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Maklervertrag und Ablauf

Sie beabsichtigen, lhre Immobilie zu verkaufen?

Sie haben Fragen zu unserem Serviceangebot? Dann zégern Sie nicht, uns anzurufen. Gerne erlautern wir Ihnen
unsere Verkaufsstrategie.

Bei der ersten Besichtigung erhalten Sie eine Preiseinschatzung Ihres Objektes basierend auf dem Ertragswert fir
eigengenutzte Immobilien (was wirden Sie fir Ihre Immobilie als Kaltmiete monatlich selbst bezahlen). Im Anschluss
an diesen Termin erhalten Sie noch eine Sachwertermittlung lhrer Immobilie.

Nachdem der Maklervertrag unterschrieben wurde, beginnt die Widerrufsfrist in der Sie uns jederzeit ohne Angabe
von Griinden den Verkaufsauftrag wieder entziehen kénnen.

Nach Ablauf der Widerrufsfrist (also nach zwei Wochen) lassen wir Ihre Immobilie von einem erfahrenen Home Stager
professionell in Szene setzen und anschlielRend durch einen Fotografen ins rechte Licht riicken. So hinterlasst Ihr
Objekt vom ersten Moment an einen Uberzeugenden Eindruck. Dieser hochwertige Service ist fur Sie vollkommen
kostenfrei — ebenso wie das Erstellen eines aktuellen Grundrisses, den ein Architekt oder Bausachverstandiger
anfertigt. Die Kosten hierfir Ubernehmen wir im Rahmen unserer Maklerprovision.

Wichtig fur Sie: Home Staging ist besonders dann wirkungsvoll, wenn eine Immobilie noch bewohnt und vollstandig
mobliert ist. Sollte das Objekt bereits teilweise oder vollstandig geraumt sein, sehen wir — ganz im Sinne einer
effizienten Vermarktung — von diesem Schritt ab.

Nachdem die Fotos und Dokumente bearbeitet wurden, beginnen wir etwa 21 Tage nach der Vertragsunterzeichnung
mit dem Vertrieb Ihrer Immobilie.

- Der Maklervertrag bzw. der Vertrieb lhrer Immobilie beginnt erst mit vollstandiger Ubergabe aller Unterlagen an Eulig
& Company. Dieses Datum kann von der Vertragsunterzeichnung sowie dem Widerrufsrecht abweichen. Eine Liste
der bendtigten Daten finden Sie im Maklervertrag.
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Herrn/Frau/Eheleute/Firma

- nachfolgend Auftraggeber genannt —
und Eulig & Company, Obere Birger 18, 27568 Bremerhaven

- nachfolgend Makler genannt -

I. Auftrag
1. Gegenstand dieses Vertrages ist folgendes Objekt:
2. Der Auftraggeber ist Alleineigentimer / Miteigentiimer dieses Objekts.

Er erklart, dass er diesen Verkaufsauftrag auch im Namen der weiteren Miteigentimer

........................................................................................................... erteilt
3 o Das Objekt soll im derzeitigen Zustand verauliert werden.
Der Angebotspreis liegtbei ................ooo, Euro
oEssollein Preisvon ..o, biS i, Euro erzielt werden.

o Das Objekt soll mit einem Aftersales-Service inklusive Umbaubetreuung veraufert werden.
Erlaubnis zur objektbezogenen Verkaufsférderung durch den Makler

Dem Makler wird gestattet, das Verkaufsobjekt vor Besichtigungsterminen in einem prasentablen Zustand
herzurichten. Dies umfasst insbesondere das gezielte Einsetzen von Duftstoffen sowie sonstige
verkaufsfordernde Malinahmen zur Verbesserung des ersten Eindrucks, sofern diese im Rahmen des
Zumutbaren und Ublichen erfolgen.

Zudem ist der Makler berechtigt, potenzielle Kaufer im Rahmen der Vermittlungstatigkeit auf mogliche
Fordermittel (z. B. KfW-Kredite), Finanzierungsmaoglichkeiten sowie wirtschaftlich sinnvolle
Umbaumalinahmen hinzuweisen, um den Interessenten eine realistische und attraktive Nutzungsperspektive
aufzuzeigen und so einen bestmdglichen Verkaufspreis im Sinne des Verkaufers zu erzielen.



Mitwirkungspflicht des Verkaufers und Besichtigungen zur Kaufpreisverhandlung

Zur optimalen Vorbereitung und Durchfiihrung der Verkaufsverhandlungen ist die Mitwirkung des Verkaufers
erforderlich. Der Verkaufer gestattet dem Makler, in Abstimmung weitere Besichtigung des Objekts mit dem
potenziellen Kaufer durchzufiihren, insbesondere im Rahmen der Kaufpreisfindung.

Zu diesem Zweck darf der Makler dem Interessenten die Moglichkeit geben, das Objekt gemeinsam mit
einem Finanzierungsspezialisten oder Berater zu besichtigen, um etwaige Finanzierungs- oder
Fordermdglichkeiten vor Ort zu prifen und eine fundierte Kaufentscheidung zu unterstitzen.

Der Angebotspreis liegt daherbei .....................ooooeii. Euro.
Hinweis: Fur den Auftraggeber entstehen hierdurch keine weiteren Kosten und Verpflichtungen.

o Das Objekt soll im offenen Bieterverfahren angeboten werden. Ein unverbindliches Angebot, welches den
Verkaufer rechtlich nicht zur Vertragserflullung zwingt. Es handelt sich lediglich um eine Einladung an den
Interessenten / Kunden. Das heil3t: Freibleibende Angebote verpflichten Sie als Verkaufer im Gegensatz zu

tatsachlichen Angeboten rechtlich nicht zur Vertragserfillung.

Hinweis: Fiir den Auftraggeber entstehen hierdurch keine weiteren Kosten und Verpflichtungen. Die Provision betrégt hier ebenfalls

7,49 % inkl. MwSt. und wird je zur Hélfte vom Verkéufer und Kéufer gezahlt. Kommt ein Verkauf (iber das Bieterverfahren nicht zustande,
entféllt selbstversténdlich auch die Maklerprovision.

Der Makler wird mit der Vermittlung eines Kaufvertragsabschlusses beziiglich des unter 1. aufgefiihr-
ten Objekts beauftragt.

Der Auftraggeber versichert gegeniiber dem Makler, das Objekt in den vergangenen 3 Monaten
weder in schriftlicher und / oder digitaler Form noch durch einen anderen Makler angeboten zu haben.

Der Makler bekommt den Auftrag, das Objekt exklusiv anzubieten. Der Auftraggeber verpflichtet sich,
Interessenten, die direkt an ihn herantreten, an den Makler zu verweisen. Dieser Ubernimmt dann die
Vertragsverhandlungen und den Verkauf.

Die volle Maklercourtage wird auch dann fallig, wenn wahrend der Vertragslaufdauer der Verkaufer selber
einen Kaufer findet.

Interessenten sind dem Auftraggeber nicht bekannt, auBer ...
Nur die hier genannten Personen sind provisionsbefreit.

Die Maklerprovision in Hohe von 7,49 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer

o wird je zur Halfte vom Verkaufer und Kaufer gezahlt,
o wird komplett bei Renditeobjekten vom Kaufer getragen.

Die Provision wird bei Zahlung des Kaufvertrages fallig. Dies gilt auch dann, wenn der Abschluss des
Kaufvertrages erst nach Beendigung des Maklervertrages, maximal jedoch sechs Monate spater, aber
aufgrund der Tatigkeit des Maklers zustande kommt. Der einmal entstandene Provisionsanspruch des
Maklers wird nicht hinfallig, dass der Kaufvertrag aufgehoben, angefochten oder auf andere Weise
rickgangig gemacht wird.

Sollte der Verkaufer innerhalb der Vertragslaufzeit seine Verkaufsabsicht andern oder den Kaufpreis
erhdhen wollen, ist er dem Makler gegentiber schadensersatzpflichtig in voller H6he der Maklerprovi-
sion, denn der Makler beauftragt je nach Vereinbarung innerhalb der ersten zwei Wochen nach Ver-
tragsabschluss die Unterlagensichtung, den Fotografen, die Exposé-Erstellung sowie die Internet-
platzierung.

Der Verkaufer ist dem Makler gegentiber in voller Hohe der gesamten Maklercourtage schadenser-
satzpflichtig, sollte er den Kaufer des Maklers ablehnen. Dieses gilt insbesondere, wenn der Verkau-
fer seine Meinung andert und das Objekt an Verwandte, Nachbarn oder Freunde/innen verkaufen
will und aus diesem Grund den Verkauf an eine dritte Person, die der Makler gefunden hat, blockiert.
Der Verkaufer kann den durch Eulig & Company gefundenen Kaufer jedoch ohne Schadensersatz
ablehnen, wenn diesem sittenwidriges Geschéaftsgebaren / -verhalten nachzuweisen ist. Der Makler
erhalt die Mdglichkeit, einen oder mehrere weitere Kaufinteressenten zu finden.



Il. Widerrufsrecht

1. Der Auftraggeber hat das Recht, diesen Vertrag innerhalb von 14 Tagen nach Unterzeichnung ohne
Angabe von Grinden zu widerrufen.

lll. Laufzeit und Kiindigung

1. Der Maklervertrag bzw. die Maklerfrist beginnt erst mit vollstandiger Ubergabe aller Unterlagen an
Eulig & Company. Dieses Datum kann von der Vertragsunterzeichnung sowie dem Widerrufsrecht
abweichen.

2. Der Maklervertrag wird fiir die Dauer von 8 Monaten geschlossen. (Stand 1.1.2025)

Nach Ablauf dieser Zeit endet der Vertrag, ohne dass es einer Kiindigung bedarf.

3. Das Recht zur aufRerordentlichen Kindigung aus wichtigem Grund bleibt bestehen. Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere vor, wenn eine der Parteien gegen ihre durch diesen Vertrag festgelegten Pflichten verstofit
oder wenn auf andere Weise das gegenseitige Vertrauen derart nachhaltig gestért wurde, dass ein Festhalten
an dem Vertrag nicht mehr zumutbar ist. Die Kiindigung muss schriftlich erfolgen. Der Provisionsanspruch
bleibt jedoch fir vermittelte Kaufinteressenten bestehen, auch wenn die Kaufinteressenten sechs Monate
nach der schriftlichen Kiindigung das unter 1 genannte Objekt erwerben.

IV. Rechtliches und Hinweise

Wir bitten um Prifung aller Unterlagen. Das Verschweigen von Mangeln oder Schaden oder die Nennung falscher
Angaben und Daten kann zur Rickabwicklung und/oder zu Kirzungen des Kaufpreises auch noch nach Jahren
fahren.

Korrekturpflicht: Sobald der Makler von einer unrichtigen Angabe erfahrt, muss er sie im Exposé ungefragt korrigieren
und den Kunden umgehend dartber aufklaren (BGH 11l ZR43/99)

Besondere Vereinbarungen: keine

Bremerhaven, den .........coooveiiiiiiiiee e

Makler
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Liste fur Verkaufer
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Deichgebuhr

Grundsteuerbescheid

Gebaudeversicherung

Mullgebuhr

Mulleimer: jede Partei einzeln oder gesamt
Treppenhausreinigung

Wasser (gibt es Abwasser?), Strom, Heizung, Gartner
Was flir eine Heizung und eventuell Photovoltaik etc.?
Wartung der Heizung: Intervalle, welche Firma und die letzten drei Rechnungen
Baujahr der Heizung

Feuerstattenbescheid

Energieausweis
Laut EnEV: Heizungsanlagen, die alter als 30 Jahre sind (auRer Niedrigtemperaturanlagen), mussen ausgetauscht werden.
Energieausweise fiir Objekte, die vor 1977 gebaut wurden, miissen Bedarfsausweise sein. Es besteht eine Dammpflicht fiir zugangliche
Heizungs- und Warmwasserleitungen. Dammung der obersten Geschossdecke (alternativ Aufdachdammung)

Wie lange darf der Kaminofen betrieben werden

Datum auf dem Typenschild Zeitpunkt der Nachriistung oder AuBBerbetriebnahme
bis einschlieRlich 31. Dezember 1974 oder Datum nicht mehr feststellbar 31. Dezember 2014
1. Januar 1975 bis 31. Dezember 1984 31. Dezember 2017
1. Januar 1985 bis 31. Dezember 1994 31. Dezember 2020
1. Januar 1995 bis einschlieRlich 21. Marz 2010 31. Dezember 2024

Daten zur Elektroinstallation
Eingezogen wann (Haus selber gebaut)?
Rohrleitungen - Guss, Wasser, Polypropylen?

Gibt es einen Mangel?
Die Rechte des Kaufers wegen eines Mangels sind ausgeschlossen, wenn er bei Vertragsschluss den Mangel kennt.

Liegt eine Genehmigung fur den Dachstuhlausbau vor?

Ist Ihr Grundstuick erschlossen? - Ist Ihr Grundstick beitrags- und abgabenfrei?
Wie sieht die Stralle aus?

Garten: welche Zaune/Hecken gehoéren Ihnen und welche dem Nachbarn
Gartenpflege Gemeinschaftsflachen
Sondernutzung am Gartenanteil

Baujahr des Gebaudes (Baujahr gemal Verwalter/Eigentimer)
GrundstlcksgroRe

katasteramtliche Flurkarte (nicht Lageplan)

aktueller Grundbuchauszug (nicht alter als 2 Monate)

Bei Eigentumswohnungen die Protokolle der letzten drei Jahre
Bebauungsplan

Wohnflache

Nutzflache

Baugenehmigung

Grundriss

Bodenbeschaffenheit (Bodenbelastung)
Kiche - wann eingebaut?

Klichengerate - wann eingebaut?
(Einbaumdbel wie Kiichen und/oder Schranke sind ab 13 Jahren mit '0‘ zu berechnen - Abschreibung laut Finanzamt).

Gehdren Mobel mit ins Angebot?
Welche Mobel wollen Sie behalten?

Waren Haustiere im Haus? Wenn ja, welche?

Nachbarn - Beruf, Alter etc.

Miet- und Pachtvertrage

Auf was muss hingewiesen werden? Positives und auch Negatives

Besteht die Mdglichkeit auf asbesthaltigen Materialien Baujahr 1960 — 1993 Restbesténde bis (Mitte 1995)

Asbest-Analyse von mineralischen Ausgleichsmassen, Fliesenklebern, Morteln - Untersuchung gem. Richtlinie VDI 3866
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Vollmacht - Verkauf

Hiermit bevollmachtige ich,
(Eigentiimer / Teileigentimer / Miteigentiimer)

wohnhaft in (Postleitzahl)
die Firma Eulig & Company Bremerhaven / Hamburg - vertreten durch alle Angestellten sowie Praktikanten, die Gber
einen Firmenausweis verfligen-, alle erforderlichen Unterlagen, die zum Verkauf des

Objektes Wohnung / Hauses erforderlich / notwendig sind, einzuholen.
Ich erteilte diese Vollmacht am und diese erlischt 6 Monate nach (siehe Datum).

Datum:

Fur Ruckfragen stehe ich, (Name) Ihnen unter der Rufnummer zur
Verfligung.

Eigentimer / Teileigentimer / Miteigentimer
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Vollmacht - Reparaturen

Hiermit bevollmachtige ich,
(Eigentimer /Teileigentimer / Miteigentiimer)

wohnhaft in Postleitzahl

die Firma Eulig & Company Bremerhaven / Hamburg - vertreten durch alle Angestellten sowie Praktikanten, die Uber
einen Firmenausweis verfugen -, alle erforderlichen Kleinstreparaturen, die sich verkaufsférdernd auswirken, bis zur
Hoéhe

von Euro durchfiihren zu lassen.

Hierflr stelle/n ich/wir in Absprache mit der Firma Eulig & Company Bremerhaven / Hamburg einen Betrag in Hohe

von Euro zur Verfligung.

Die genaue Abrechnungssumme wird durch lbersandte Quittungen in Kopie durch die Firma Eulig & Company
belegt.

Die oben genannte Summe darf dabei nur nach meiner/unserer schriftichen Genehmigung Uberschritten werden.
Mundliche Absprachen zu dieser Vollmacht sind nicht rechtskraftig.

Datum:

Fur Ruckfragen stehe ich, (Name) Ihnen unter der Rufnummer zur
Verfugung.

Eigentimer / Teileigentimer / Miteigentiimer



