Niederschrift

Uber die Beschliisse der 46. Versammlung der Wohnungs- und Teileigentimer der
Wohnanlage Columbus-Center, Obere Burger 18 + 20, 27568 Bremerhaven,
am Mittwoch, den 24.11.2021 im Tagungsraum ,Kyoto" im Klimahaus Bremerhaven

AuBer den versammelten Wohnungs- und Teileigentiimern bzw. ihren bevollmachtig-
ten Vertretern sind anwesend:

far den Regie- und Abschnittsverwalter GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und
Bauen

Herr Schmidt, techn. Verwaltung
Herr Frerichs, techn. Verwaltung
Frau Freymark, kaufm. Verwaltung
Herr Stegmann, kaufm. Verwaltung

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Eigentimerversammlung eine nicht-sffentli-
che Veranstaltung ist und somit Gaste nicht daran teilnehmen dirfen. Bei Anwesenheit
von Gésten unterliegen die gefassten Beschliisse einem erhéhten Anfechtungsrisiko.

Zunéchst einigen sich die Anwesenden darauf, dass Herr Stegmann den Versamm-
lungsvorsitz tibernimmt und die Niederschrift erstelit.

Vor Eintritt in die Tagesordnung trifft der Vorsitzende folgende Feststellungen:

Zur Einladung: Die Einladung zu dieser Versammlung ist schriftlich erfolgt. Die Einla-
dungsschreiben sind unter dem 28.10.2021 versandt worden. Damit wurde die Frist
gemal § 24 Abs. 4 WEG gewahrt.

Zur_Beschlussfahigkeit: Es sind insgesamt 75.912/100.000stel Miteigentumsanteile
vertreten, diese vertreten nach dem Wertprinzip 249 von insgesamt 334 stimmberech-
tigten Stimmen. Von der Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft ,Wohnturm* sind
7.703,84 m? Wohn-/Nutzflache von insgesamt 13.892,44 m? anwesend. Diese vertre-
ten nach dem Wertprinzip 97 von insgesamt 182 stimmberechtigten Stimmen. Die Ver-
sammlung ist beschlussfhig.

Zum Stimmrecht: Das Stimmrecht richtet sich nach § 22 Abs. 2 der Miteigentimerord-
nung. Das bedeutet: Auf jedes Wohnungs- und Teileigentum entfallen soviel Stimmen
nach dem Wertprinzip, wie sich aus dem Zzhlerbruchteil seines Miteigentumsanteils
ergibt. Abweichend von der Regelung des § 22 richten sich die Stimmrechtsverhalt-
nisse gemaR § 23 der Miteigentiimerordnung in den Unterhalts- und Beitragsgemein-
schaften nach den Quadratmetern Wohn-/Nutzflachen der stimmberechtigten Woh-
nungs- bzw. Teileigentiimer (pro m? Sondereigentumsfliche eine Stimme).

Zur Stimmenthaltung: Stimmenthaltungen werden entsprechend der obergerichtlichen
Rechtsprechung nicht gewertet. Zur Volistandigkeit des Abstimmungsergebnisses
werden diese dokumentiert.

Versammlungsbeginn:  17:00 Uhr

Versammlungsende: 20:10 Uhr



TAGESORDNUNG

Der 46. ordentlichen Eigentiimerversammlung der Gemeinschaft
Obere Biirger 18 + 20, 27568 Bremerhaven vom 24. November 2021
WIE 1471

TOP 1 Beschlussfassung zur Jahresabrechnung 2020 samt Falligstellung

TOP 2  a) Entlastung der Verwaltung firr das abgelaufene Wirtschaftsjahr
b) Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr

TOP 3  Bericht der Verwaltung und des Verwaltungsbeirates

TOP 4 Beschlussfassung tber die Verlangerung des bestehenden Miet-/Gestat-
tungsvertrages Uber Mobilfunkantennen mit Vodafone GmbH bis zum

31.12.2030

Hinweis der Verwaltung: Die Vodafone GmbH méchte die Laufzeit des Vertrages gerne bis
zum 31.12.2030 verfdngern, um Planungssicherheit fir die Zukunft gewahrieisten zu kén-
nen. Derzeit befindet sich der Vertrag in jahriicher Kindigungsfrist. Durch eine Verlange-
rung erhoht sich die monatliche Miete von derzeit monatlich netto 846,69 EURO auf mo-
natlich netto 950,00 EURO.

TOP 5  a) Sachstandsbericht Uiber den Einbau von einbruchshemmenden Feuer-
schutztiren (Wohnungseingangstiiren)
b) Beschlussfassung tiber die Beauftragung einer Bestandsaufnahme samt-
licher Wohnungseingangstiiren der Eigentimergemeinschaft zur Ermittiung
des Ist-Zustandes und Erstellung eines Katasters durch den Brandschutz-
beauftragten Jens Timmler gemaR vorliegendem Angebot mit einem Kos-
tenaufwand von 3.248,70 EURO zu Lasten der Instandhaltungs- bzw. Er-

haltungsriicklage ,Wohnturm*

Hinweis der Verwaltung: Als erster Schritt zum Einbau von einbruchshemmenden Feuer-
schutztiren (Wohnungseingangstiiren der Klassifizierung T30) ist zu ermitteln, was tat-
séchlich vorhanden ist und welche Tiiren auszutauschen sind. In der nachsten Eigentii-
merversammiung werden das Kataster der Eigentimergemeinschaft vorgestellt und die et-
waigen hieraus resultierenden néchsten Schritte festgelegt.

TOP 6  Diskussion uber die Instandhaltungspléne und eventuelle Festlegung etwa-

iger nachster Sanierungsschritte
Hinweis der Verwaltung: Als Anlage erhalten Sie die entsprechenden Instandhaltungs-
pléne.

TOP 7  Beschlussfassung tber die Kostenauferlegung der Verwalterzustimmung
bei VerduBerung eines Wohnungs- oder Teileigentums mittels Kostentra-
gung durch die betroffene Sondereigentumseinheit gemaR § 16 Abs. 2

WEG

Hinweis der Verwaltung: GeméaB eines Rundschreibens der Bundesnotarkammer diirfen
zukunftig im Falle der VerduBerung einer Sondereigentumseinheit die Kosten der Verwal-
terzustimmung nicht mehr direkt dem VerduBerer oder Erwerber auferlegt werden, sondern
sind dem jeweiligen Verwalter bzw. der Wohnungseigentimergemeinschaft aufzugeben.
Infolge dessen kénnen die Kostentragungen auf die betroffene Sondereigentumseinheit
durch gesonderten Beschluss geregelt werden.

TOP 8  a) Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2022

Aufsichtsratsvorsitzende: Birgermeisterin Dr. Maike Schaefer Sitz der Gesellschaft: Bremen
Vorstand: Peter Stubbe (Vorsitzender) - Manfred Sydow Amtsgericht Bremen HRB 17359
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Hinweis der Verwaltung: Ein entsprechender Entwurf des jeweiligen Einzelwirtschaftspla-
nes ohne erhdhte Zuweisung zur Instandhaltungs- bzw. Erhaltungsriicklage , Wohnturm"
ist als Anlage beigefiigt.

b) Beschlussfassung tber die Erhéhung der Zuweisung zur Instandhal-
tungs- bzw. Erhaltungsriicklage ,Wohnturm* von derzeit 5,00 EURO/pro m?
(entspricht 69.462,96 EURO jahrlich) auf 13,50 EURO/pro m? (entspricht

187.547,94 EURO jahrlich) ab 01.01.2022

Hinweis der Verwaltung: Um den Austausch der Wohnungseingangstiiren mdglichst aus
der Instandhaltungs- bzw. Erhaltungsriicklage finanzieren zu kénnen, wird vorgeschlagen,
die Zuweisung zu erh6hen und die finanziellen Mittel anzusparen.

Sie erhalten hierzu ebenfalls einen Entwurf Ihres jeweiligen Einzelwirtschaftsplanes mit der
erhGhten Zuweisung zur Instandhaltungs- bzw. Erhaltungsriicklage ,Wohnturm" auf
187.547,94 EUROQ.

Verschiedenes (keine Beschlussfassung méglich)
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Vor Eintritt in die Tagesordnung erlautert der Versammlungsleiter das Abstimmungs-
verfahren zur Vereinfachung der Stimmenauszahlung unter Verwendung von Stimm-
karten und deren Wertigkeit. Wohnungen, die zwischen 200 und 596 Miteigentumsan-
teile und entsprechend 51,56 m? und 143,92 m2 Wohnflache haben, erhalten je eine
Stimme; somit gibt es insgesamt 182 Stimmen bei insgesamt 54.078 Miteigentumsan-
teile bzw. 13.892,44 m? Wohn-/Nutzflache.

Die 31.006 Miteigentumsanteile des Eigentiimers Highstreet VIl entsprechen 103
Stimmen, die 12.045 Miteigentumsanteile des Eigentiimers Stagrund entsprechen 40
Stimmen, der Regieverwalter erhalt fiir seine 1.976 Miteigentumsanteile 6 Stimmen
und Seestadt Bremerhaven fiir seine 895 Miteigentumsanteile 3 Stimmen. Dieses ent-
spricht insgesamt 152 Stimmen bei insgesamt 45.922 Miteigentumsanteile bzw.
8.525,84 m? Nutzflache.

Somit ergeben sich aufgrund der Wertigkeit insgesamt 334 Stimmenanteile bei
100.000 Miteigentumsanteile bzw. 22.418,28 m? Wohn-/Nutzflache.

ZUTOP 1 - Beschlussfassung zur Jahresabrechnung 2020 samt Filligstel-
lung

Die Hausgeldeinzelabrechnungen des Rechnungsjahres 2020 sind den Wohnungsei-
gentlimern zugestellt worden. Die Hausgeldgesamtabrechnung des Rechnungsjahres
2020 wurde am 25.06.2021 von dem Verwaltungsbeirat gepriift. Es ergaben sich keine
Beanstandungen.

Der Status der Eigentimergemeinschaft weist zum 31.12.2020 Instandhaltungsriick-
lagen aus von

467.913,74 EURO (Riicklage Allgemein)
52.548,08 EURO (Riicklage Wohnturm)
121.450,27 EURO (Riicklage Betonsanierung)

Nach Abschluss aller Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Abrechnungsspitzen aus den Einzelabrechnungen fiir das Jahr
2020 vom 30.06.2021 werden genehmigt und féllig gestellt.

Abstimmung: 140 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
109 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkindung:  Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

ZuTOP 2 - a) Entlastung der Verwaltung fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr
b) Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das abgelaufene Wirt-
schaftsjahr

Antrag a): Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft erteilt der Verwal-
tung fir den Abrechnungszeitraum 01.01.2020 bis 31.12.2020 Entlas-
tung.

Abstimmung: 120 Ja-Stimmen

23 Nein-Stimmen
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106 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Antrag b): Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft erteilt dem Verwal-
tungsbeirat fur den Abrechnungszeitraum 01.01.2020 bis 31.12.2020
Entlastung.

Abstimmung: 146 Ja-Stimmen

0 Nein-Stimmen
103 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

ZuTOP 3 - Bericht der Verwaltung und des Verwaltungsbeirates

Hierzu teilt Herr Stegmann als Nachfolger des langjahrigen kaufm&nnischen Verwal-
ters Herr Just mit, dass dieser zum 30.06.2021 in den wohlverdienten Ruhestand ge-
gangen ist und offiziell zum 01.04.2021 die Nachfolge angetreten hat. Herr Stegmann
freut sich auf diese anspruchsvolle Tétigkeit und die zukinftige Zusammenarbeit.

Es ist ein Erste-Hilfe-Kurs fir alle Fa. BREWAG Mitarbeiter durchgefiihrt worden. Be-
wohner kénnen Wohnungsschlussel bei Fa. BREWAG in der Technischen Zentrale
hinterlegen, damit im Notfall Zugang zur Wohnung gewahrt wird und etwaige Erstmal3-
nahmen ergriffen werden kénnen.

Herr Stegmann erlautert kurz die wesentlichen WEG-Neuerungen, die zum 01.12.2020
in Kraft getreten sind. Hiernach wurden beispielsweise die Eigentiimerrechte gestarkt,
durch einen gesetzlichen Anspruch auf Einsichtnahme in die Verwaltungsunterlagen.

Weiter kdnnen nun séamtliche baulichen MaRnahmen mit einfacher Mehrheit beschlos-
sen werden. Die Verteilung von bestimmten Kostenarten kénnen mit einfacher Mehr-
heit beschlossen werden.

Jede Eigentimerversammlung ist zukiinftig immer beschlussfahig. Die Anzahl der Ver-
waltungsbeiratsmitglieder kann flexibel festgelegt werden. Der Verwalter ist kiinftig im
Aulenverhaltnis ausschliellicher Vertreter der Gemeinschaft.

Im Rahmen des Zensusgesetzes werden im Jahr 2022 vom Verwalter und Eigentiimer
Antworten zur Geb&ude- und Wohnungszahlung vom Statistischen Landesamt gefor-
dert. Hier geht es insbesondere um die Ubermittlung von Gebaude- und Eigentiimer-
daten zum geplanten Zensusstichtag, den 15.05.2022.
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Als Verwaltungsbeiratsvorsitzender gibt Herr Hinken folgenden Bericht ab:

Verwaltungsbeirat im Columbus-Center Bremerhaven - BA [
L 2 Manfrad Hinken
Susanne Domsich

Feter Klintworth

Bremerhaven den 02.10.2021

Bericht Verwaltungsbeirat 2021

Das Jahr 2020. hatte mehrere bedeutende Schwerpunkle,

Abnahme der neuen Liftungsanlage im Schwimmbad. Wir wurden hierbei von einem
externen Ingenieurblro begleitet. Es wurden doch einige Fehler der Installation aufgedeckt
und beseitigt. Wir kdnnen berichten, die Anlage Iduft jetzt reibungslos.

Wegen der Pandemie Corona musste unser Schwimmbad leider geschlossen werden. Im
nachhinein war das eine gute Entscheidung, denn wir hatten keine Corenafélle im

~—  Wohnturm. Wir waren standig mit der Verwaltung im Informationsaustausch. Wir haben
nochmal dafiir Sorge getragen, dass die Aufziige am Tag éfters desinfiziert wearden, und
vor dem Aufzug Desinfektionsspender aufgestelll wurden.

Jetzt wurde Herr Just verabschiedet, und wir konnten den neuen Verwaiter Herrn
Stegmann begriilen, Einige Sitzungen waren nétig um uns kennen zu lernen. Wir haben
mit Herrn Stegmann einen Verwalter, mit dem wir kooperativ zusammen Arbeiten kénnen.

Schneller als gecacht musste auf einmal die Aufzugstechniktechnik erneuert werden. Hier
kam es leider zu einem langeren Ausfall des Aufzuges, da bei der Abnahme sich der
Aufzugskorbkorh unter Extrembelastung verkeilte. Auch diese Arbeiten wurden von uns
und einem externen Ingenieurbiiro bagleitet.

Am 25.06.2021 haben wir in den Geschaftsriumen der GEWOBA die Belegpriifungen fiir
das Wirtschaftsjahr 2020 vorgencmmen, Gepriift wurden die Einnahmen und Ausgaben
der Betriebs - und Instandhaltungskosten, Alle Fragen wurden zur Zufriedenheil
beantwortet. Stichprobenartig haben wir Rechnungen eingesehen und liberpriift, Es lagen
keine Beanstandungen vor,

Wir hatten 19 Beiratssitzungen zu denen wir uns in verschiedenen Raumen unter
Einhaltung der Coronaregeln getroffen haben,

Leider kam es im Sep/Okt nachmals zu einem vierndchlgen Ausfall des grolien Aufzuges
in der OB.18 Das Getriebe vam Antrieb hatte grofien Schaden genommen. Die Arbeiten
haben nach unserer Einschatzung viel zu lange gedauert. Die Beschaffung von
Ersatzteilen sowie Fachkraftemangel haben zu diesem langen Ausfall gefiihrt. Das
Gelriebe konnte nur provisarisch repariert werden, sodass ein neues Getriebe beschafft
werden muss. Es wird dar(iber nachgedacht den Aufzugsbetreiber zu wechseln.

Alles weitere besprechen wir gerne bei der Eigentimerversammiung. Bis dahin bleiben
oder werden Sie gesund.

lhr Beirat
Manfred Hinkan

Die Eigentimergemeinschaft nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.
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Zu TOP 4 - Beschlussfassung liber die Verlingerung des bestehenden Miet-
IGestattungsvertrages iiber Mobilfunkantennen mit Vodafone
GmbH bis zum 31.12.2030

Die Vodafone GmbH méchte die Laufzeit des Vertrages gerne bis zum 31.12.2030
verlangern, um Planungssicherheit fir die Zukunft gewahrleisten zu kénnen. Derzeit
befindet sich der Vertrag in jahrlicher Kiindigungsfrist. Durch eine Verldngerung erho-
hen sich die Mieteinnahmen von derzeit monatlich netto 846,69 EURO auf monatlich
netto 950,00 EURO. Herr Stegmann teilt hierzu mit, dass die Vodafone GmbH diese
Sparte ausgegliedert und an das 100%ige Tochterunternehmen ,Vantage Towers AG"
umfirmiert hat.

Es kristallisiert sich im Zuge der Diskussion heraus, dass gewisse Befiirchtungen tiber
einen unkontrollierten Umbau auf einen eventuellen Ausbau der Mobilfunkantennen
auf ,5G" und einer etwaigen héheren Strahlenbelastung. Dariiber hinaus berichten
Miteigentiimer Uber derzeitige Arbeiten an den Mobilfunkantennen. Die Verwaltung
wird gebeten, hierzu eine Stellungnahme von Vodafone bzw. Vantage Towers AG zu
erhalten, ob und wann mit welchem eventuellen Umfang ein Ausbau auf ,5G" geplant
ist. Weiter soll die Vantage Towers AG darauf hingewiesen werden, dass etwaige gro-
Bere Umbauten vorab von der Eigentiimergemeinschaft zu genehmigen sind.

Aufgrund dessen wird dieser Tagesordnungspunkt auf die néchstjdhrige Eigenti-
merversammlung vertagt und ohne Beschlussfassung verlassen.

ZuTOPS - a) Sachstandsbericht {iber den Einbau von einbruchshemmen-
den Feuerschutztiiren (Wohnungseingangstiiren)
b) Beschlussfassung iiber die Beauftragung einer Bestandsauf-
nahme samtlicher Wohnungseingangstiiren der Eigentiimerge-
meinschaft zur Ermittlung des Ist-Zustandes und Erstellung ei-
nes Katasters durch den Brandschutzbeauftragten Jens Timmler
geméB vorliegenden Angebot mit einem Kostenaufwand von
3.248,70 EURO zu Lasten der Instandhaltungs- bzw. Erhaltungs-
riicklage ,,Wohnturm*

zu a): Hierzu teilt der Versammlungsleiter mit, dass bekanntlich samtliche Beschliisse
zur Thematik zum Einbau von einbruchshemmenden Feuerschutztiiren (Wohnungs-
eingangstiren) angefochten und vom Amtsgericht Bremerhaven aufgehoben worden
sind. Seitens des Bauordnungsamtes wurde ohne Setzen einer Frist geschrieben,
dass die Wohnungseingangstiren den seinerzeitigen Vorgaben der Baugenehmigung
(feuerfeste T30-Tlren) entsprechen miissen. Nach Vorlage des Katasters wird die
Grundlage eines ggf. zwingenden Austausches erértert und ermittelt. Somit kénnte die
Eigentimergemeinschaft nach Vorlage einer Grundlage diese schrittweise umsetzen.
Als erster Schritt ist eine Bestandsaufnahme samtlicher Wohnungseingangstiiren
durchzufiihren. Hierbei soll festgestellt werden, ob wirklich alle Wohnungseingangstii-
ren auszutauschen sind. Seinerzeit wurde nur stichprobenartig eine Uberpriifung
durchgeftihrt. Hierbei wurde festgestellt, dass bei den Uberpriiften Tiiren die Prifpla-
kette fehlte und somit die Zulassung erloschen sei. Man ging davon aus, dass die Pla-
kette bei allen Turen fehlt. Als zweiter Schritt ist jeweils ein Beschluss tiber die Aus-
fuhrungsart und die Durchfiihrung einer Ausschreibung zu fassen. Als dritter Schritt ist
sodann nach Vorlage des Ausschreibungsergebnisses jeweils ein Beschluss iiber den
grundséatzlichen Austausch der Tiiren, die letztendliche Finanzierung der MaRnahme
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und die Festlegung der ausfilhrenden Firmen zu fassen. Sollte es zu positiven Be-
schlussfassungen kommen, ist ein weiterer Beschluss Uiber den Abschluss eines War-
tungsvertrages fiir die Wohnungseingangstiiren notwendig.

In einer vergangenen Eigentimerversammlung wurde der Wunsch tber die Méglich-
keit des Erhalts von KfW-Férdermitteln geduRert. Hierzu teilt Herr Schmidt mit, dass
dieser Sachverhalt ebenfalls tiberpriift und der Eigentiimergemeinschaft zur Entschei-
dungsfindung vorgelegt wird.

Ebenfalls wird diskutiert, ob fir interessierte Eigentiimer eine Méglichkeit geschaffen
werden kann, Tlren mit hcherer Widerstandsklasse (T60 oder T90) beispielsweise mit
Ubernahme der Mehrkosten durch den jeweiligen Sondereigentimer einzubauen.
Hierzu teilt die Verwaltung mit, dass dieses sicherlich méglich wére und einer entspre-
chenden Beschlussfassung der Eigentiimergemeinschaft bedarf.

Zu b): Um nun den ersten Schritt zu vollziehen, sollte ein Beschluss Uber eine Be-
standsaufnahme des Ist-Zustandes und Aufnahme in ein Kataster samtlicher Woh-
nungseingangstiren gefasst werden. Hier solite der Brandschutzbeauftragte des Co-
lumbus-Centers Bremerhaven Herr Jens Timmler (Fa. Induklett) beauftragt werden.
Das Ergebnis der Bestandsaufnahme wird sodann in der néchstjahrigen Eigentii-
merversammlung vorgetragen.

Nach Abschluss s&mtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieRt als ersten Schritt
die Beauftragung einer Bestandsaufnahme sémtlicher Wohnungsein-
gangsturen der Eigentimergemeinschaft zur Ermittlung des Ist-Zu-
standes und Erstellung eines Katasters durch den Brandschutzbeauf-
tragten Jens Timmler mit einem Kostenaufwand von 3.248,70 EURO
entsprechend dem vorliegenden Angebot zu Lasten der Instandhal-
tungs- bzw. Erhaltungsriicklage ,Wohnturm*. Die Kostenverteilung er-
folgt nach dem in der Gemeinschaft geltenden Kostenverteilungs-
schliissel m? unter der Kostenposition ,Riicklagenentnahme Wohn-
turm®.

Abstimmung: 91 Ja-Stimmen
2 Nein-Stimmen
4 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

TOP 6 - _Diskussion iiber den Instandhaltungsplan und eventuelle Festle-
qung etwaiger ndchster Sanierungsschritte

Hierzu teilt der Versammlungsleiter mit, dass mit der Einladung zu dieser Eigent-
merversammiung drei Instandhaltungspléne in Form von Excel-Tabellen allen Eigen-
timern Ubersandt worden sind. Grundsatzlich kénnen in den Instandhaltungsplanen
kurz-, mittel- und langfristige SanierungsmalRnahmen aufgenommen werden, um auf
Grundlage von Kostenschatzungen einen zeitlichen Umsetzungsrahmen in Hinblick
auf die finanzielle Situation der Eigentiimergemeinschaft zu erhalten. Anhand dieser
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Instandhaltungspléne kann die Eigentiimergemeinschaft Prioritaten setzen und hierauf
basierend weiterflihrende Entscheidungen treffen.

Herr Schmidt teilt mit, dass aufgrund der Anordnung des Bauamtes fir die Rucklage
»~Wohnturm® der Einbau der Wohnungseingangstiiren derzeit aus Sicht der Verwaltung
erste Prioritat besitzt.

Mit der Einladung wurden zur Instandhaltungs- bzw. Erhaltungsriicklage ,Wohnturm*
zwei Varianten eines Instandhaltungsplanes tibersandt. Zum einen mit einer Zuwei-
sung in bisheriger Héhe von 5,00 EURO/m? (insgesamt 69.462,96 EURO pro Jahr)
und zum anderen mit einer Zuweisung in Héhe von 13,50 EURO/m? (insgesamt
187.547,94 EURO pro Jahr). Die vorgeschlagene Erhéhungssumme von 8,50
EURO/m? entspricht der seinerzeitigen Zuweisung zur Riicklage ,Betonsanierung”.
Uber diese vorgeschlagene Erhéhung wird unter dem Tagesordnungspunkt ,Wirt-
schaftsplan 2022" nochmals diskutiert.

Ein ebenso wichtiger nachster Sanierungsschritt betrifft die Aufziige, da es hier vor
kurzem zu nicht unerheblichen Ausfillen gekommen ist. Hierzu laufen bereits erste
Gesprache mit der Vertragsaufzugsfirma und weiteren Aufzugsfirmen unter Einbin-
dung des Verwaltungsbeirates. Etwaige Ergebnisse werden sodann der Eigentiimer-
gemeinschaft vorgestellt. Hierzu zahlt auch ein eventueller Neuabschluss eines Voll-
wartungsvertrages.

Bezuglich des Instandhaltungsplanes der Riicklage ,Allgemein“ steht als nachster Sa-
nierungsschritt die Dachflache 9, Ebene 4, Seeseite an. Hierzu wurde bereits im Jahr
2019 ein Beschluss der Eigentiimergemeinschaft gefasst, der umgesetzt werden
sollte, wenn die finanziellen Mittel vorhanden sind. Es kristallisiert sich heraus, dass
aufgrund von Preissteigerungen, die seinerzeitige Mittelfreigabe tUberschritten wird.
Daruiber hinaus bedarf es noch einer anwaltlichen Kl&rung, hinsichtlich der Kostentra-
gung fiir den Auf- und Abbau der vorhandenen Wintergarten unter der Pramisse des
neuen Wohnungseigentumsgesetzes seit dem 01.12.20. Somit hat die Eigentiimerge-
meinschaft in der néchsten Eigentimerversammlung etwaige Beschlilsse zu dieser
Thematik zu fassen.

Als zukunftiger groRer Sanierungsschritt (Rticklage Allgemein) wird mittel- bis langfris-
tig eine Erneuerung der Versorgungsleitungen sicherlich anzusehen sein. Hier werden
bereits seitens der Verwaltung erste Uberlegungen zu Sanierungsméglichkeiten ange-
stellt und Gespréche gefilhrt. Da voraussichtlich in der Eigentiimergemeinschaft Obere
Burger 63+67 (BA 5) vorzeitiger eine Strangsanierung vollzogen werden kénnte, kén-
nen hieraus fur die anderen Eigentiimergemeinschaften Erkenntnisse und Erfahrun-
gen zur Umsetzung einer solchen Manahme gewonnen werden.

In diesem Zusammenhang wird mitgeteilt, dass derzeit keine Gutachten iiber Asbest-
funde in den Rohrleitungssystemen vorliegen. Weiter weist die Verwaltung in diesem
Zusammenhang auf ihr Schreiben aus dem Frithjahr 2021 zur Thematik ,Asbest" hin.
Bei Unsicherheit, ob sich ggf. Asbest in den Wohnrdumen befindet (z. B. Floor-Flex-
Platten, Kleber, Wandputz) kénnen Sondereigentimer eine Beprobung beispielsweise
durch das Ingenieurbiiro Fliigger + Partner, Schlachte 32, 28195 Bremen, Tel-Nr.:
0421/165 44 64 zu eigenen Lasten durchfiihren lassen.

Die anwesenden Eigentimer nehmen die Ausfithrungen zur Kenntnis.
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Hinweis der Verwaltung: Die Instandhaltungsplédne haben wir diesem Protokoll als An-
lage beigefiigt. Bezugnehmend auf die Entscheidung unter TOP 8b — geplante Erhé-
hung der Zuweisung zur Instandhaltungsriicklage ,Wohnturm*“ — ist der Instandhal-
tungsplan Variante 2 (Diskussion (iber eine Erhéhung auf 10,00 EURO/pro m? also
insgesamt 138.924,40 EURO ab Wirtschaftsplan 2023) tiberarbeitet worden.

TOP 7 - Beschlussfassung iiber die Kostenauferlequng der Verwalterzu-
stimmung bei VerduBerung eines Wohnungs- und Teileigentums
mittels Kostentragung durch die betroffene Sondereigentumsein-
heit gemaR § 16 Abs. 2 WEG

Gemal eines Rundschreibens der Bundesnotarkammer diirfen zukiinftig im Falle der
Verauferung einer Sondereigentumseinheit die Kosten der Verwalterzustimmung
nicht mehr direkt dem Ver&uRerer oder Erwerber durch den Notar auferlegt werden,
sondern sind dem jeweiligen Verwalter bzw. der Wohnungseigentiimergemeinschaft
aufzugeben. Infolge dessen kdnnen die Kostentragungen auf die betroffene Sonderei-
gentumseinheit durch gesonderten Beschluss geregelt werden. Dieses soll ab dem
01.01.21 bzw. ab der Hausgeldabrechnung 2021 erfolgen.

Nach Abschluss samtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft beschlielt die Auf-
erlegung der Kosten, die zu Lasten der Wohnungs- und Teileigent-
mergemeinschaft fir die vom Verwalter zu erteilende VerduBerungs-
zustimmung entstehen (Notarkosten und eventuelle Verwaltergebiih-
ren) auf die betreffende Sondereigentumseinheit ab dem 01.01.2021
bzw. ab der Hausgeldabrechnung 2021.

Abstimmung: 237 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
12 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

TOP 8 - a) Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2022
b) Beschlussfassung iiber die Erh6hung der Zuweisung zur In-
standhaltungs- bzw. Erhaltungsriicklage ,,Wohnturm* von der-
zeit 5,00 EURO/pro m? (entspricht 69.462,96 EURO jihrlich) auf
13,50 EURO/pro m? (entspricht 187.547,94 EURO jihrlich) ab
01.01.2022

zu a): Der Wirtschaftsplan 2022 — Vorschlag des Verwalters — ist schriftlich mit der
Einladung zugestellt worden. Bei diesem Entwurf ist keine erhéhte Zuweisung (vgl.
hierzu TOP 8b) zur Instandhaltungsriicklage ,Wohnturm*“ enthalten, sondern wie in den
vergangenen Jahren eine Zuweisung von 5,00 EURO/pro m? (entspricht 69.462,96
EURO).

Nach Abschluss samtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft beschlielt den Wirt-
schaftsplan vom 01.01.2022 bis 31.12.2022 in der vorgelegten Form
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mit Druckdatum vom 28.10.2021. Die Zufilhrung zur Rucklage ,Wohn-
turm® betragt 5,00 EURO/pro m? (entspricht 69.462,96 EURO). Der
Wirtschaftsplan behalt seine Gliltigkeit bis ein neuer beschlossen wird.

Abstimmung: 235 Ja-Stimmen
5 Nein-Stimmen
9 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Zu b): Um beispielsweise den Austausch der Wohnungseingangstiiren méglichst aus
der Instandhaltungs- bzw. Erhaltungsriicklage finanzieren zu kénnen, wird vorgeschla-
gen, die Zuweisung von 5,00 EURO/pro m? (insgesamt 69.462,96 EURO) auf 13,50
EURO/pro m? (insgesamt 187.547,94 EURO) ab 01.01.2022 zu erhéhen. Die vorge-
schlagene Erhdéhung um 8,50 EURO/pro m? resultieren aus der seinerzeitigen separa-
ten Zuweisung zur mittlerweile abgeschlossenen Betonsanierung. Mit der Einladung
zu dieser Versammlung ist jedem Eigentlmer ein entsprechender Entwurf des jeweili-
gen Einzelwirtschaftsplanes mit der erhéhten Zuweisung zur Riicklage ,Wohnturm*
Ubersandt worden.

Im Zuge der Diskussion kristallisiert sich heraus, dass die vorgeschlagene Erhéhung
auf 13,50 EURO/pro m? als zu hoch angesehen wird. Es werden alternative Erhé-
hungssummen auf 8,00 EURO/pro m? und 10,00 EURO/pro m? genannt. Nach Durch-
fuhrung einer Meinungsabfrage stellt sich das mehrheitliche Abstimmungsbild fiir eine
maégliche Erhéhung auf 10,00 EURO/pro m? heraus.

Aufgrund der durchgefithrten Meinungsabfrage wird fur die nachstjghrige Eigenti-
merversammlung im Rahmen der Beschlussfassung tber den Wirtschaftsplan 2023
die vorgeschlagene Erhéhung auf 10,00 EURO/pro m? (insgesamt 138.924,40 EURO)
erneut in einem separaten Tagesordnungspunkt der Eigentiimergemeinschaft vorge-
legt. Somit wird der Tagesordnungspunkt 8b) auf die nachstjahrige Eigentiimerver-
sammlung vertagt und ohne Beschlussfassung verlassen.

Hinweis der Verwaltung: Als Anlage zu diesem Protokoll erhalten Sie Ihren jeweiligen
ab 01.01.2022 gliltigen Einzelwirtschaftsplan gemé&R Beschlussfassung unter TOP 8a.

ZuUuTOP 9 - Verschiedenes (keine Beschlussfassung méglich)

Unter diesem Punkt werden folgende Angelegenheiten behandelt:

» Bezuglich einer schriftlichen Eingabe mdge die Vertretung des Eigentiimers
der Gewerbeeinheiten tUber die Vermietungsbemiihungen berichten. Leider ist
zu diesem Zeitpunkt der Eigentlimerversammlung der Vertreter nicht mehr an-
wesend.

 Ebenfalls aufgrund einer schriftlichen Eingabe berichtet die Verwaltung tiber
die Novellierung des am 01.12.2021 in Kraft tretenden Telekommunikations-
gesetzes. Hiernach sind die Kabelfernsehgebiihren ab 01.07.2024 nicht mehr
als Betriebskosten auf die Mieter umlagefahig. Die Neuregelung hat ebenfalls
Auswirkungen fir die Eigentimergemeinschaft, da der geschlossene Kabel-
fernsehvertrag weiterlduft und der Vermieter weiterhin die Bereitstellungs-
pflicht gegenilber dem Mieter hat. Den Mietern und Eigentimern sollen
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zukunftig selbst eine Wahlmoglichkeit fir den Fernsehempfang eingeraumt
werden. Inwieweit der bestehende Vertrag ggf. auRerordentlich mit welcher
Mehrheit gekiindigt werden kann und wie etwaige Alternativen umsetzbar sind,
bleibt zu priifen.

Aufgrund des vor kurzem Uber einen langeren Zeitraum ausgefallenen Aufzug
in der Oberen Birger 18 teilt die Verwaltung mit, dass in Zusammenarbeit mit
dem Verwaltungsbeirat mit der Aufzugsvertragsfirma Gesprache gefiihrt wer-
den, um eine groRere Betriebssicherheit zu gewahrleisten. Analog hierzu
wurde von der Aufzugsfirma bereits eine Erhéhung der Vergiitung des Voll-
wartungsvertrages angekiindigt. Die Verwaltung ist derzeit dabei, Angebote
von alternativen Aufzugsfirmen einzuholen. Die weitere Vorgehensweise wird
in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat und letztendlich in einer der nachs-
ten Eigentimerversammlung festgelegt.

Im Zusammenhang mit der der Thematik der Aufziige wird tiber verstérkte
Vandalismusschaden in den Aufzugskabinen und tiber Personen im Uber-
gangsbereich von Haus 18 und 20 berichtet. Es soll die Installationsméglich-
keiten von weiteren Kameras gepriift werden.

An die an Feriengéste vermietenden Eigentiimern wird appelliert, fiir eine ord-
nungsgeméBe Einweisung in die ,Gepflogenheiten der Wohnanlage Sorge zu
tragen.

Es werden weitere allgemeine verwaltungstechnische Fragen beantwortet.

Da keine weiteren Fragen vorliegen, bedankt sich Herr Stegmann bei den anwesenden
Eigentimern und schlief3t die Versammlung.

Bremen, 24.11.2021
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