Niederschrift
Uber die Beschlisse der 47. Versammlung der Wohnungs- und Teileigentiimer der
Wohnanlage Columbus-Center, Obere Birger 18 + 20, 27568 Bremerhaven,
am Montag, den 14.11.2022 im Conference Saal 1, ATLANTIC Hotel Sail City Bremer-
haven :

AuBer den versammelten Wohnungs- und Teileigentimern bzw. ihren bevollmachtig-
ten Vertretern sind anwesend:

fur den Regie- und Abschnittsverwalter GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und
Bauen

Herr Schmidt, techn. Verwaltung Frau Freymark, kaufm. Verwaltung
Herr Frerichs, techn. Verwaltung Herr Stegmann, kaufm. Verwaltung

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Eigentiimerversammlung eine nicht-sffentli-
che Veranstaltung ist und somit Gaste nicht daran teilnehmen diirfen. Bei Anwesenheit
von Gasten unterliegen die gefassten Beschliisse einem erhéhten Anfechtungsrisiko.
Zum TOP 4 hat die Verwaltung die RAin Frau Bressel und zu den TOP’s 5 und 10 den
Brandschutzbeauftragten Herrn Timmler eingeladen. Hierzu befragt der Versamm-
lungsleiter die anwesenden Eigentiimer, ob Einw4nde an der Teilnahme bestehen. Die
anwesenden Eigentimer gestatten jeweils einstimmig die Teilnahme an der Versamm-
lung.

Zunachst einigen sich die Anwesenden darauf, dass Herr Stegmann den Versamm-
lungsvorsitz Gbernimmt und die Niederschrift erstellt.

Vor Eintritt in die Tagesordnung trifit der Vorsitzende folgende Feststellungen:

Zur Einladung: Die Einladung zu dieser Versammlung ist schriftlich erfolgt. Die Einla-
dungsschreiben sind unter dem 18.10.2022 versandt worden. Damit wurde die Frist
gemal § 24 Abs. 4 WEG gewahrt.

Zur_Beschlussfahigkeit: Es sind insgesamt 80.325/100.000stel Miteigentumsanteile
vertreten, diese vertreten nach dem Wertprinzip 268 von insgesamt 334 stimmberech-
tigten Stimmen. Von der Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft ,Wohnturm* sind
9.071,77 m? Wohn-/Nutzfliche von insgesamt 13.892,44 m? anwesend. Diese vertre-
ten nach dem Wertprinzip 116 von insgesamt 182 stimmberechtigten Stimmen. Die
Versammlung ist beschlussfahig.

Zum Stimmrecht: Das Stimmrecht richtet sich nach § 22 Abs. 2 der Miteigentiimerord-
nung. Das bedeutet: Auf jedes Wohnungs- und Teileigentum entfallen soviel Stimmen
nach dem Wertprinzip, wie sich aus dem Zahlerbruchteil seines Miteigentumsanteils
ergibt. Abweichend von der Regelung des § 22 richten sich die Stimmrechtsverhalt-
nisse geméaR § 23 der Miteigentiimerordnung in den Unterhalts- und Beitragsgemein-
schaften nach den Quadratmetern Wohn-/Nutzflachen der stimmberechtigten Woh-
nungs- bzw. Teileigentiimer (pro m? Sondereigentumsflache eine Stimme).

Zur Stimmenthaltung: Stimmenthaltungen werden entsprechend der obergerichtlichen
Rechtsprechung nicht gewertet. Zur Vollstandigkeit des Abstimmungsergebnisses
werden diese dokumentiert.

Versammlungsbeginn:  17:05 Uhr

Versammlungsende: 22:15 Uhr



W o

_GEWO

TAGESORDNUNG

Der 47. ordentlichen Eigentiimerversammlung der Gemeinschaft
Obere Biirger 18 + 20, 27568 Bremerhaven vom 14. November 2022
WIE 1471

TOP 1 Beschlussfassung zur Jahresabrechnung 2021 samt Falligstellung

TOP 2  a) Entlastung der Verwaltung fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr
b) Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr

TOP 3  Bericht der Verwaltung und des Verwaltungsbeirates

TOP 4  Erganzungsbeschlisse zur Beschlussfassung vom 12.11.2019 der 44. Ei-
gentimerversammiung, TOP 7 — Dachsanierung:
a) Beschlussfassung tiber die grundsétzliche Durchfiihrung der De- und Re-
montage der vorhandenen und durch die Eigentiimergemeinschaft und
durch das Bauordnungsamt genehmigten Wintergéarten bzw. Terrassen-
Uberdachungen der Wohnungen Nr. 14, 17 und 18 der Dachflache 9, Ebene
4, Weserseite zur Sanierung der darunterliegenden Dachfliche auf Kosten
der Eigentimergemeinschaft.
b) Beschlussfassung tber die Erhthung der Mittelfreigabe des unter TOP 7
gefassten Beschlusses vom 12.11.2019 der 44. Eigentimerversammiung
zur notwendigen Sanierung der Dachflache in der Ebene 4, Dachflache 9,
Weserseite von 440.000,00 EURO auf max. 692.000,00 EURO (Ober-
grenze im Falle der Festlegung der teuersten Anbieter unter TOP 4c) zu
Lasten der Erhaltungsriicklage ,Allgemein®.
Hinweis der Verwaltung: Aufgrund der anhaltenden Preissteigerungen und der Mehrkosten
des von der Eigentimergemeinschaft durchzufihrenden Auf- und Abbaus etwaiger vor-
handener Wintergédrten bzw. Terrasseniiberdachungen ist eine Erhéhung der Mittelfrei-
gabe zur urspriinglichen Beschlussfassung notwendig.
c) Beschlussfassung tber die Festlegung der Vergabe bzw. der ausfiihren-
den Firmen pro Gewerk des unter TOP 7 gefassten Beschlusses vom
12.11.2019 der 44. Eigentumerversammlung zur notwendigen Sanierung
der Dachflache in der Ebene 4, Dachflache 9, Weserseite.
Hinweis der Verwaltung: Hierzu erhalten Sie als Anlage den entsprechenden Preisspiel der
Ausschreibung zur SanierungsmafSnahme der Dachfidche in der Ebene 4, Dachfliche 9,
Weserseite. Die Ausschreibungsunterlagen kénnen bei der Verwaltung eingesehen wer-
den
d) Antrag der Miteigentimer Frau und Herrn Klintworth: Beschlussfassung
Uber die Erteilung einer Genehmigung zur Installation eines Wintergartens
und einer Terrasseniiberdachung auf der dazugehérigen Terrassenflache
des Wohnungseigentums Nr. 020, Obere Biirger 18 entsprechend der bei-
gefugten Skizze auf Kosten der Eigentuimer.
Hinweis der Verwaltung: Als Anlage erhaiten Sie die entsprechenden Ausfihrungsskizzen.

TOP 5  a) Informationen des Brandschutzbeauftragten Herrn Timmler und Vorstel-
lung der Bestandsaufnahme und des Katasters zur Ermittlung des Ist-Zu-
standes der Wohnungseingangstiiren.

b) Beschlussfassung tiber die Festlegung der Ausfiihrungsart der auszutau-

schenden Wohnungseingangstiren.
Hinweis der Verwaltung: Hierzu erhalten Sie als Anlage eine Ubersicht, Ansichtsfotos und
Kostennoten tber die jeweiligen méglichen Ausfihrungsvarianten.

Aufsichtsratsvorsitzende: Birgermeisterin Dr. Maike Schaefer Sitz der Gesellschaft: Bremen
Vorstand: Anja Passlack - Dr. Christian Jaeger Amtsgericht Bremen HRB 17359
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c) Beschlussfassung Uber die Durchfilhrung einer Ausschreibung, Mitwir-
kung am Vergabeprozess und KFW-Mittelabfrage zur méglichen Férderfa-
higkeit Gber die auszutauschenden Wohnungseingangstiiren iiber Fa. Ar-
chitekten und Gutachter Wiedenroth entsprechend dem vorliegenden An-
gebot vom 26.09.2022 mit einem Kostenaufwand von 1.133,12 EURO zu
Lasten der Erhaltungsriicklage ,Wohnturm®.

Hinweis der Verwaltung: Die Ausschreibung wird auf Grundlage der unter TOP 5b) festzu-
legenden Ausfiihrungsvariante durchgefiihrt.

d) Beschlussfassung tber die Erteilung einer Genehmigung der Eigenti-
mergemeinschaft zur Installation von Wohnungseingangstiiren mit hoherer
Widerstandsklasse (T90 mit Umfassungszarge 2-teilig) in gleicher optischer
Gute wie unter TOP 5b festgelegt, durch Ubernahme der Mehrkosten zu
einer mindestgeforderten Wohnungseingangstiir mit einer Widerstands-
klasse von T30 durch den jeweiligen interessierten Sondereigentiimer.
Hinweis der Verwaltung: Eine Ausfihrung in T60 ist nicht méglich, da sie aktuell in Deutsch-
fand noch nicht zugelassen ist. Eine Ausfihrung in T90 mit einer Sanierungseckzarge (vgl.
hierzu unter TOP 5b), Ausfuhrungsvariante a)) ist ebenfalls noch nicht zugelassen.

Was bedeutet T30, T60 oder T90?: in diesem Féllen geht es um die Feuerwiderstands-
klassen nach DIN 4102. Die DIN 4102 ist die den Bauordnungen zugeordnete Norm, die
den Brennbarkeitsgrad von Baustoffen & die Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen de-
finiert. Die Anzahl hinter dem Buchstaben ,T" ist die im Prinzip wichtige Angabe. Hierbei
handelt es sich um die Bezeichnung in Minuten, wie lange die Tir im Brandfall ihre Eigen-
schatt erfiilit.

Beschlussfassung Uber die Verlangerung des bestehenden Miet-/Gestat-
tungsvertrages uber Mobilfunkantennen mit Vantage Towers GmbH (ehem.

Vodafone GmbH) bis zum 31.12.2030.

Hinweis der Verwaltung: Die Vantage Towers GmbH méchte die Laufzeit des Vertrages
geme bis zum 31.12.2030 verlangern, um Planungssicherheit fiir die Zukunft gewéhrleisten
zu kénnen. Derzeit befindet sich der Vertrag in jéhrlicher Kindigungsfrist. Durch eine Ver-
langerung erhéht sich die monatliche Miete von derzeit monatlich netto 846,69 EURO auf
monatlich netto 950,00 EURO.

a) Beschlussfassung tilber den Neuabschluss eines turnusméaBigen Auf-
zugsvollwartungsvertrages ab dem 01.01.2023.
b) Beschlussfassung tiber die Festlegung der Aufzugsfirma fiir einen neu

abzuschlieRenden Aufzugsvollwartungsvertrag ab dem 01.01.2023.
Hinweis der Verwaltung: Sie erhalten hierzu als Anlage den Preisspiegel tiber die abgege-
benen Angebote und eine Ubersicht des Leistungsspektrums.

c) Beschlussfassung uber die grundsatzliche Erneuerung von zwei aus-
tauschwiirdigen Aufzugsantriebe (Aufzug-Nr.: 47NF3609 Obere Biirger 18
und Aufzugs-Nr.: 47NF3610 Obere Burger 18) mit einem Kostenaufwand
von max. rd. 81.700,00 EURO (bei Vergabe an den teuersten Anbieter) zu
Lasten der Erhaltungsriicklage ,Wohnturm®.

d) Beschlussfassung tiber die Festlegung der Vergabe bzw. der ausfiihren-

den Firma.
Hinweis der Verwaltung: Sie erhalten hierzu als Anlage den Preisspiegel iber die abgege-
benen Angebote.

Antrag der Miteigentiimerin Frau Behnke: Beschlussfassung iiber die Ertei-
lung einer nachtréglichen Genehmigung der im September 2020 zu eigenen
Lasten durchgefiihrten Installation einer Balkonverglasung in der Wohnung

Nr. 174, Obere Birger 18, 21. Etage.
Hinweis der Verwaltung: Die Genehmigung wird seitens der Miteigentiimerin beantragt, da
eine andere Aufteilung als im generellen Genehmigungsbeschluss der 28.
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Eigentimerversammiung vom 01.11.2004 unter TOP 7 verwandt worden ist. Ein Foto der
AuBenansicht der installierten Balkonverglasung ist als Anlage beigefiigt.

Beschlussfassung tber das Anbringen von insgesamt vier magnetischen
Edelstahlinfotafel in den GréRen von 800mm bis 1.100mm x 800mm in den
Eingangsbereichen der Ebenen 0 und 2 mit einem Kostenaufwand von
905,59 EURO zu Lasten der Erhaltungsriicklage ,WWohnturm®.

Beschlussfassung tber die Beauftragung einer Bestandsaufnahme samtli-
cher Tellerventile an den Dunstabzugshauben der Eigentiimergemeinschaft
zur Ermittlung des Ist-Zustandes und Erstellung eines Katasters durch den
Brandschutzbeauftragten Jens Timmler gemiR vorliegendem Angebot mit
einem Kostenaufwand von 3.248,70 EURO zu Lasten der Erhaltungsriick-
lage ,Wohnturm*.

Diskussion und Beschlussfassung tiber die Ergénzung des Punktes 4. der
bestehenden Hausordnung um den Passus: ,Das Laden der Batterien bzw.
Akkus von Pedelecs und E-Bikes hat innerhalb der Wohnung zu erfolgen
und darf nicht im Keller- bzw. Lagerraum ausgefiihrt werden.*

a) Grundsétzliche Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2023.

Hinweis der Verwaltung: Ein entsprechender Entwurf des jeweiligen Einzelwirtschaftspla-
nes ohne erhGhte Zuweisung Erhaltungsriicklage ,Wohnturm® ist als Anlage beigefiigt. D.h.
Zuweisung zur Erhaltungsriicklage ,Wohnturm" wie bisher in Héhe von 5,00 EURO/m? (ins-
gesamt 69.462,96 EURQ).

b) Ergénzungsbeschluss: Beschlussfassung tiber die Erhdhung der Zuwei-
sung zur Erhaltungsriicklage ,Wohnturm“ von derzeit 5,00 EURO/pro m?
(entspricht 69.462,96 EURO jahrlich) auf 10,00 EURO/pro m? (entspricht

138.924,40 EURO jahrlich) ab 01.01.2023.
Hinweis der Verwaltung: Der Punkt 14b) wurde aufgrund der Meinungsabfrage der letzt-
Jjahrigen Eigentimerversammlung vom 24.11.2021 unter TOP 8b) in die Tagesordnung
aufgenommen.

Verschiedenes (keine Beschlussfassung méglich)

- Kein Gebé&udeversicherungsschutz bei Wasserschdden durch undichte Si-
likonfugen

Aufsichtsratsvorsitzende: Biirgermeisterin Dr. Maike Schaefer Sitz der Gesellschaft: Bremen
Vorstand: Anja Passlack - Dr. Christian Jaeger Amtsgericht Bremen HRB 17359




-1-

Vor Eintritt in die Tagesordnung erlzutert der Versammlungsleiter das Abstimmungs-
verfahren zur Vereinfachung der Stimmenauszahlung unter Verwendung von Stimm-
karten und deren Wertigkeit. Wohnungen, die zwischen 200 und 596 Miteigentumsan-
teile und entsprechend 51,56 m? und 143,92 m? Wohnflache haben, erhalten je eine
Stimme; somit gibt es insgesamt 182 Stimmen bei insgesamt 54.078 Miteigentumsan-
teile bzw. 13.892,44 m? Wohn-/Nutzflache.

Die 31.006 Miteigentumsanteile des Eigentimers Highstreet VIl entsprechen 103
Stimmen, die 12.045 Miteigentumsanteile des Eigentiimers Stagrund entsprechen 40
Stimmen, der Regieverwalter erhalt fur seine 1.976 Miteigentumsanteile 6 Stimmen
und Seestadt Bremerhaven fiir seine 895 Miteigentumsanteile 3 Stimmen. Dieses ent-
spricht insgesamt 152 Stimmen bei insgesamt 45.922 Miteigentumsanteile bzw.
8.525,84 m? Nutzflache.

Somit ergeben sich aufgrund der Wertigkeit insgesamt 334 Stimmenanteile bei
100.000 Miteigentumsanteile bzw. 22.418,28 m? Wohn-/Nutzflache.

ZuTOP 1 - Beschlussfassung zur Jahresabrechnung 2021 samt Filligstel-
lung

Die Hausgeldeinzelabrechnungen des Rechnungsjahres 2021 sind den Wohnungsei-
gentumern zugestellt worden. Die Hausgeldgesamtabrechnung des Rechnungsjahres
2021 wurde am 04.04.2022 von dem Verwaltungsbeirat gepriift. Die Belegpriifung
durch den Beirat ,Regie" fand am 22.03.2022 statt. Es ergaben sich keine Beanstan-
dungen.

Der Status der Eigentiimergemeinschaft weist zum 31.12.2021 Instandhaltungsriick-
lagen aus von

566.910,60 EURO (Riicklage Allgemein)
93.498,99 EURO (Riicklage Wohnturm)
114.549,17 EURO (Riicklage Betonsanierung)

Nach Abschluss aller Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Nachschisse und Anpassungsbetrage aus der Jahresgesamtab-
rechnung 2021 und den Einzelabrechnungen 2021 mit Druckdatum
vom 24.05.2022 werden genehmigt und fallig gestellt.

Abstimmung: 146 Ja-Stimmen

2 Nein-Stimmen
120 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

ZuTOP 2 - a) Entlastung der Verwaltung fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr
b) Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das abgelaufene Wirt-
schaftsjahr

Antrag a): Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft erteilt der Verwal-

tung fur den Abrechnungszeitraum 01.01.2021 bis 31.12.2021 Entlas-
tung.



Abstimmung:

Verkiindung:

Antrag b):

Abstimmung:

Verkiindung:

ZuTOP 3 -

2.

133 Ja-Stimmen
15 Nein-Stimmen
120 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.
Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft erteilt dem Verwal-
tungsbeirat fur den Abrechnungszeitraum 01.01.2021 bis 31.12.2021
Entlastung.

145 Ja-Stimmen

2 Nein-Stimmen

121 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Bericht der Verwaltung und des Verwaltungsbeirates

Hierzu teilt Herr Stegmann mit, dass Anfragen hinsichtlich eines Angebotes zur Erstel-
lung einer Machbarkeits- und Wirtschaftlichkeitsstudie einer Photovoltaikanlage nicht
beantwortet oder abgelehnt wurden. Weiter wurden bereits Begehungen mit der swb
durchgefihrt und in Bearbeitung, um etwaige Optimierungspotenziale der Zentralhei-
zung zu erhalten. Herr Stegmann teilt mit, dass mit Novellierung des Wohnungseigen-
tumsgesetzes per 01.12.2020 der bestehende Verwaltervertrag hieran angepasst wer-
den sollte. Die Verwaltung wird hierzu im Zusammenhang mit der néchstjahrigen Ver-
walterneubestellung den entsprechenden Entwurf zur Beschlussfassung vorlegen.

Als Verwaltungsbeiratsvorsitzender gibt Herr Hinken folgenden Bericht ab:

Verwaltungsbeirat im Columbus-Center Bremerhaven - BA'| -

-
Ken

Bericht Verwaltungsbeirat 2022
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Weiter berichtet Herr Frerichs (iber eine alternative Rohrinnensanierung der Abwas-
ser- und Regenfallrohre sowie der Kalt-MWarmwasser- und Zirkulationsleitungen.

Die Eigentimergemeinschaft nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

ZuTOP 4 -

Ergdnzungsbeschliisse zur Beschlussfassung vom 12.11.2019

der 44. Eigentiimerversammlung, TOP 7 — Dachsanierung:

a) Beschlussfassung liber die grundsétzliche Durchfiihrung der
De- und Remontage der vorhandenen und durch die Eigentiimer-
gemeinschaft und durch das Bauordnungsamt genehmigten Win-
tergarten bzw. Terrasseniiberdachungen der Wohnungen Nr. 14,
17 und 18 der Dachfliche 9, Ebene 4, Weserseite zur Sanierung
der darunterliegenden Dachfléche auf Kosten der Eigentiimerge-
meinschaft.

b) Beschlussfassung iiber die Erhéhung der Mittelfreiqgabe des
unter TOP 7 gefassten Beschlusses vom 12.11.2019 der 44. Ei-
gentiimerversammlung zur notwendigen Sanierung der Dachfli-
che in _der Ebene 4, Dachfliche 9, Weserseite von 440.000,00
EURO auf max. 692.000,00 EURO (Obergrenze im Falle der Fest-
lequng der teuersten Anbieter unter TOP 4c) zu Lasten der Erhal-
tungsriicklage ,,Allgemein*.

c) Beschlussfassung iiber die Festlequng der Vergabe bzw. der
ausfiihrenden Firmen pro Gewerk des unter TOP 7 gefassten Be-
schlusses vom 12.11.2019 der 44. Eigentiimerversammlung zur
notwendigen Sanierung der Dachfléche in der Ebene 4, Dachfli-
che 9, Weserseite.

d) Antrag der Miteigentiimer Frau und Herrn Klintworth: Be-
schlussfassung iiber die Erteilung einer Genehmiqung zur Instal-
lation eines Wintergartens und einer Terrasseniiberdachung auf
der dazugehdrigen Terrassenfliche des Wohnungseigentums Nr.
020, Obere Biirger 18 entsprechend der beigefiigten Skizze auf
Kosten der Eigentiimer.
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Hierzu teilt der Versammiungsleiter einleitend mit, dass bekanntlich auf der 44. Eigen-
timerversammlung vom 12.11.2019 ein Beschluss tUber die Sanierung der Dachflache
9, Ebene 4 Weserseite gefasst worden ist. Die Sanierung sollte zur Ausfithrung kom-
men, wenn die finanziellen Mittel vorhanden sind. Hinsichtlich der auf der Dachfliche
vorhandenen Wintergérten und Terrassentiberdachungen war man urspriinglich der
Meinung, dass diese von den jeweiligen Sondereigentimern ab- und wieder aufzu-
bauen seien. Hieriiber herrschten im Laufe der Zeit unterschiedliche Meinungen, so-
dass die Verwaltung in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat die Rechtsanwiltin
Frau Bressel zwecks einer rechtlichen Bewertung aufgesucht hat.

Die Verwaltung hat hierzu Frau RAin Bressel zur diesjéhrigen Eigentimerversamm-
lung eingeladen, um die rechtliche Situation zu erldutern und sich den Fragen der an-
wesenden Eigentimer zu stellen. Hiernach haben grundsétzlich die betreffenden Ei-
gentiimer die erforderlichen Erhaltungs- und Baumafnahmen zu dulden. Dazu gehért
auch das Entfernen, Wiederherrichtung oder auch ,Zerstéren“ von Sondereigentum
oder Gegensténden, wobei die Eigentiimergemeinschaft entsprechend Auftraggeber
ist. Als Ausnahme sieht Frau Bressel in diesem Fall hieran etwaige nicht genehmigte
Wintergérten oder Terrassenuberdachungen. In diesen Féllen ist der jeweilige Son-
dereigentiimer kostenméRig fur den Auf- und Abbau zusténdig. Dieses betrifft aktuell
den Wintergarten der Wohnung Nr. 16, der Miteigentiimerin Frau Klaustermeyer. Bei
den Wintergérten bzw. Terrasseniiberdachungen der Wohnungen Nr. 14 (Frau und
Herr Fromm), Nr. 17 (Herr Jerusel) und Nr. 18 (Frau Domsich) liegen entsprechende
WEG-technische und baubehérdliche Genehmigungen vor. Bei dem Wintergarten und
der Terrasseniiberdachung der Wohnung Nr. 20 (Frau und Herrn Klintworth) wurden
seinerzeit keine ordnungsgemalen Genehmigungen erteilt. Die Miteigentiimer Frau
und Herr Klintworth haben signalisiert, die Kosten fiir den Abbau und Wiederaufbau
des Wintergartens und der Terrasseniiberdachung selbst zu Gibernehmen (vgl. auch
hierzu TOP 4d). Die Dachflache im Bereich der Wohnung Nr. 19 (Eigentimer Kleppek)
musste bereits als Notmanahme vorgezogen werden, um Schaden und Schadener-
satzforderungen von der Eigentiimergemeinschaft abzuwenden.

Zu a): Als Erganzung zur Beschlussfassung aus dem Jahr 2019 hat nun die Eigentii-
mergemeinschaft tber die Ubernahme der De- und Remontage der vorhandenen Win-
tergérten und Terrasseniiberdachungen zu entscheiden.

Nach Abschluss sé@mtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft beschlieRt die
grundsatzliche Durchfithrung der De- und Remontage der vorhande-
nen und durch die Eigentimergemeinschaft und durch das Bauord-
nungsamt genehmigten Wintergarten bzw. Terrasseniiberdachungen
der Wohnungen Nr. 14, 17 und 18 der Dachflache 9, Ebene 4, Weser-
seite zur Sanierung der darunterliegenden Dachflache auf Kosten der
Eigentimergemeinschaft.

Abstimmung: 165 Ja-Stimmen
34 Nein-Stimmen
69 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.
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Zu b): Aufgrund der anhaltenden Preissteigerungen und der Mehrkosten des von der
Eigentimergemeinschaft durchzufiihrenden Auf- und Abbaus etwaiger vorhandener
Wintergarten bzw. Terrassentberdachungen ist eine Erhdhung der Mittelfreigabe zur
urspriinglichen Beschlussfassung notwendig, um die Arbeiten ausfiihren zu kénnen.

Die MaBnahme wére im nachsten Frithjahr — selbst bei einer etwaigen Vergabe an die
teuersten Anbieter - aus der Erhaltungsriicklage ,Allgemein“ finanzierbar. Der voraus-
sichtliche Stand der Erhaltungsriicklage ,Allgemein“ betragt per 31.12.22 rd.
675.000,00 EURO, wobei eine monatliche, rechnerische Zuweisung in Héhe von rd.
9.300,00 EURO hinzukommt.

Nach Abschluss sémtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentiimergemeinschaft beschlieRt die Erho-
hung der Mittelfreigabe des unter TOP 7 gefassten Beschlusses vom
12.11.2019 der 44. Eigentiimerversammlung zur notwendigen Sanie-
rung der Dachflache in der Ebene 4, Dachflache 9, Weserseite von
440.000,00 EURO auf max. 692.000,00 EURO (Obergrenze im Falle
der Festlegung der teuersten Anbieter unter TOP 4c) inkl. etwaiger
Kosten fiir Nebenarbeiten in Héhe von rd. 59.000,00 EURO zu Lasten
der Erhaltungsriicklage ,Allgemein®.

Abstimmung: 205 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimmen
62 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Zu c): Mit der Einladung zu dieser Eigentimerversammlung wurde folgender Preis-

spiegel versandt:
Dachdeckerarbeiten:

| Fa. Wegner | Fa. Brummerhop | Fa. Brandes |
494 552,11 € 544.504,98 € kein Angebot abgegeben

De- und Remontage Wintergérten
der Wohnungen Nr. 14, 17 und 18:

[ Fa. Ordemann | Fa. Fliegel | Fa. Warnke |
88.491,97 € kein Angebot abgegeben kein Angebot abgegeben

anfallende Kosten unabhingig vom ausfiihrenden Dachdecker
bzw. Nebenarbeiten:

Trockenbau/Estrich- und

Fliesenarbeiten 33.209,48 €
Lagercontainer inkl.

StralRensperrungen

und Kranstellung: 8.068,20 €
Aus-/Einrdumarbeiten: 5.842,90 €
Projektsteuerung: 11.662,00 €
Gesamtsumme: 58.782,58 €

Aufstellung Gesamtkosten:

a) Fa. Wegner/Fa. Ordemann/Nebenarbeiten: 641.826,67 €

b) Fa. Brummerhop,/Fa. Ordemann/Nebenarbeiten: 691.779,63 €
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Zur Durchfithrung einer Beschlussfassung zur Festlegung der Vergabe bzw. der aus-
fuhrenden Firmen, wird folgende Abstimmung vorgenommen:

Dachdeckerarbeiten:

Fa. Wegner 268 Stimmen

Fa. Brummerhop 0 Stimmen

Fa. Brandes kein Angebot abgegeben

De- und Remontage Wintergarten/Terrasseniiberdachungen:

Fa. Ordemann 268 Stimmen
Fa. Fliegel kein Angebot abgegeben
Fa. Warnke kein Angebot abgegeben

Aufgrund der vorangegangenen Willensbildung wird folgender Beschlussantrag ge-
stellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentiimergemeinschaft beschlieft die
Vergabe der unter TOP 7 der 44. Eigentimerversammlung vom
12.11.2019 beschlossenen Arbeiten zur notwendigen Sanierung der
Dachflache in der Ebene 4, Dachflache 9, Weserseite an Fa. Wegner
und Fa. Ordemann gemaR der vorliegenden Angebote zzgl. etwaiger
Nebenarbeiten fiir Trockenbau, Estrich- und Fliesenarbeiten, Lager-
container inkl. StraRensperrungen, Aus-/Einrdumarbeiten und Projekt-
steuerung.

Abstimmung: 266 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimmen
1 Stimme enthalt sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Zu d): Die Miteigentimer Frau und Herr Klintworth stellen den Antrag auf Erteilung
einer Genehmigung zur Installation eines Wintergartens und einer Terrasseniiber-
dachung auf der Terrassenflache des Wohnungseigentums Nr. 020, Obere Biirger 18

der Ebene 4, Weserseite auf eigene Kosten. Mit der Einladung wurden folgende Skiz-
zen und Fotos versandt:

= ’ Ak Tr: 354
. 1 13513
= A8 29 I Tr: 3465 .
Sl | s
= fo oo On: 8.0+ A8l 45
- e ™ b r,:.,.-,l"',. W, = =
\( 2 - KReve 10 |,

7% \ A i

Ok Wa- 2850
Uk Wa 2716

Uk U: 2150

Tiofe Ik Unterzug: 2980  _500
3480

'' Faves e, Gondtt . Ca 8T



Nach Abschluss sdmtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag:

Abstimmung:

Verkiindung:

Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft beschlieRt die Ertei-
lung einer Genehmigung zur Installation eines Wintergartens und ei-
ner Terrassenilberdachung auf der dazugehérigen Terrassenflache
des Wohnungseigentums Nr. 020, Obere Biirger 18 entsprechend der
beigefugten Skizze auf Kosten der Eigentumer und unter folgenden
Auflagen:

. Der Einbau hat fachgerecht durch ein Fachunternehmen zu
erfolgen.

. Es ist die Genehmigung vom zustandigen Bauordnungsamt
einzuholen und der Verwaltung vorzulegen.

o Etwaige Schaden am Gemeinschaftseigentum verursacht

durch den Wintergarten oder der Terrasseniiberdachung
sind von dem Sondereigentiimer zu beseitigen.

“ Die Instandhaltung, Instandsetzung, Versicherung, Pflege
etc. und ggf. Riickbau obliegt dem jeweiligen Sondereigen-
timer bzw. Nachfolger im Wohnungseigentum.

85 Ja-Stimmen
10 Nein-Stimmen
173 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.



ZuTOP5 -

-8-

a) Informationen des Brandschutzbeauftragten Herrn Timmler

und Vorstellung der Bestandsaufnahme und des Katasters zur
Ermittlung des Ist-Zustandes der Wohnungseingangstiiren.

b) Beschlussfassung iiber die Festlegung der Ausfiihrungsart
der auszutauschenden Wohnungseingangstiiren.

c) Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung einer Ausschrei-
bung, Mitwirkung am Vergabeprozess und KFW-Mittelabfrage zur
moglichen Fdérderfihigkeit liber die auszutauschenden Woh-
nungseingangstiiren liber Fa. Architekten und Gutachter Wieden-
roth entsprechend dem vorliegenden Angebot vom 26.09.2022
mit einem Kostenaufwand von 1.133,12 EURO zu Lasten der Er-
haltungsriicklage ,Wohnturm*.

d) Beschlussfassung liber die Erteilung einer Genehmigung der
Eigentiimergemeinschaft zur Installation von Wohnungsein-
gangstiiren _mit héherer Widerstandsklasse (T90 mit Umfas-
sungszarge 2-teiliq) in gleicher optischer Giite wie unter TOP 5b
festgeleqgt, durch Ubernahme der Mehrkosten zu einer mindest-
geforderten Wohnungseingangstiir mit einer Widerstandsklasse
von T30 durch den jeweiligen interessierten Sondereigentiimer.

Zu a): Der Brandschutzbeauftrage und Berufsfeuerwehrmann Herr Timmler gibt zu
Beginn allgemeine Hinweise und beantwortet Fragen zum Verhalten im Brandfall.

Weiter hatte die Eigentimergemeinschaft bekanntlich in der letztjahrigen Eigenti-
merversammliung beschlossen, dass als erster Schritt eine Bestandsaufnahme tber
den Ist-Zustand der Wohnungseingangstiiren durch Herrn Timmler und der Verwal-
tung durchgefuhrt wird. An mehreren Terminen wurde die Wohnanlage begangen und
jede einzelne Wohnungseingangstiir (sofern Zugang gewéhrt wurde) begutachtet und
dokumentiert. Kurz vor dem Versammlungstermin fand ein erneuter Begutachtungs-
termin statt, um die restlichen, verbliebenen Tiiren zu erfassen. Hieraus ergibt sich
zusammenfassend folgendes, aktualisiertes Ergebnis:

Auswertung Kataster Ist-Zustand Wohnungseingangstiiren

Obere Biirger 18+20

Gesamtanzahl Wohnungen: 181

Anzahl Wohnungen mit austausch-
wiirdigen Wohnungseingangstiiren: 173

Anzahl Wohnungen, deren Wohnungs-
eingangsturen nicht ausgetauscht
werden missen: 5

Anzahl Wohnungen, die noch nicht
begutachtet werden konnten: 3
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Hiernach ist festzustellen, dass ein GroRteil der Wohnungseingangstiiren auszutau-
schen ist.

Zu b): Als zweiten Schritt hat die Eigentuimergemeinschaft in der diesjahrigen Eigen-
timerversammlung eine Ausfiihrungsvariante der Wohnungseingangstiir festzulegen,
die Grundlage fur eine Ausschreibung sein wird.

Mit der Einladung wurden in Form von Fotos und Beschreibungen wie nachfolgend
aufgefuihrt folgende drei zuléssige Ausfiihrungsvarianten allen Eigentiimern zugestellt:

T30 Tiir mit Sanierungseckzarge - Farbe weiRR

Ausfiihrungsvariante a):

e, LIRS

Kostenpunkt pro Wohnungstiir: rd. 3.500,-- € inkl. MwSt.
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Pos. 1, LV-Pos. 1.1,30. - 450x T30-/RS-/SD32-/RC2-1-Tiirelement

Produkt

Tdrblate
Zarge

Male

ober{ldiche
Bdnder

Schloss

Ordcker

schlieller C
Zusatzavsst.

0S LV-Pos
11.1.30.

¢ FORM T30/Rs/S032/RC2-1-8rand-/Rauch-/Schall-/Einbruchschutzrar, Modell 3.00 mse

X % PEFC-2ervifiziert TT-PEFC-COCLLY

Brandschutz nach pin 4102, T30/Rs-2zulassung: 2-6.20-1934

Rauchschutz nach pIn 18095

Schallschutz Rw (alt Rw,P) = 32de nach DIN 4109, Gutachten Nr. G 02 05 03.1

Einbruchhemmung RC2 nach OIN €N 1627 (2ertifikat DIN CERTCO Reg.-Nr. 47050)

geprifte angriffseite: Sandgegenseite

Klimaklasse IX (Prufklima "b" gemal DIN EN 1121)

#tech. Beanspruchungsgruppe 4 ("€" Extrem) nach DIK EN 1192, Gutachtan 255 £11 33-1

Tdrblatedicke ca. S0mm, gefilzc, fue den Innenbersich

Stahl-Eckzarge, Blech verzinkt/grundiert, Dicke 2mm, verschweiflt, in Massivwand,

Spiegelverbreiterung 70/12mm, Sicke Bandseite 2Smm, in Nagel -Dibelanker-gefestiqung,

spezialdichtung grau, ohne godeneinstand

" Senderwunsch: Stahlsanierungsackzarge, Sondermab Sickenkante Bandseite 35 mm, it
schriger verschraubung im zargenfalz/oichtungsfalz

# Sonderwunsch: mit Gipseiniage auf Bandseite hinter Zargenspiegel

i LD 914x1933nm, BR 978x1965mm, 2F 944x1948mm, Zam 1084x20L8nr, PA %2an, TA 962x1950mm, TF

936x1L937nm, OIN rechts, Tirblattgewicht ca. 66kyg
Tarblace: cPL solid-weifilack
Térblatckante Kunststoffkante 3-seitig (eckig) weif EORM U 101

© " sondarwunsch: 2x vn 3737/160 Compact, 3I-dim. verstellbar, zatt-verchrome/F1

* sonderwunsch: 2x Bandfrisung im Tarblate

: Dreifachverriegalung KFY MFS AS52372FS, pZ-gelacht, ohne Zylinder, Dore GSmm, Huss 9nm,

entfernung Nuss/zylinder 72ma, chne Panikfunkticn, Stulp verzinkt hell chromatiert,
Stulpbreite 20an

KFv-Tirspaltsicherung mit Spercbigel, Dornmad 6Smm, Betdtigungsknautf-uéhe 1365mn
Statt standard-Schutzbeschlag: Standard-FS-kunststoffdeicker U-Form mit xurzschild,
schwarz (RaL 8005), stifc 9re, beidseitig orucker, OHNE Kurzschildbohrung, orehknauf fur
KFv-Tdrspaltsicherung mit Spercbdgel: £56 03 0416 00208 0105 alu Fl-eloxiert auf
Bandseite

GleitschienenschlieBer GEZE T$ 3000, Normalaontage auf Gandseita, silberfarbig

1 absenkbare Bedendichtung Schall-ex L-15

weitwinkelspion glanzvernickelt (lose nmitgaliefert, Hohe unterkante Tucblat: bis micte
gohrung: 1400mm nach CIN 68706

M MO DIN BR-8 BR-H LD-B LD-H TABG TARS TAH MW/PA EP Netto  Ges,Hetta
450 T30 2.00 MSF R 978x1965 914x1933 962 1350 92prA €
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=

Ausfiihrungsvariante b): T30 Tir mit Umfassungszarge 2 - teilig - Farbe weif8

Kostenpunkt pro Wohnungstiir: rd. 3.750,-- € inkl. MwSt.



Produke

Turblace
2arge
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Driicker

Schlieder
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: FOAM TJG/RS/SD!z/RcZ—l-arand-/aauch-/schall-!Einbruchschatztﬁr, todall 3.00 MSE

e

X % PEFC-zertifiziert TT-PEFC-COCLLY

8raadschucz nach DIN 4102, T10/RS-2ulassung: z-6.20-1934

Rauchschutz nach pIn 18095

Schallschutz Aw (alt Rw,P) = 32d8 nach OIN 4109, Gutachten Hr. G 02 05 03.1
Einbruchhesmung AC2 nach OIN EN 1627 (zertifikat DIN CERTCO Reg.=Kr. 47T050)
geprifte Angriffseite: Bandgegenseite

&linaklasse I (Prdfklimz "b" gemdl OIN EN 1121)

Mech. Beanspruchungsgruppe 4 ("™ Extrem) nach DIN En 1192, Gutachtan 255 411 33-1
Tirblattdicke ca. SOmm, gefilzt, fur den Innenbereich

i 2weigeteilte Stahlzarge fir nachtriglichen Einbau, Laschen-£lemm-Befestiqung

(Trapezanker), #lech verzinkt/grundiert, picke o, zerlegu, inm Massivwand, Spiagel
40/550m, sicke 15/1Smm, Spezialdichtung grau, ohae Bodeneinstaad

: WO 1010x200Swm, Lo 936x1968mm, 2F 966x1933am, ZaM 1046x2023mm, M 2707, TA 984x1985mm,

TF 256x1972mn, 01N rechts, TUrblactgewicht ca. 69kq

¢ Tarblate: cpu Solid-weiBlack

.

Zusatzausse.:

Tarblattkante Kunststoffkante 3-seicig Ceckig) weifh FORM U 101
2x VLX 7939-160-16, 3-din. verstellbar, Stahl matt vernickelt, mit Stifcsicherung
2x Bandaufazhme-Element vX 7611 (3-dim.) in der 2arge

¢ Dreifachverriegelung KFV NFS AS2372FS, Pz-gelocht. ohne zylinder, Dora 65zm, Nuss 9nn,

Entfernung Nuss/Zylinder 72mn, ohne Panikfunktion, Stulo verzinkt hell chromatiert,
Stilpbréite 20mm

KEV-Tirspaltsicherung mit Sperrbige), Dornnal 65nr, Betdrigungsknauf-Hahe 1365mm

Statt Standard-Schutzbeschlag: standard-FS-Xunststoffdricker U-Form nit Kurzschild,
schwarz (RAL 9005), Stift 9mm, beidseitig Dricker, OHNE Kurzschildbohrung, Orehknauf fir
KFv-Turspaltsicherung mit Sperrbigel: £58 03 0418 00208 0105 Alu El-gloxiert auf
Bandsaice

t Gleitschienzaschlieber GEZE T5 3000, Normalmontage auf Gandseite, silberfarbig

1 absenkbare sodendichtung Schall-ex (-15
weitwinkelspion glanzvernickelt (lose mitgelieferc, Héhe unterkante Tirblatt bis Nitte
Bohryng: 1400an nach DIN 68706

POS_LV-Pos. ME Art MODELL OIN W0-8 WO-H LD-B LD-H TABG_TABS_ TAH MW/Pa EP_Netto

27130

Ges.Netto

1 730 3.00 wsF R 1010x2005 936x1968 984 1985 270Mw
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Ausfﬁhrungsvariante c€): T90 Tiir mit Umfassungszarge 2 - teilig - Farbe weifl
(Hinweis: Optisch wie Ausfiihrungsvariante b), allerdings
in der Widerstandsklasse T90 ausgefiihrt!)

Kostenpunkt pro Wohnungstiir: rd. 5.800,— € inkl. MwSt.
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Pos. :? Lv-Pos. T 90 - Ix T90-/RS-/5032-/RC2-1-Tireileaent,

T_EG 75T nicht niglich, da aktuveli in Deucschland noch nicht zugelassen.
wir bitcen T 90 2n dber =it Sanierungsuafassungszarge. Die Sanierungs - Eckzarge 1sc
nicht zugelassen,

2rodukt : FORN T20/RS/5032/RC2-1-8rand-/Rauch-/Schal 1 -/€inbruchschutzedr, Hadell §.00 usF
X X PEFC-zertifizierc TT-PEFC-COCILS
8randschutz nach OIN 4102, T90/RS-Zulassung: z-6.20-1933
Rauchschutz nach DIN 15095
Schallschutz Rw (alc Rw,P) = 32d3 nack piIn 4109, Gutachten wr. G 02 035 03.17
Einbruchhenmung RCZ nach oIn €N 1627 (Zertifikacr DIx CERTCO Reg.-Nr. 4T051)
geprifte Angriffseite: Baadgegenseite
Rlimaklasse [T (Prifklima "b" gemal oIN En 1121)
Mech. Beanspruchuagsgruppe 4 ("E" Extres) nach DIy Ew 1192, Gutachten 255 425 71

Tarkiace : Turblacedicke ca. ?0mm, gefdlze, fur den Innenbereich

Zarge ! Zweigeteilte Stahl-sanierungszarge fur aachcréglichen Einbau (wanddickenausgleich
=5/+10aa), Biech verzinkt/grundierc, 0icke 2eat, verschueiBt, ia Massiveand, Spiegel
75/70==, Sicke 15/15ma, Spezialdicatung grav, ohne Bodemeinstand

Hafe : wo (= Lo der Bestandszarge): 914x1986xa, L0 der janierungszarge: 840x1943au, 27
B870x1964mn, ZaM 1020x2G39rn, My 27000, TA 888x1966ma, TF 862x1953ma, DIN raches,
Térblattgewicht ca. 99kg

Binder ¢ 2% vLX 79239-160-18, 3-dim. versvelibar, Stahi mate vernickelt, wit Sciftsicherung
) 2x #andaufnahne-Eleaenc vk 7611 (i-dim.) in der Zarge
Schliefler  : Gleitschienenschiieler Gsze Ts 5000, Ausfihrung EN 2-5, wormalnoncage auf @andseite,

silberfarbig

Der Unterschied besteht hauptsachlich in der Ausfithrung der Zarge:

Stahl-Umnfassungszarge stahl-Eckzarge T30

Die Umfassungszarge ist groBer und wirkt optisch ,klobiger®. Dariiber hinaus ist die
Ausfahrung mit einer Umfassungszarge rd. 250,00 EURO pro Wohnungseingangstiir

teurer.

Eine Wohnungseingangstiir mit einer Feuerwiderstandklasse T90 (Ausfiihrungsvari-
ante c) ist derzeit nur mit einer Umfassungszarge in Deutschland zugelassen. Sie ist
optisch identisch wie die Ausfilhrungsvariante b — T30 mit Umfassungszarge). Eine
Tar in T90 mit Umfassungszarge ist mit ca. 5.800,00 EURO erheblich teurer. Ausfiih-
rungen in T60 mit Sanierungseck- und Umfassungszarge sind derzeit ebenfalls in
Deutschland noch nicht zugelassen.
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" AbschlieRend fithrt der Versammlungsleiter eine Abstimmung zur Meinungsabfrage
tber die jeweiligen Varianten und zur Beschlussantragsstellung mit folgendem Ergeb-
nis durch:

Variante a) — T30/Sanierungseckzarge — rd. 3.500,00 EURO
97 Stimmen

Variante b) - T30/Umfassungszarge — rd. 3.750,00 EURO

|-|:> 18 Stimmen

Variante c) — T90/Umfassungszarge — rd. 5.800,00 EURO
1 Stimme
Aufgrund der durchgefiihrten Willensbildung wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlielt als Festlegung der
Ausflihrungsvariante der auszutauschenden Wohnungseingangstii-
ren die Variante a) — T30 mit Sanierungseckzarge Tiirblattfarbe weilt
- entsprechend des mit der Einladung tibersandten Vorschlages und
soll somit als Grundlage der noch zu beschlieRenden Ausschreibung
gelten.

Abstimmung: 96 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimme
19 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Zu c): Aufgrund der vorangegangenen Beschlussfassung zur Festlegung der Ausfiih-
rungsart, kann nun die Eigentimergemeinschaft einen Beschluss tiber die Durchfiih-
rung der Ausschreibung fassen. Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, die Aus-
schreibung, die Mitwirkung am Vergabeprozess und die KFW-Mittelabfrage zur mogli-
chen Férderfahigkeit extern an das Biiro ,Gutachter und Architekten Wiedenroth* ent-
sprechend dem vorliegenden Angebot zu vergeben. Dieses wird vorgeschlagen, da
aufgrund der in der Vergangenheit ,Unstimmigkeiten* zwischen Verwaltung und Ei-
gentumergemeinschaft zur Thematik Austausch der Wohnungseingangstiiren vor-
herrschten.

Nach Abschluss sémtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieRt die Durchfiihrung
einer Ausschreibung, Mitwirkung am Vergabeprozess und KFW-Mit-
telabfrage zur méglichen Forderfahigkeit Giber die auszutauschenden
Wohnungseingangstiiren tber Fa. Architekten und Gutachter Wieden-
roth entsprechend dem vorliegenden Angebot vom 26.09.2022 mit ei-
nem Kostenaufwand von 1.133,12 EURO zu Lasten der Erhaltungs-
ricklage ,Wohnturm®. Sofern keine positive Beschlussfassung
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zustande kommt, erfolgt die Ausschreibung iiber Abschnittseigen-
tumsverwaltung.

Abstimmung: 96 Ja-Stimmen
3 Nein-Stimmen
17 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Zu d): In der letztj&hrigen Eigentiimerversammlung wurde dariiber diskutiert, dass in-
teressierten Eigentimern die Méglichkeit einer héheren Feuerwiderstandsklasse ein-
geraumt werden soll. Dieses bedeutet nach derzeitigen Zulassungsstand eine Woh-
nungseingangstir in T90 mit einer Umfassungszarge. Es wird nochmals ausdriicklich
seitens der Verwaltung darauf hingewiesen, dass eine Umfassungszarge optisch von
der unter TOP 5b) festgelegten Sanierungseckzarge abweicht. Sollte somit die Eigen-
timergemeinschaft diese Genehmigung erteilen, kann es zu etagenweisen optisch un-
terschiedlichen Ansichten kommen. Darliber hinaus muss sodann der interessierte
Sondereigentimer die Mehrkosten zur der unter TOP 5b) festgelegten Variante von
rd. 2.300,00 EURO ubernehmen. Die hohere Klassifizierung ist sodann vom dem je-
weiligen Sondereigentimer direkt bei der ausfiihrenden Firma zu beauftragen, sofern
die Firma diesem Verfahren zustimmt.

Nach Abschluss sé@mtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschliet die Erteilung einer
Genehmigung der Eigentimergemeinschaft zur Installation von Woh-
nungseingangstiren mit hoherer Widerstandsklasse (T90 mit Umfas-
sungszarge 2-teilig) in gleicher optischer Giite wie unter TOP 5b fest-
gelegt, durch Ubernahme der Mehrkosten zu einer mindestgeforder-
ten Wohnungseingangstiir mit einer Widerstandsklasse von T30.

Abstimmung: 46 Ja-Stimmen
32 Nein-Stimmen
38 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.
ZuTOP 6 - Beschlussfassung iiber die Verldngerung des bestehenden Miet-

IGestattungsvertrages iiber Mobilfunkantennen mit Vantage To-
wers AG (ehem. Vodafone GmbH) bis zum 31.12.2030

Die Vantage Towers GmbH mochte die Laufzeit des Vertrages gerne bis zum
31.12.2030 verlangern, um Planungssicherheit fiir die Zukunft gewahrleisten zu kén-
nen. Derzeit befindet sich der Vertrag in jahrlicher Kiindigungsfrist. Durch eine Verlan-
gerung erhéhen sich die Mieteinnahmen von derzeit monatlich netto 846,69 EURO auf
monatlich netto 950,00 EURO. Herr Stegmann teilt hierzu mit, dass die Vodafone
GmbH diese Sparte ausgegliedert und an das 100%ige Tochterunternehmen ,Vantage
Towers AG* umfirmiert hat.

Aufgrund der letztjahrigen Eigentiimerversammlung hat die Verwaltung nach Planun-
gen zu einem Umbau auf ein ,5G-Netz" nachgefragt. Hier sind derzeit keine
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UmbaumafBnahmen geplant. Dartiber hinaus wurde die Vantage Towers AG explizit
nochmal darauf hingewiesen, dass etwaige UmbaumaRnahmen anzuzeigen und u. U.
auch von der Eigentimergemeinschaft im Beschlusswege zu genehmigen sind.

Nach Abschluss samtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellit:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft beschlielt die Ver-
langerung des bestehenden Miet-/Gestattungsvertrages tiber Mobil-
funkantennen mit Vantage Towers AG (ehem. Vodafone GmbH) bis
zum 31.12.2030.

Abstimmung: 104 Ja-Stimmen
155 Nein-Stimmen
9 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich abgelehnt.

ZUuTOP 7 - a) Beschlussfassung liber den Neuabschluss eines turnusméiRi-
gen Aufzugsvollwartungsvertrages ab dem 01.01.2023.
b) Beschlussfassung iiber die Festlegung der Aufzugsfirma fiir
einen neu abzuschlieBenden Aufzugsvollwartungsvertrag ab
dem 01.01.2023.
c) Beschlussfassung iliber die grundsitzliche Erneuerung von
zwei austauschwiirdigen Aufzugsantriebe (Aufzug-Nr.: 47NF3609
Obere Biirger 18 und Aufzugs-Nr.: 47NF3610 Obere Biirger 18)
mit_einem Kostenaufwand von max. rd. 81.700,00 EURO (bei
Vergabe an den teuersten Anbieter) zu Lasten der Erhaltungs-
riicklage ,,Wohnturm*.
d) Beschlussfassung liber die Festlegung der Vergabe bzw. der
ausfiihrenden Firma.

zu a): Hierzu teilt der Versammlungsleiter mit, dass die derzeitige Aufzugswartungs-
firma ThyssenKrupp (umfirmiert Fa. TKE) eine massive Erhdhung (siehe Preisspiegel)
der jahrlichen Wartungspauschale ab dem 01.01.2023 verlangt. Die Verwaltung hat
hierzu Vergleichsangebote tiber einen Vollwartungsvertrag eingeholt. Um bei Fa. Kone
einen angebotenen 5-jahrigen Festpreis zu erhalten, wére eine entsprechende Ver-
tragslaufzeit zu vereinbaren. Dieses ist jedoch nach geltender Rechtsprechung fur nur
maximal 24 Monate zulassig. Sollte eine langere Vertragslaufzeit gewiinscht sein,
kénnte dieses u. U. im Beschlusswege mit Haftungsausschluss der Verwaltung und
unter Hinweis eines erhéhten Anfechtungsrisikos erfolgen.



Folgender Preisspiegel wurde an alle Eigentimer mit der Einladung versandt:

Vollwartungsvertrag:

-18 -

Firma: Angebots-Nr.: Aﬂgebotsdatum: | Gesamthbetrag brutto: I Hauseingang:l

Fa. Kone T-0004994368_1 29.09.2021 11.509,68 € Hs. 18

Fa. Kone T-0004994368_1 29.09.2021 11.509,68 € Hs. 20
23.019,36 €

Fa. Baumgart 220332 09.05.2022 15.493,80 € Hs. 18

Fa. Baumgart 220332 09.05.2022 15.493,80 € Hs. 20
30.987,60 €

Fa. TK Aufziige WP24335 WA 10.11.2021 18.609,22 € Hs. 18

Fa. TK Aufziige WP24335-WA 10.11.2021 18.445,00 € Hs. 20
37.054,22 €

Unter a) ist nun ein Beschluss tUber den grundsétzlichen Neuabschluss eines Vollwar-
tungsvertrag zu fassen.

Antrag: Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt den Neuabschluss
eines turnusméBigen Aufzugsvollwartungsvertrages ab dem
01.01.2023.

Abstimmung: 107 Ja-Stimmen

1 Nein-Stimme
8 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Zu b): Zur Beschlussfassung zur Festlegung der Vergabe der zukiinftigen Auszugs-
vollwartung wird folgende Abstimmung vorgenommen:

Vollwartungsvertrag:

Fa. Kone 106 Stimmen
Fa. Baumgart 1 Stimme
Fa. ThyssenKrupp (TKE) 2 Stimmen

Hinsichtlich der Vertragslaufzeit stimmten die anwesenden Eigentiimer mehrheitlich
fur die Annahme des Angebotes mit einer 5-jahrigen Laufzeit.

Aufgrund der vorangegangenen Willensbildung wird folgender Beschlussantrag mit ei-
ner Vertragslaufzeit von fiinf Jahren gestelit:
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Antrag: Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieBt die Vergabe des
unter TOP 7a) beschlossenen neu abzuschlieBenden Aufzugsvollwar-
tungsvertrages an Fa. Kone ab dem 01.01.2023 mit einer Vertrags-
laufzeit von funf Jahren. Die Verwaltung weist in diesem Zusammen-
hang auf das erhéhte Anfechtungsrisiko hin und wird von etwaigen in
diesem Zusammenhang stehenden Haftungsrisiken, Schadenersatz-
anspriichen etc. freigehalten.

Abstimmung: 96 Ja-Stimmen
2 Nein-Stimme
18 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Zu c): Bekanntlich gab es im letzten Jahr gréRere Probleme mit einem Aufzugsge-
triebe. Die Reparatur und Ersatzteilbeschaffung gestaltete sich schwierig und zeitauf-
wandig. Wahrend dieser Zeit stand der Aufzug komplett still. Auf Hinweis der Aufzugs-
wartungsfirma ist in naher Zukunft mit weiteren Ausféllen zu rechnen. Es somit emp-
fehlenswert zumindest zwei Antriebe vorrétig zu erneuern. Die ausgebauten alten An-
triebe kénnten sodann als Ubergangsersatz oder Ersatzteilespender fiir die anderen
Aufziige dienen. Da diese Antriebe lange Lieferzeiten haben, kdmen bei einem Ausfall
neben der Austauschzeit auch noch die langen Lieferzeiten hinzu. Bei einer Bevorra-
tung der alten Antriebe betragt die Ausfallzeit nur den jeweiligen Austauschzeitraum.

Unter c) ist nun ein Beschluss tiber die grundséatzliche Erneuerung zweier Antriebe zu
fassen.

Antrag: Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschliet die grundsatzliche
Erneuerung von zwei austauschwirdigen Aufzugsantriebe (Aufzug-
Nr.: 47NF3609 Obere Birger 18 und Aufzugs-Nr.: 47NF3610 Obere
Birger 18) mit einem Kostenaufwand von max. rd. 81.700,00 EURO
(bei Vergabe an den teuersten Anbieter) zu Lasten der Erhaltungs-
rucklage ,Wohnturm®”.

Abstimmung: 103 Ja-Stimmen
2 Nein-Stimmen
11 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.
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Zu d): Zur Beschlussfassung zur Festlegung der Vergabe der Erneuerung ist folgender
Preisspiegel an alle Eigentiimer mit der Einladung versandt worden:

Erneuerung von zwei Aufzugsantrieben:

| Firma: l Angebots-Nr.: I Angebotsdatum: I Gesamtbhetrag brutto: | Hauseingang: IAufzug-Nr.:

Fa. Kone T-0004955442_2 01.04.2022 36.687,70 € Hs. 18 47NF3609

Fa. Kone T-0005156510 1 01.04.2022 30.297,40 € Hs. 18 47NF3610
66.985,10 €

Fa. Baumgart 22040 14.06.2022 43.435,00€ Hs. 18 47NF3609

Fa. Baumgart 220405 14.06.2022 35.640,50 € Hs. 18 47NF3610
79.075,50 €

Fa. TK Aufziige ETQ0121246 04.07.2022 43.509,42 € Hs. 18 47NF3609

Fa. TK Aufziige ETQ0121247 04.07.2022 38.177,51 € Hs. 18 47NF3610
81.686,93 €

Nach kurzer Diskussion wird zur Erneuerung von zwei Aufzugsgetrieben folgende Wil-
lensbildung vorgenommen:

Erneuerung von zwei Aufzugsgetrieben:

Fa. Kone 104 Stimmen
Fa. Baumgart 1 Stimme
Fa. ThyssenKrupp (TKE) 0 Stimmen

Aufgrund der vorangegangenen Willensbildung wird folgender Beschlussantrag ge-
stellt:

Antrag:  Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt die Vergabe der unter
TOP 7c) beschlossenen Erneuerung von zwei Aufzugsantrieben an Fa.
Kone.

Abstimmung: 105 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
11 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkindung:  Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

TOP 8 - Antrag der Miteigentiimerin Frau Behnke: Beschlussfassung
liber die Erteilung einer nachtréglichen Genehmigung der im Sep-
tember 2020 zu eigenen Lasten durchgefiihrten Installation einer
Balkonverglasung in der Wohnung Nr. 174, Obere Biirger 18, 21.

Etage.

Die Genehmigung wird seitens der Miteigentiimerin beantragt, da eine andere Auftei-
lung als im generellen Genehmigungsbeschluss der 28. Eigentiimerversammlung vom
01.11.2004 unter TOP 7 verwandt worden ist. Das folgende Foto der AuRenansicht
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" der installierten Balkonverglasung wurde an alle Eigentiimer als Anlage zur Einladung

versandt.

Nach Abschluss samtlicher Womeldnen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag:

Abstimmung:

Verkiindung:

TOP 9 -

Die Wohnungs- und Teileigentiimergemeinschaft beschlieft die Ertei-
lung einer nachtraglichen Genehmigung der im September 2020 zu
eigenen Lasten durchgefiihrten Installation einer Balkonverglasung in
der Wohnung Nr. 174, Obere Birger 18, 21. Etage, Eigenttimerin Frau
Behnke.

53 Ja-Stimmen
24 Nein-Stimmen
191 Stimmen enthalten sich der Abstimmung
Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Beschlussfassung iiber das Anbringen von insgesamt vier mag-

netischen Edelstahlinfotafel in den GréBen von 800mm bis
1.100mm x 800mm in den Eingangsbereichen der Ebenen 0 und
2 mit einem Kostenaufwand von 905,59 EURO zu Lasten der Er-
haltungsriicklage ,,Wohnturm®.

Hierzu teilt Herr Schmidt mit, dass auf Wunsch des Verwaltungsbeirates ein Grofteil
dieser Infotafeln im Vorweg ohne Beschlussfassung der Eigentimergemeinschaft be-
reits angebracht worden sind. Hierzu gab es im Nachgang zurecht Riickbauforderun-
gen seitens Miteigentiimer aufgrund fehlender Beschlussgrundlage. Um dem Wunsch
des Beirates nachzukommen, wurde dieser Punkt in die Tagesordnung aufgenommen.

Nach Abschluss samtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestelit:

Antrag:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieBt das Anbringen von
insgesamt vier magnetischen Edelstahlinfotafeln in den GroéRen von
800mm bis 1.100mm x 800mm in den Eingangsbereichen der Ebenen
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0 bis 2 mit einem Kostenaufwand von 905,59 EURQO zu Lasten der
Erhaltungsriicklage ,Wohnturm®.

Abstimmung: 54 Ja-Stimmen
27 Nein-Stimmen
35 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

TOP 10 - Beschlussfassung liber die Beauftragung einer Bestandsauf-
nahme sdmtlicher Tellerventile an den Dunstabzugshauben der
Eigentiimergemeinschaft zur Ermittlung des Ist-Zustandes und
Erstellung eines Katasters durch den Brandschutzbeauftragten
Jens Timmler geméaB vorliegendem Angebot mit einem Kosten-
aufwand von 3.248,70 EURO zu Lasten der Erhaltungsriicklage
2Wohnturm*.

Es sollte eine wohnungsweise Bestandsaufnahme und Uberpriifung der in den Nass-
zellen und Kiichen verbauten sog. Tellerventile erfolgen. Diese Tellerventile verschlie-
Ben im Brandfall die Verbindung vom etageniibergreifenden Liiftungsschacht in die
jeweilige Wohnung luftdicht ab. Somit ist das Eindringen gefahrlicher Rauchgase wei-
testgehend unterbunden. Um das Vorhandensein und ein eventueller Verbau z. B.
durch Anschluss an eine Dunstabzugshaube dieser lebensrettenden Einrichtung zu
Uberprifen, sollte der Ist-Zustand erfasst werden.

Nach Abschluss sémtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieRt die Beauftragung
einer Bestandsaufnahme und Uberpriifung séamtlicher Tellerventile der
Wohnungen der Eigentiimergemeinschaft zur Ermittlung des Ist-Zu-
standes und Erstellung eines Katasters durch den Brandschutzbeauf-
tragten Jens Timmler gemaR vorliegendem Angebot mit einem Kos-
tenaufwand von 3.248,70 EURO zu Lasten der Erhaltungsriicklage
~Nohnturm®.

Abstimmung: 98 Ja-Stimmen
7 Nein-Stimmen
11 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

TOP 11- Diskussion und Beschlussfassung iiber die Erginzung des
Punktes 4. der bestehenden Hausordnung um den Passus: ,Das
Laden der Batterien bzw. Akkus von Pedelecs und E-Bikes hat
innerhalb der Wohnung zu erfolgen und darf nicht im Keller- bzw.
Lagerraum ausgefiihrt werden.*

Aufgrund eines Schwelbrandes eines E-Bike-Akkus in einem Kellerraum Anfang die-
ses Jahres wird empfohlen, diese zukinftig innerhalb der Wohnung beaufsichtigt zu
laden. Ein entsprechender Passus kénnte als Ergénzung in die Hausordnung aufge-
nommen werden.
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' Es wird innerhalb der Versammlung der Vorschlag gemacht, den Passus auf andere
allgemeine akkubetriebene Fahrzeuge und Geréte zu ergénzen.

Nach Abschluss sé&mtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft beschlieit die Er-
ganzung des Punktes 4. der bestehenden Hausordnung um den Pas-
sus: ,Das Laden der Batterien bzw. Akkus von Pedelecs, E-Bikes und
anderweitigen akkubetriebenen Fahrzeugen und Geraten hat inner-
halb der Wohnung beaufsichtigt zu erfolgen und darf nicht im Keller-
bzw. Lagerraum ausgefiihrt werden.*

Abstimmung: 214 Ja-Stimmen
2 Nein-Stimmen
92 Stimmen enthalten sich der Abstimmung
Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Hinweis der Verwaltung: Als Anlage erhalten Sie zu diesem Protokoll die geédnderte
bzw. ergénzte Hausordnung.

TOP 12 - a) Grundsétzliche Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2023
b) Ergdnzungsbeschluss: Beschlussfassung iiber die Erhéhung
der Zuweisung zur Erhaltungsriicklage ,Wohnturm* von derzeit
5,00 EUROI/pro m* (entspricht 69.462,96 EURO jihrlich) auf 10,00
EURO/pro m? (entspricht 138.924,40 EURO jihrlich) ab 01.01.2023

zu a): Der Wirtschaftsplan 2023 — Vorschlag des Verwalters — ist schriftlich mit der
Einladung zugestellt worden. Bei diesem Entwurf ist keine erhéhte Zuweisung (vgl.
hierzu TOP 8b) zur Instandhaltungsriicklage ,Wohnturm" enthalten, sondern wie in den
vergangenen Jahren eine Zuweisung von 5,00 EURO/pro m? (entspricht 69.462,96
EURO). Hierbei handelt es sich somit um die grundsatzliche Beschlussfassung tiber
den Wirtschaftsplan 2023.

Nach Abschluss séamtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft beschliet den Wirt-
schaftsplan vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 in der vorgelegten Form
mit Druckdatum vom 06.10.2022. Die Zuftihrung zur Riicklage ,Wohn-
turm® betragt 5,00 EURO/pro m? (entspricht 69.462,96 EUROQ). Der
Wirtschaftsplan behélt seine Giiltigkeit bis ein neuer beschlossen wird.

Abstimmung: 141 Ja-Stimmen
9 Nein-Stimmen
118 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.
Zu b): In der letztjdhrigen Eigentimerversammlung wurde aufgrund der durchgefiihr-

ten Meinungsabfrage gewlinscht, tiber eine Erhéhung der Zuweisung zur Erhaltungs-
ricklage ,Wohnturm* zu diskutieren und zu beschlieten. Hier wurde eine Erhéhung
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auf 10,00 EURO/pro m? (insgesamt 138.924,40 EURO) vorgeschlagen. Hierzu wurde
mit der Einladung ein zweiter Einzelwirtschaftsplan jedem Wohnungseigentiimer mit
der Einladung tbersandt. Hier kénnen nun die Eigentimer des Wohnturms iiber eine
Erhéhung der Zuweisung zur Erhaltungsriicklage ,Wohnturm* erganzend zum grund-
séatzlichen Wirtschaftsplanbeschluss unter TOP 12a) beschlieRen.

Nach Abschluss sémtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieRt die Erhthung der
Zuweisung zur Erhaltungsriicklage ,Wohnturm“ von derzeit 5,00
EURO/pro m? (entspricht 69.462,96 EURO jahrlich) auf 10,00
EURO/pro m? (entspricht 138.924,40 EURO jéhrlich) ab 01.01.2023.

Abstimmung: 58 Ja-Stimmen
23 Nein-Stimmen
35 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.
Hinweis der Verwaltung: Als Anlage zu diesem Protokoll erhalten Sie Ihren jeweiligen

ab 01.01.2023 giiltigen Einzelwirtschaftsplan geméf Beschlussfassungen unter TOP
12a und b.

ZuTOP 13 -  Verschiedenes (keine Beschlussfassung méglich)

Unter diesem Punkt werden folgende Angelegenheiten behandelt:

» Die Verwaltung informiert Gber eine wichtige Entscheidung des Bundesge-
richtshofs. Der BGH hat entschieden (Urteil vom 20.10.2021 — IV ZR 236/20),
dass ein Wasserschaden aufgrund einer undichten Fuge im Bereich der
Duschwanne nicht von der Wohngeb&udeversicherung gedeckt ist. Das Urteil
des BGH nehmen wir zum Anlass, auf folgende Punkte aufmerksam zu ma-
chen und bitten Sie um entsprechende Beachtung: Die Fugen im Bereich von
Badewanne, Duschwanne, etc., wie grundsétzlich auch der Badewannen-
und Duschablauf gehéren zum Sondereigentum. Diese Bereiche fithren hau-
fig zu Wasserschéden, weshalb wir Ihnen dringend empfehlen, diese Berei-
che regelméRig durch einen Fachmann tberpriifen und warten und lassen.
Kommt es zu einem Leitungswasserschaden, ist dieser uns unverziiglich mit-
zuteilen, damit wir die erforderlichen MaRnahmen einleiten kénnen. Fiir die
Abwicklung der Schéden im Bereich des Sondereigentums (z. B. Fliesen,
Wandputz, Bodenbelag, Mébel, Malerarbeiten etc.) sind Sie als Wohnungsei-
gentimer alleine verantwortlich. SchlieBlich missen wir aufgrund des BGH-
Urteils noch auf Haftungsgefahren hinweisen. Kommt es zu einem Wasser-
schaden, weil ein Wohnungseigentimer die in seinem Sondereigentum ste-
henden Geb&udeteile (z.B. Abdichtungsfugen) nicht tberpriift, gewartet oder
instandgesetzt hat, besteht die Gefahr, dass die Wohnungseigentiimerge-
meinschaft oder ein geschadigter anderer Wohnungseigentiimer Ersatz sei-
nes Schadens verlangt. Im Interesse samtlicher Beteiligter sollte diese Gefahr
so gering wie mdglich gehalten werden.
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e Eswird kurz Uber das VerschlieRen der Zugénge von der Mall (Ebene 2) um
21:00Uhr und Uber den anstehenden Abriss des alten Karstadt-Gebaude ge-

sprochen.

Da keine weiteren Fragen vorliegen, bedankt sich Herr Stegmann bei den anwesenden
Eigentimern und schlieft die Versammlung.

Bremerhaven, 14.11.2022
400sm
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Wohnungseigentiimergemeinschaft
Obere Biirger 18 + 20, Columbus-Center, Bremerhaven

Hausordnung

Die Hausordnung verfolgt den Zweck, Verhaltensmafregeln zu geben, die im Interesse
eines reibungslosen Zusammenlebens der Bewohner, zum Schutze des Gebaudes und
zur allgemeinen Ordnung und Sicherheit notwendig ist.

1.

Werbesendungen und Drucksachen

Hierfur ist neben der Briefkastenanlage ein groRer Kasten mit der Aufschrift ,Papier”
angebracht. Bitte machen Sie hiervon Gebrauch, damit der Hauseingang immer ei-
nen gepflegten und sauberen Eindruck macht.

Aufziige

Mopeds gehéren nicht in den Aufzug. Sie diirfen nicht mit auf die Etagen genommen
werden. Das Rauchen in den Aufziigen ist nicht gestattet. Bei Ein- und Auszug ist ei-
ne Gebuhr von jeweils 25,56 Euro vom Wohnungseigentiimer zu entrichten.

Abstellen von Gegenstidnden auf den Ebenen

Sperrige Gegensténde, Fahrrader, Kinderwagen sowie auch Einkaufswagen diirfen
nicht auf den Ebenen abgestellt werden. Hier wird an den eindringlichen Appell des
Beauftragten der Feuerwehr erinnert.

Fahrrader

Fur das Abstellen von Fahrradern stehen in den Ebenen 0 und 1 Fahrradkeller zur
Verfugung. Das Abstellen von Motorradern und Mopeds ist in diesen Raumen nicht
gestattet. Die Fahrradkeller sind stets verschlossen zu halten.

Ergénzung gemé&B Beschlussfassung der 47. Eigentiimerversammiung vom
14.11.2022 unter TOP 11:

Das Laden der Batterien bzw. Akkus von Pedelecs, E-Bikes und anderweitigen ak-
kubetriebenen Fahrzeugen und Geraten hat innerhalb der Wohnung beaufsichtigt zu
erfolgen und darf nicht im Keller- bzw. Lagerraum ausgefiihrt werden.

Balkone / Terrassen / Freiflaichen

Blumenkasten dirfen aus Sicherheitsgriinden nicht auf den Balkonbriistungen abge-
stellt und auch nicht so befestigt werden, dass sie nach drauRen hangen. Ferner ist
das Herabwerfen von Papier, Zigarettenkippen (Sachbeschédigung und Brandge-
fahr) und sonstigem Unrat verboten. Dies ist eine Unsitte, die den ibrigen Bewoh-
nern die Nutzung ihrer Terrassen und Balkone unméglich macht. Sollten Sie lhren
Balkon fur das Trocknen von Wasche benutzen, dann sind die Waschestiicke so
aufzuhéngen, dass sie nicht ber die Balkonbriistung hinausragen. Dariiber hinaus
ist das Abbrennen von Feuerwerk baupolizeilich und aus Griinden der Personensi-
cherheit verboten.

Fiittern von Voégeln

Das Futtern von Méwen und Tauben ist auf jeden Fall zu unterlassen. Erfahrungs-
geman scheiden die Vogel beim An- und Abflug Exkremente aus, die das Sonderei-
gentum und Gemeinschaftseigentum verschmutzen oder sogar beschéadigen.

Grillen auf den Balkonen

Das Grillen auf den Balkonen ist nicht erlaubt, da es erhebliche Beléstigungen fir die
Ubrigen Bewohner mit sich bringt. Der Gesetzgeber verbietet jede Art von Grillen auf
dem Balkon.
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Sauberhaltung der Miillabwurfanlage
Die Reinigung der Offnung des Miillabwurfschachtes auf den Ebenen ist nicht Auf-
gabe der Reinigungsfirma. Die Anlage ist von den Bewohnern der Ebenen in Ab-
sprache untereinander sauber zu halten.

Hundehaltung

Es ist wiederholt beobachtet worden, dass Bewohner ihre vierbeinigen Hausgenos-
sen aus Bequemlichkeit in den Ebenen 0 — 3 ,,Gassi gefiihrt“ haben. Dieses ist un-
ertraglich. Alle Hundehalter sind angehalten, darauf zu achten, dass ihre Vierbeiner
unsere Wohnanlage nicht beschmutzen und die {ibrigen Bewohner nicht mehr als
nach den Umsténden unvermeidbar beléstigt werden. Im Eingangsbereich und in
den Aufziigen sind Tiere an der Leine zu halten.

Musizieren

Musizieren ist soweit erlaubt, als dadurch keinem anderen Wohnungsinhaber tiber
das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaR hinaus ein Nachteil
erwachst. Das Gleiche gilt fur Feiern und Partys, die in der Wohnung veranstaltet
werden.

Nutzung des Schwimmbades

Das Schwimmbad steht den Bewohnern kostenlos zur Verfiigung. Firr die Benutzung
der Sauna gelten die aktuellen Beschlusse der Eigentimergemeinschaft. Die Bade-
ordnung ist einzuhalten.

Benutzung der Wasch- und Trockenrdume

Die im Waschraum aushéngenden Richtlinien sind von den Benutzern genauestens
zu befolgen. Insbesondere sind die Seifenmittelbehalter der Waschmaschinen nach
den Waschgéngen zu reinigen. Die Fenster und Tiiren des Waschraumes sind beim
Verlassen zu schlieRen und das Leergut ist mitzunehmen. Die Inanspruchnahme der
Waschanlage ist nur den Bewohnern der Oberen Biirger 18 und 20 vorbehalten.

Ruhezeiten

Die ortsliblichen Ruhezeiten gelten in der Regel von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr und
von 22:00 Uhr bis 07:00 Uhr. Ruhestdrende Arbeiten, z. B. Bohren, sind werktags
ab 20:00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen generell unzulassig.

Rauchen nicht gestattet

Im Bereich des Wohnturmes Obere Biirger 18 und 20 ist das Rauchen in den Perso-
nenaufzigen, in den Hauseingangsbereichen, auf den Etagenfluren und sonstigen
Gemeinschaftsraumen nicht gestattet.

Technische Verwaltung

Bei Stérungen irgendwelcher haustechnischer Anlagen ist die Technische Verwal-
tung im Columbus Center zu benachrichtigen. Die Technische Verwaltung ist unter
der Tel.-Nr. 0471/48 03-25 durchgehend zu erreichen.

Bremerhaven, Oktober 2015/November 2022

GEWOBA
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