Niederschrift
Uber die Beschliisse der 48. Versammlung der Wohnungs- und Teileigentimer der
Wohnanlage Columbus-Center, Obere Birger 18 + 20, 27568 Bremerhaven,
am Dienstag, den 12.12.2023 im Conference Saal 1, ATLANTIC Hotel Sail City Bre-
merhaven

Auller den versammelten Wohnungs- und Teileigentiimern bzw. ihren bevollméachtig-
ten Vertretern sind anwesend:

fur den Regie- und Abschnittsverwalter GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und
Bauen

Herr Schmidt, techn. Verwaltung Frau Freymark, kaufm. Verwaltung
Herr Stegmann, kaufm. Verwaltung

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Eigentiimerversammlung eine nicht-éffentli-
che Veranstaltung ist und somit Gaste nicht daran teilnehmen diirfen. Bei Anwesenheit
von Gasten unterliegen die gefassten Beschliisse einem erhéhten Anfechtungsrisiko.
Die Miteigentiimerin Frau Schneider hat Herrn Diitsch als Begleitung mitgebracht. Der
Versammlungsleiter befragt die anwesenden Eigentimer, ob Einwande an der Teil-
nahme bestehen. Da sich bei der Abstimmung eine Gegenstimme ergibt, verlasst Herr
Datsch die Versammlung. Sodann einigen sich die Anwesenden darauf, dass Herr
Stegmann den Versammlungsvorsitz tibernimmt und die Niederschrift erstellt.

Vor Eintritt in die Tagesordnung trifft der Vorsitzende folgende Feststellungen:

Zur Einladung: Die Einladung zu dieser Versammlung ist schriftlich erfolgt. Die Einla-
dungsschreiben sind unter dem 13.11.2023 versandt worden. Damit wurde die Frist
gemal § 24 Abs. 4 WEG gewahrt.

Zur Beschlussfahigkeit: Es sind insgesamt 43.259/100.000stel Miteigentumsanteile
vertreten, diese vertreten nach dem Wertprinzip 141 von insgesamt 334 stimmberech-
tigten Stimmen. Von der Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft ,Wohnturm* sind
7.354,09 m? Wohn-/Nutzfliche von insgesamt 13.892,44 m? anwesend. Diese vertre-
ten nach dem Wertprinzip 92 von insgesamt 182 stimmberechtigten Stimmen. Die Ver-
sammlung ist beschlussfahig.

Zum Stimmrecht: Das Stimmrecht richtet sich nach § 22 Abs. 2 der Miteigentumerord-
nung. Das bedeutet: Auf jedes Wohnungs- und Teileigentum entfallen soviel Stimmen
nach dem Wertprinzip, wie sich aus dem Zahlerbruchteil seines Miteigentumsanteils
ergibt. Abweichend von der Regelung des § 22 richten sich die Stimmrechtsverhiit-
nisse geman § 23 der Miteigentiimerordnung in den Unterhalts- und Beitragsgemein-
schaften nach den Quadratmetern Wohn-/Nutzflichen der stimmberechtigten Woh-
nungs- bzw. Teileigentlimer (pro m? Sondereigentumsfiéche eine Stimme).

Zur Stimmenthaltung: Stimmenthaltungen werden entsprechend der obergerichtlichen
Rechtsprechung nicht gewertet. Zur Vollsténdigkeit des Abstimmungsergebnisses
werden diese dokumentiert.

Versammlungsbeginn: 16:00 Uhr

Versammlungsende: 20:30 Uhr



TAGESORDNUNG

Der 48. ordentlichen Eigentiimerversammlung der Gemeinschaft
Obere Biirger 18 + 20, 27568 Bremerhaven vom 12. Dezember 2023
WIE 1471

TOP1  Beschlussfassung iiber die temporare Anderung des Abstimmungsverfah-
rens der Tagesordnungspunkte dieser Eigentimerversammlung zur Verein-
fachung der Stimmenausz&hlung unter Einhaltung und Berlcksichtigung
des Wertprinzips sowie Auszahlung samtlicher abgegebener Stimmen (Ja-
Stimmen, Nein-Stimmen und Stimmenenthaltungen) zu den jeweiligen Be-
schlusspunkten innerhalb der Eigentiimerversammlung (d.h. Subtraktions-
methode soll nicht angewandt werden).

Vorschlag: Wohnungen, die zwischen 200 und 596 Miteigentumsanteile und ent-
sprechend 51,56 m? und 143,92 m? Wohnfldche haben, erhalten je eine Stimme;
somit gibt es insgesamt 182 Stimmen bei insgesamt 54.078 Miteigentumsanteile
bzw. 13.892,44 m? Wohn-/Nutzflache.

Bei den Gewerbeeinheiten erhalten die 31.006 Miteigentumsanteile des Eigentti-
mers Highstreet Vil entsprechend 103 Stimmen, die 12.045 Miteigentumsanteile
des Eigentimers Stagrund entsprechend 40 Stimmen, der Regieverwalter erhélt
fir seine 1.976 Miteigentumsanteile 6 Stimmen und Seestadt Bremerhaven far
seine 895 Miteigentumsanteile 3 Stimmen. Dieses entspricht insgesamt 152 Stim-
men bei insgesamt 45.922 Miteigentumsanteile bzw. 8.525,84 m? Nutzfléche.
Somit ergeben sich aufgrund der Wertigkeit insgesamt 334 Stimmenanteile bei
100.000 Miteigentumsanteile bzw. 22.418,28 m? Wohn-/Nutzfliche.

TOP2  Beschlussfassung zur Jahresabrechnung 2022 samt Falligstellung
TOP 3  Bericht der Verwaltung und des Verwaltungsbeirates

TOP 4  a) Entlastung der Verwaltung fir das abgelaufene Wirtschaftsjahr
b) Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr

TOP 5  a) Neuwahl des Verwaltungsbeirates wegen Fristablauf
Hinweis der Verwaltung: Gem&R Beschiuss unter TOP 11 der 27. Versammlung vom
29.10.2003 ist die Bestellung zum Verwaltungsbeirat auf vier Jahre begrenzt.
GemaB Novellierung des WEG's zum 01.12.2020 ist die Anzah! der Verwaltungsbeirats-
mitglieder nicht mehr auf drei Personen beschrénkt
Zur Wiederwah! stehen Frau Domsich und Herr Hinken vom derzeitigen Verwaltungsbeirat
zur Verfigung. Die Kandidatur weiterer Eigentiimer:innen ist innerhalb der Eigentiimerver-
sammiung méglich. Die Personen werden einzeln gewshit.
b) Neuwahl des Verwaltungsbeirates .Regieverwaltung” wegen Fristablauf
Hinweis der Verwaltung: Die Bestellung zum Verwaltungsbeirat ,Regieverwaltung” ist
ebenfalls auf vier Jahre begrenzt. Gem. § 8 Pkt 2 der geltenden Miteigentimerordnung ist
die Personenzahl fiir den Vertreter des Abschnittes im Verwaltungsbeirat ,Regieverwal-
tung® auf eine Person begrenzt. Hier stellt sich der Verwaltungsbeiratsvorsitzende Herr
Hinken zur Wiederwahl.

TOP 6  a)Beschlussfassung tber die Bestellung eines Abschnittsverwalters gemaf

§ 26 WEG ab dem 01.01.2024.

Hinweis der Verwaltung: Die GEWOBA Aktiengeselischaft Wohnen und Bauen steht mit
den Serviceleistungen bei Wiederbestellung zur Verfigung. GemdaB den Regelungen der
geltenden Miteigentiimerordnung (§ 9) betragen die Verwaltungskosten entsprechend der
ll. Berechnungsverordnung (§ 26) und auf Berechnungsgrundlage des Verbraucherpreis-
indexes Oktober 2022 des Statistischen Bundesamtes 272,99 EURO nefto pro Jahr und

Aufsichtsratsvorsitzende: Senatorin Ozlem Unsal Sitz der Racallerhaft Rraman
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TOP 8
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Wohnung bzw. Teileigentum zzgl. geltender MwSt. (324,86 EURO inkl. MwSt.). (vgl. hierzu
Wirtschaftsplan 2024)

b) Beschlussfassung tiber den Abschluss eines neuen Verwaltervertrags ab
dem 01.01.2024 gem&R dem mit dieser Einladung allen Eigentiimern zuge-
stellten Vertragsmuster mit Druckdatum vom 10.10.2023 sowie Beschluss-
fassung tber die Bevollméchtigung eines Miteigentimers zur Vertragsun-
terzeichnung. Die mit dem Verwaltervertrag einhergehende Erweiterung der
Befugnisse des Verwalters geméaR § 27 Abs. 2 WEG werden ausdriicklich

beschlossen.

Hinweis der Verwaltung: Mit diesem neuen Verwaltervertrag begegnen wir (Gemeinschaft
und Verwaltung) gemeinsam den mit der Neuauflage des Wohnungseigentumsgesetzes
zum 01.12.2020 geschaffenen neuen Rahmenbedingungen. Dieser neue gesetlzliche Rah-
men wird bei allen professionellen Verwaltern und allen Eigentimergemeinschaften zu
dhnlichen Vertragen fihren. Unser Ziel ist es, alle Handlungsfelder der Verwaltung so
fransparent und eindeutig wie méglich fiir alle Beteiligten darzustellen und jederzeit nach-
voliziehbar zu machen und den gesetzlich vorgegebenen Handlungsspielraum in seinen
wirtschaftlichen AusmaBen zu begrenzen und dennoch die Handlungsfahigkeit der Ge-
meinschaft durch uns als ihrem Verwalter rechtssicher zu erhéhen.

Vor diesem Hintergrund wurde dieser als Anlage beigefugte neue Vertrag in Zusammen-
arbeit mit Ihrem Verwaltungsbeirat entworfen und gestaltet und abschlieBend durch den
Fachanwalt Herrn Dr. Casser dberpriift.

Beschlussfassung tber die Uberpriifung einer Jahresabrechnung der Re-
gie- und Abschnittsverwaltung durch die &ffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige fiir Wohnungseigentumsverwaltung Frau Astrid Schultheis
entsprechend dem vorliegenden Angebot vom 15.08.2023 in Hohe von
4.998,00 EURO zzgl. Ersatz von Aufwendungen (Ankunft, Hotel 0.4.) nach

tatséchlicher Abrechnung zu Lasten des Betriebskostenkontos »Allgemein®.
Hinweis der Verwaltung: Auf Vorschlag des Verwaltungsbeirates soll eine Uberpriifung ei-
ner Hausgeldjahresabrechnung stattfinden. Bei gleichzeitiger positiver Beschlussfassung
der nachbarlichen Eigentiimergemeinschaft Obere Birger 104+112 kénnte eine hélftige
Kostenteilung stattfinden. Das als Anlage beigefiigte Angebot wurde vom Verwaltungsbei-
rat der Nachbaranlage Obere Brger 104+112 eingeholt.

a) Diskussion tber die kiinftige Art der TV-Signallieferung in den Wohnun-

gen.
Hinweis der Verwaltung: Eine Entscheidung der Eigentimergemeinschaft hat hier weitrei-
chende AusmaRe fiir den Zeitraum ab 01.07.2024. Im Dezember 2021 ist das neue Tele-
kommunikationsgesetz — kurz TKG — in Kraft getreten. Darin wird u.a. geregell, dass Ver-
mieter:innen die Kosten fir die TV-Versorgung ab 1. Juli 2024 nicht mehr als Betriebs-
/Nebenkosten (§2 Abs. 15 Be-trkV) auf Mieter:innen umlegen dirfen. Zurzeit wird das Ka-
belfernsehen in der Wohnanlage noch iiber einen gemeinschaftlichen Vertrag mit der Firma
ImmoMediaNet gewéhrleistet. Nach letzten Informationen wird Fa. ImmoMediaNet dieses
Vertragsverhaltnis ab Juli 2024 nicht fortfiihren und kein Sammelinkasso mehr vornehmen,
Eine Fortsetzung eines gemeinschaftlichen Kabelfernsehvertrages aber den 01.07.2024
hinaus wird es somit nicht mehr geben. Es misste sich jede/-r einzelne Miteigentimer/-in
selbst um die TV-Versorgung in seiner Wohnung kiimmern oder dies ggf. an den/die Mie-
ter/-in/ bzw. an jede/-n Bewohner/-in ibertragen. Die Eigentiimergemeinschaft kann im
Vorwege einen Gestattungsvertrag (Versorgungsvereinbarungen) abschlieBen. Der Ge-
stattungsvertrag ist kostenlos fiir die Eigentiimergemeinschaft. Fiir die weitere Nutzung des
Kabelanschiusses ist der Abschluss eines Einzelteilnehmervertrages durch den jeweiligen
Bewohner erforderlich. Das Einstiegspreisniveau wird sich voraussichtlich in der gleichen
Hohe wie heute mit einem gemeinschaftlichen Mehrnutzervertrag bewegen. Der laufende
Mehrnutzervertrag mit ImmoMediaNet solite — sofern nicht ohnehin seitens Fa. ImmoMe-
diaNet gektndigt wird - sodann bis zum 30. Juni 2024 gekiindigt werden. Die Kiindigung
eines Mehmutzervertrags kann nicht von einzelnen Eigentimer:innen vorgenommen wer-
den. Die Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft , Wohnturm* muss hier einen Beschluss mit
einfacher Mehrheit fassen.

b) Beschlussfassung tiber die Beauftragung und Erméchtigung des Verwal-
ters, namens und im Auftrage der Eigentimergemeinschaft, den mit der




TOP 9

TOP 10

TOP 11

TOP 12

Firma ImmoMediaNet bestehenden Mehrnutzervertrag zur TV-Grundver-
sorgung zum Ablauf des 30. Juni 2024 zu kiindigen. Um eine TV-Grundver-
sorgung mit unverschliisselten digitalen Free-TV Programmen im Haus wei-
terhin zu erhalten, wird der Verwalter hiermit erméchtigt, sobald wie méglich
einen neuen Vertrag, die sog. Versorgungsvereinbarung, mit ImmoMedia-

Net abzuschlieRen.

Hinweis der Verwaltung: Fir die Eigentiimergemeinschaft entstehen aus diesem neuen
Vertragsverhaltnis keine direkten Kosten. Vertragsbeginn ist der 01.07.2024. Jedem Haus-
halt steht es frei, einen direkten Vertrag zur TV-Grundversorgung mit ImmoMediaNet auf
Grundlage des noch folgenden Angebotes auf eigene Kosten abzuschliefRen.

a) Antrag des Miteigentiimers Herrn Esin: Beschlussfassung tiber die Er-
stattung der bereits verauslagten Kosten fiir einen bereits durchgefithrten
Wohnungstiraustausch der Wohnung Nr. 194, 25. OG, Obere Biirger 18 in
der Ausfiihrung T30 in Héhe der von der Eigentimergemeinschaft nach
Ausschreibung der GesamtmaRnahme aufzubringenden Mittel fiir eine
Wohnungseingangstiir zu Lasten der Erhaltungsriicklage ,Wohnturm®,

Hinweis der Verwaltung: Die tats&chlichen Kosten fiir einen Wohnungstiraustausch stehen
erst nach Durchfihrung einer Ausschreibung und Festlegung der ausfithrenden Firma fest.

GeméR letztjghrigem Eigentimerversammiungsbeschluss unter TOP 5b liegen die Kosten
far einen Wohnungstiraustausch bei rd. 3.500,00 EURO.

b) Antrag des Miteigentiimers Herrn Dr. Gieloff: Beschlussfassung uber die
Erstattung der bereits verauslagten Kosten fir einen bereits durchgefiihrten
Wohnungstiiraustausch der zusammengelegten Wohnungen Nr. 84/85, 11
OG, Obere Burger 18 in der Ausfilhrung T30 entsprechend der Rechnung
der Fa. Fliegel Nr. 190398 vom 17.06.2019 in Héhe von 3.729,46 EURO zu
Lasten der Erhaltungsriicklage ,Wohnturm®.

Hinweis der Verwaltung: Diese Tiiren wurden bereits zu eigenen Lasten im Vorfeld ausge-
tauscht und entsprechen den geforderten Vorgaben einer feuerhemmenden und rauch-
dichten T30-Wohnungseingangstir. Diese Ttiren miissen bei einem Gesamtaustausch
nicht mehr durch die Eigentimergemeinschaft getauscht werden.

Hinweis der Verwaltung: Die jeweiligen Antragsschreiben haben wir dieser Einladung als
Anlage beigefiigt.

a) Antrag der Miteigentiimerin Frau Batz: Beschlussfassung tiber alle anfal-
lenden Kosten, einschlieBlich nétiger Ab- und Aufbau bei einer Sanierung,
der Wintergérten und Balkonverglasung zu Lasten der jeweiligen Eigentii-
mer.

b) Beschlussfassung iiber keine weiteren Genehmigungen fiir Wintergarten

und Balkonverglasungen.
Hinweis der Verwaltung: Das jeweilige Antragsschreiben haben wir dieser Einfadung als
Anlage beigefiigt.

Antrag der Miteigentimer Frau und Herrn Lemke: Beschlussfassung iiber
eine nachtragliche Genehmigung des bereits seit Jahrzehnten befindlichen

Fensters, stadtseitig in der Wohnung Nr. 113, Obere Birger 20, 15. Etage.
Hinweis der Verwaltung: Das Antragsschreiben haben wir dieser Einladung als Anlage bei-
gefiigt.

Antrag der Miteigentimerin Frau Kopp: Beschlussfassung Giber die Einrich-
tung einer Videolberwachung im Bereich Ubergang Obere Biirger 18/20
(Laubengang in der 25. Etage) mit einem Kostenaufwand von rd. 750,00

EURO zu Lasten der Erhaltungsriicklage ,Wohnturm".
Hinweis der Verwaltung: Das Antragsschreiben haben wir dieser Einladung als Anlage bei-
gefiigt.

Aufsichtsratsvorsitzende: Senatorin Ozlem Unsal Sitz der Gesellschatt: Bremen
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a) Diskussion und Beschlussfassung tber die Duldung des

1. aufgestellten Wintergartens

2. vorgenommenen Wanddurchbruchs (Entfernung der Aufenwand und
Offnung der Wohnung zum Wintergarten)

mit Ubernahme aller im Zusammenhang stehender Kosten der Instandhal-
tung, Instandsetzung, Wartung, Auf- und Abbau im Falle von Sanierungen
am Gemeinschaftseigentum, Reparatur und Erneuerung der AuRen-
wand/Verglasung durch den Sondereigentiimer der Wohnung Nr. 16, Obere
Burger 20 (Miteigentiimerin Frau Klaustermeyer)

oder

Geltendmachung und gerichtliche Durchsetzung des Anspruchs auf Riick-
bau des

1. aufgestellten Wintergartens

2. vorgenommenen Wanddurchbruchs (Entfernung der AuRenwand und
Offnung der Wohnung zum Wintergarten) mit Ubernahme aller im Zusam-
menhang stehender Kosten des Riickbaus durch den Sondereigentimer
der Wohnung Nr. 16, Obere Birger 20 (Miteigentimerin Frau Klauster-
meyer) inkl. der Ermé&chtigung der Verwaltung zur Beauftragung eines
Fachanwaltes/einer Fachanwiltin mit der Durchsetzung und ggf. Klageer-
hebung in Bezug auf den Anspruch auf Rickbau und Abrechnung der
Rechtsanwaltsgebiihren nach dem gesetzlichen Streitwert.

b) Antrag des Miteigentiimers Herrn Kleppek: Beschlussfassung tber die
nachtrégliche Erteilung einer Genehmigung zur Installation einer Loggien-
verkleidung auf der dazugehérigen Terrassenfliche des Wohnungseigen-
tums Nr. 019, Obere Burger 18 inkl. Ubernahme samtlicher Kosten (Instand-
haltung, Instandsetzung, Wartung, Auf- und Abbau im Falle von Sanierun-

gen am Gemeinschaftseigentum) zu eigenen Lasten.
Hinweis der Verwaltung zu TOP 13b: Das Antragsschreiben haben wir dieser Einladung
als Anlage beigefigt.

Beschlussfassung tiber die Erteilung einer Genehmigung zur temporaren
Befestigung einer sog. Slackline zum Aufbau der langsten Highline
Deutschland zwischen der Sail City Plattform und dem Gebaude Obere Biir-
ger 18/20.

Hinweis der Verwaltung: Der Bremer Slackline Verein tber Herm Konrad Lochow méchie
im Jahr 2024 die Highline balancierend zwischen den im Tagesordnungspunkt genannten
Ankerpunkten in Héhe von ca. 90m und einer Linge von ca, 350m uberqueren.

Beschlussfassung tber die Entfernung von sog. augenscheinlichen
~ochrottfahrradern” aus den gemeinschaftlichen Fahrradrdumen zu Lasten

der Erhaltungsriicklage ,Wohnturm®,

Hinweis der Verwaltung: Nach entsprechender Beschlussfassung wird ein Ankiindigungs-
schreiben mit Aufforderung der Kennzeichnung nicht zu entfernender Fahrrader innerhalb
einer Frist versandt. Nach Ablauf der Frist werden ungekennzeichnete Fahrrédder zunéchst
zwischengelagert und nach Ablauf einer weiteren Frist entsorgt.

Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2024
Hinweis der Verwaltung: Ein entsprechender Entwurf des Jjeweiligen Einzelwirtschaftspla-
nes ist als Anlage beigeftigt.

Verschiedenes (keine Beschlussfassung méglich)

- Diskussion tber den Vorschlag der Miteigentimerin Frau Kunze: Erhe-
bung eines Eintrittsgeldes fur das Schwimmbad
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ZuUuTOP 1 - Beschlussfassung iiber die temporire Anderung des Abstim-
mungsverfahrens dieser Eigentiimerversammlung zur Vereinfa-
chung der Stimmenauszihlung unter Einhaltung und Beriick-
sichtigung des Wertprinzips sowie Auszihlung simtlicher abge-
gebener Stimmen (Ja-Stimmen, Nein-Stimmen und Stimmenent-
haltungen) zu den jeweiligen Beschlusspunkten innerhalb der Ei-
gentiimerversammlung (d.h. Subtraktionsmethode soll nicht an-
gewandt werden).

Der Versammlungsleiter erlautert das Abstimmungsverfahren zur Vereinfachung der
Stimmenauszahlung unter Verwendung von Stimmkarten und deren Wertigkeit. Ge-
mafg der Miteigentumerordnung hat die Stimmenauszshlung der allgemeinen Belange
(Gewerbe- und Wohneinheiten) nach Miteigentumsanteilen zu erfolgen. Bei aus-
schlieBlichen Beschlussangelegenheiten der Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft
~Wohnturm® nach Wohn- bzw. Nutzflache. Aufgrund der GroRe bzw. der groRen Ver-
sammlungsteilnehmerzahl fuhrt dieses zu langwierigen Stimmauswertungen bei den
einzelnen Beschlusspunkten innerhalb der Eigentiimerversammlung. Somit wird nach-
folgendes Auszéhlungsverfahren vorgeschlagen. Wohnungen, die zwischen 200 und
596 Miteigentumsanteile und entsprechend 51,56 m? und 143,92 m? Wohnflache ha-
ben, erhalten je eine Stimme; somit gibt es insgesamt 182 Stimmen bei insgesamt
24.078 Miteigentumsanteile bzw. 13.892,44 m? Wohn-/Nutzflache.

Die 31.006 Miteigentumsanteile des Eigentiimers Highstreet VII entsprechen 103
Stimmen, die 12.045 Miteigentumsanteile des Eigentiimers Stagrund entsprechen 40
Stimmen, der Regieverwalter erhalt fur seine 1.976 Miteigentumsanteile 6 Stimmen
und Seestadt Bremerhaven fur seine 895 Miteigentumsanteile 3 Stimmen. Dieses ent-
spricht insgesamt 152 Stimmen bei insgesamt 45922 Miteigentumsanteile bzw.
8.525,84 m? Nutzflache.

Somit ergeben sich aufgrund der Wertigkeit insgesamt 334 Stimmenanteile bei
100.000 Miteigentumsanteile bzw. 22.418,28 m? Wohn-/Nutzfliche.

Die in den letztjahrigen Eigentiimerversammlungen durchgefithrte Subtraktionsme-
thode wird nicht angewandt.

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft beschliet die tem-
porare Anderung des Abstimmungsverfahrens dieser Eigentumerver-
sammlung zur Vereinfachung der Stimmenauszéhlung unter Einhal-
tung und Berlicksichtigung des Wertprinzips sowie Auszéhlung samt-
licher abgegebener Stimmen (Ja-Stimmen, Nein-Stimmen und Stim-
menenthaltungen) zu den jeweiligen Beschlusspunkten innerhalb der
Eigentumerversammlung (d.h. Subtraktionsmethode soll nicht ange-
wandt werden) entsprechend des in der Tagesordnung angegebenen
und vorgenannten Vorschlages, sofern eindeutige Abstimmungen vor-
handen sind.

Abstimmung: 69 Ja-Stimmen
54 Nein-Stimmen
11 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.
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ZuTOP 2 - Beschlussfassung zur Jahresabrechnung 2022 samt Filligstel-
lung

Die Hausgeldeinzelabrechnungen des Rechnungsjahres 2022 sind den Wohnungsei-
gentiimern zugestellt worden. Die Hausgeldgesamtabrechnung des Rechnungsjahres
2022 wurde am 17.05.2023 von dem Verwaltungsbeirat gepriift. Die Belegpriifung
durch den Beirat ,Regie” fand am 02.05.2023 statt. Es ergaben sich keine Beanstan-
dungen.

Der Status der Eigentimergemeinschaft weist zum 31.12.2022 Instandhaltungsriick-
lagen aus von

683.743,11 EURO (Riicklage Allgemein)
164.527,03 EURO (Riicklage Wohnturm)
91.202,52 EURO (Riicklage Betonsanierung)

Nach Abschluss aller Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt;

Antrag: Die Nachschiisse und Anpassungsbetrége aus der Jahresgesamtab-
rechnung 2022 und den Einzelabrechnungen 2022 mit Druckdatum
vom 22.06.2023 werden genehmigt und fallig gestellt.

Abstimmung: 134 Ja-Stimmen

1 Nein-Stimme
6 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

ZuTOP -3 Bericht der Verwaltung und des Verwaltungsbeirates

Hierzu teilt Herr Stegmann mit, dass der bei der Regieverwaltung angestellte GroRpro-
jektleiter Herr Frerichs zum 30.06.2023 gekundigt hat. Von einer Neueinstellung wird
derzeit von der Regieverwaltung abgesehen, da das u.a. zur Einstellung gefiihrte
GrolBprojekt ,Betonsanierung” nahezu abgeschlossen ist. Die anderen von Herr Fre-
richs bearbeiteten Vorgange werden gréRtenteils von den verbliebenen handelnden
Personen ausgefihrt. Etwaige GroBprojekte (z. B. Dachsanierung) in den jeweiligen
Abschnitten bzw. Eigentiimergemeinschaften sollten sodann maRnahmenbezogen an
ein Architekturbiiro vergeben werden.

Weiter berichtet Herr Stegmann nochmals iiber den Ausgang der Beschlussanfech-
tungsverfahren und die geplante weitere Vorgehensweise hinsichtlich der Dachsanie-
rung der Ebene 4, Weserseite.

Weiter wird mitgeteilt, dass die Planungen fir den Abriss des Karstadt-Gebaude kon-
kretisiert wurden. Mit dem Abriss soll Anfang Januar 2024 begonnen werden. Die Re-
gieverwaltung hat hierzu einen Rechtsanwalt beauftragt, um etwaige Wegerechte und
Fluchtwegerfordernisse der betreffenden Eigentiimergemeinschaften zu priifen und
ggf. Anspriiche an die Seestadt zu erheben.
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Herr Schmidt berichtet tiber das Ergebnis der durchgefuhrten Begutachtung der Tel-
lerventile. Es ist festzustellen, dass bei einigen Wohnungen Anderungsbedarf besteht
und die betreffenden Wohnungseigentiimer diesbeziiglich angeschrieben werden.

Zum Thema des Austausches der Wohnungseingangstiiren wurde von dem Miteigen-
timer Herrn Birkle in den Akten des Bauordnungsamtes ermittelt, dass ein Einbau
ohne ,U-Zeichen" seinerzeit genehmigt worden sei. Der Ersteller des Brandschutzkon-
zeptes — Herr Buck — wird das Bauordnungsamt diesbeziiglich kontaktieren und um
schriftliche Stellungnahme bitten. Es wird im Rahmen der Eigentimerversammlung
mitgeteilt, dass die Eigentimergemeinschaft in der nachstjahrigen Eigentiimerver-
sammlung ggf. tiber die Aufhebung des letztjahrigen Beschlusses zur Ausfithrungsva-
riante der Tiren in einem Tagesordnungspunkt diskutieren sollte.

Als Verwaltungsbeiratsvorsitzender gibt Herr Hinken folgenden Bericht ab:

Verwaltungsbeirat im Columbus-Center Bremerhaven - BAT &
Manfred Hinken
Susanne Domsich

Bremerhaven den 23.10.2023

Bericht Verwaltungsbeirat 2023

Am 23.05.2023 haben wir wieder in den Geschéftsriumen der Gewoba
eine Belegprifung durchgefiihrt. Gepriift wurden die Einnahmen und
Ausgaben der Betriebs - und Instandhaltungskosten sowie den
Kontoausziigen von unserem Hausgeldkonto. Stichprobenarlig haben
wir Rechnungen und Kontoausziige eingesehen und Uberpriift. Alle
Fragen wurden zur Zufriedenheit beantwortet. Es gab keine
Beanstandungen. Die Rechnungen waren sauber und iibersichtlich
sortiert.

Wir haben uns zu insgesamt 12 Beiratssitzungen getroffen. Bei 5
Sitzungen war auch die Verwaltung anwesend.

Hauptthema war die Ausarbeitung eines neuen Verwaltervertrages.
Dazu haben wir uns dann, da das Thema zu komplex ist, einen
Rechtsanwalt mit ins Boot geholt. Wir haben Dr. Casser aus Kéln
beauftragt. Dr. Casser kennt hier das Columbuscenter, da er schon
einmal vor etwa 10 Jahren fiir uns Eigentiimer gearbeitet hat. Er halt
den uns jetzt vorliegenden Vertagsentwurf fiir uns Eigentiimer
akzeptabel.

Ebenso schlagen wir vor, wie zur Beschlussfassung vorgelegt, Top 7,
eine Uberpriifung der Jahresabrechnung durch Frau Schultheis. Diese
Kosten wirden wir mit BA2 teilen, da wir dieses dann gemeinsam
betreiben. Frau Schultheiss ist auch den langer im Haus wohnenden
Eigentimern bekannt, da sie auch schon einmal eine Uberpriifung des
Hausgeldes vorgenommen hat, dass mit groBem Erfolg, und zu unserer
volisten Zufriedenheit.

Malerarbeiten wurden in der Umkleide Damen und Herren durchgefuhrt.
Ebenso wurde die Beleuchtung im Vorraum auf LED umgestellt.

Diese Arbeiten wurden vom Beirat engmaschig begleitet.

Bleiben oder wérdgn Sie gesund
Das wiinscht+| {Ijr/B\efat

J
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Die Eigentumergemeinschaft nimmt die Ausfilhrungen zur Kenntnis.

ZuTOP 4 - a) Entlastung der Verwaltung fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr
b) Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das abgelaufene Wirt-

schaftsjahr

Antrag a): Die Wohnungs- und Teileigentiimergemeinschaft erteilt der Verwal-
tung fur den Abrechnungszeitraum 01.01.2022 bis 31.12.2022 Entlas-
tung.

Abstimmung: 118 Ja-Stimmen

12 Nein-Stimmen
11 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Antrag b): Die Wohnungs- und Teileigentiimergemeinschaft erteilt dem Verwal-
tungsbeirat fur den Abrechnungszeitraum 01.01.2022 bis 31.12.2022
Entlastung.

Abstimmung: 117 Ja-Stimmen

15 Nein-Stimmen
9 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkundung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.
ZuTOPS5 - a) Neuwahl des Verwaltungsbeirates wegen Fristablauf

b) Neuwahl des Verwaltungsbeirates ,Regieverwaltung” wegen
Fristablauf

zu a) Gemal Beschluss unter TOP 11 der 27. Versammlung vom 29.10.2003 ist die
Bestellung zum Verwaltungsbeirat auf vier Jahre begrenzt. Geman Novellierung des
WEG’s zum 01.12.2020 ist die Anzahl der Verwaltungsbeiratsmitglieder nicht mehr auf
drei Personen beschrénkt.

Zur Wiederwahl stehen Frau Domsich und Herr Hinken vom derzeitigen Verwaltungs-
beirat zur Verfligung. Zusatzlich erklaren sich Frau Tippenhauser (in Abwesenheit),
Herr Telge und Herr Birkle bereit, in diesem ehrenamtlichen Gremium mitzuwirken. Die
Personen werden einzeln gewéhlt.

Nach Abschluss samtlicher Wortmeldungen werden folgende Antrage gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft bestellt Frau
Domsich in den Verwaltungsbeirat.

Abstimmung: 48 Ja-Stimmen
15 Nein-Stimmen
4 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.
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Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentiimergemeinschaft bestellt Herrn Hin-
ken in den Verwaltungsbeirat.

Abstimmung: 47 Ja-Stimmen
9 Nein-Stimmen
6 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft bestellt Frau Tip-
penhauer in den Verwaltungsbeirat.

Abstimmung: 61 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimmen
9 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkundung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft bestellt Herrn Telge
in den Verwaltungsbeirat.

Abstimmung: 48 Ja-Stimmen
13 Nein-Stimmen
S Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft bestellt Herrn Birkle
in den Verwaltungsbeirat.

Abstimmung: 65 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
0 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

Zu b): Die Bestellung zum Verwaltungsbeirat ,Regieverwaltung® ist ebenfalls auf vier
Jahre begrenzt. Gem. § 8 Pkt. 2 der geltenden Miteigentiimerordnung ist die Perso-
nenzahl fir den Vertreter des Abschnittes im Verwaltungsbeirat ,Regieverwaltung® auf
eine Person begrenzt. Hier stellt sich der Verwaltungsbeiratsvorsitzende Herr Hinken
zur Wiederwahl. Aufgrund der vorangegangenen Beiratsneuwahl wird vorgeschlagen,
dass dieses Gremium intern bestimmt, wer in den Beirat .Regie" mitwirkt. Der Be-
schlussantrag wird dementsprechend gestellt.

Nach Abschluss samtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft bestellt ein inner-
halb des Gremiums ,Verwaltungsbeirat‘ noch zu bestimmendes Mit-
glied des neuen Verwaltungsbeirates in den Verwaltungsbeirat ,Re-
gieverwaltung".
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Abstimmung: 132 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
7 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

ZuTOP 6 - a) Beschlussfassung iiber die Bestellung eines Abschnittsver-
walters gemaR § 26 WEG ab dem 01.01.2024.
b) Beschlussfassung iiber den Abschluss eines neuen Verwalter-
vertrags ab dem 01.01.2024 gemiR dem mit dieser Einladung al-
len Eigentiimern zugestellten Vertragsmuster mit Druckdatum
vom 10.10.2023 sowie Beschlussfassung iiber die Bevollmichti-
gung eines Miteigentiimers zur Vertragsunterzeichnung. Die mit
dem Verwaltervertrag einhergehende Erweiterung der Befug-
nisse des Verwalters geméaR § 27 Abs. 2 WEG werden ausdriick-
lich beschlossen.

Der Versammlungsleiter teilt mit, dass gemaR Beschluss auf der Versammlung der
Wohnungseigentimer am 20.06.2018 die Verwalterbestellung am 31.12.2023 endet.
Somit ist eine Bestellung eines Abschnittsverwalters zum 01.01.2024 gem. § 26 WEG
erforderlich.

Die GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen steht mit den Serviceleistungen
bei Wiederbestellung zur Verfiigung. GemaR den Regelungen der geltenden Miteigen-
tumerordnung (§ 9) betragen die Verwaltungskosten entsprechend der Il. Berech-
nungsverordnung (§ 26) und auf Berechnungsgrundlage des Verbraucherpreisindexes
Oktober 2022 des Statistischen Bundesamtes 272,99 EURO netto pro Jahr und Woh-
nung bzw. Teileigentum zzgl. geltender MwSt. (324,86 EURO inkl. MwSt.), die von
Herrn Stegmann in der Eigentiimerversammlung aufgezeigt werden.

Dieses entsprechend der Vorgaben der Miteigentiimerordnung und der Il. Berech-
nungsverordnung zustehende Honorar, gilt analog auch fur die Vergiitung des Regie-
verwalters je Wohn- bzw. Teileigentum.

Nach Abschluss samtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen in Bremen —
Niederlassung Bremerhaven - wird wieder zum Verwalter der Wohn-
anlage bestellt und zwar mit Wirkung vom 01.01.2024 bis zum
31.12.2028.

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters richten sich nach den
Bestimmungen der fiir die Wohnanlage geltenden Vertrage, der Mitei-
gentimerordnung, einem vorhandenen Verwaltervertrag sowie den
gegebenenfalls bestehenden Beschliissen der Miteigentimer, im ib-
rigen nach dem Wohnungseigentumsgesetz.

GemaR den Regelungen der geltenden Miteigentimerordnung (§ 9)
betragen die Verwaltungskosten entsprechend der Il. Berechnungs-
verordnung (§ 26) und auf Berechnungsgrundlage des Verbraucher-
preisindexes Oktober 2022 des Statistischen Bundesamtes derzeit
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272,99 EURO netto pro Jahr und Wohnung bzw. Teileigentum zzg|.
geltender MwSt. (324,86 EURO inkl. MwSt.). Das zustehende Honorar
fur die Regieverwaltung gilt in gleichlautender Héhe je Wohn- und Tei-
leigentum gem&R den Vorgaben der Miteigentiimerordnung und der Il
Berechnungsverordnung. Eine Anpassung des Verwalterhonorars fiir
den Abschnitts- und Regieverwalter innerhalb des Bestellzeitraumes
erfolgt nicht entsprechend den Regelungen der Miteigentiimerord-
nung (§ 9). Im Falle einer Anderung der MwSt. andert sich die Vergi-
tung entsprechend.

Abstimmung: 132 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
7 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

Herr Stegmann bedankt sich im Namen der GEWOBA fiir das entgegengebrachte Ver-
trauen und erklart die Annahme der Wakhl.

Zu b) Zusétzlich soll zur Wiederbestellung der GEWOBA ein neuer Verwaltervertrag
abgeschlossen werden, um u. a. die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters auf den
aktuellen Stand der Rechtsprechung nach der Novellierung des Wohnungseigentums-
gesetzes zum 01.12.2020 zu bringen.

Mit der Einladung zu dieser Versammlung ist jedem Eigentiimer ein Entwurf des Ver-
waltervertrages zugestellt worden. Der Verwaltervertrag wird in der Versammiung dis-
kutiert. Vereinzelte Fragen hierzu werden beantwortet. Der Versammlungsleiter teilt
mit, dass der Verwaltervertrag in Zusammenarbeit mit dem Verwaltungsbeirat entwor-
fen und gestaltet und abschlieRend durch den Fachanwalt Herrn Dr. Casser tberpriift
worden ist.

Es wird weiterhin mitgeteilt, dass nach dem neuen Wohnungseigentumsgesetz der
Anspruch eines zertifizierten Verwalters besteht. Die GEWOBA wird dieser Anforde-
rung bis zur Ubergangsfrist am 01.06.24 gerecht werden.

Nach Abschluss s&mtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft beschlieRt den Ab-
schluss eines neuen Verwaltervertrags ab dem 01.01.2024 gemaR
dem mit Einladungsschreiben vom 13.11.2023 allen Eigentiimern zu-
gestellten Vertragsmuster mit Druckdatum vom 10.10.2023. Dieser
Vertrag ersetzt alle bisherigen schriftlichen Vereinbarungen zwischen
der Eigentimergemeinschaft und dem Verwalter. Die mit dem Verwal-
tervertrag einhergehende Erweiterung der Befugnisse des Verwalters
gemal § 27 Abs. 2 WEG werden ausdriicklich beschlossen. Der Bei-
ratsvorsitzende Herr Hinken wird den Verwaltervertrag als Vertreter
der Wohnungseigentiimergemeinschaft namens und in Vollmacht der
Gemeinschaft unterzeichnen.

Abstimmung: 119 Ja-Stimmen
12 Nein-Stimmen



-8-

7 Stimmen enthalten sich der Abstimmung
Verkindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

ZuTOP 7 - Beschlussfassung iiber die Uberpriifung einer Jahresabrech-
nung der Regie- und Abschnittsverwaltung durch die &ffentlich
bestellte und vereidigte Sachverstindige fiir Wohnungseigen-
tumsverwaltung Frau Astrid Schultheis entsprechend dem vorlie-
genden Angebot vom 15.08.2023 in H6he von 4.998,00 EURO zzg|.
Ersatz von Aufwendungen (Ankunft, Hotel 0.4.) nach tatsichli-
cher Abrechnung zu Lasten des Betriebskostenkontos ,Allge-
mein‘.

Auf Vorschlag der Verwaltungsbeirate der jeweiligen Abschnitte Obere Biirger 18+20
und Obere Birger 104+112 soll eine Uberprifung einer Hausgeldjahresabrechnung
stattfinden. Bei gleichzeitiger positiver Beschlussfassung der nachbarlichen Eigentii-
mergemeinschaft Obere Birger 104+112 kénnte eine hélftige Kostenteilung stattfin-
den.

Mit der Einladung wurde das Angebot der 6ffentlich bestellten und vereidigten Sach-
verstandigen Frau Astrid Schultheis an alle Eigentiimer versandt.

Es wird innerhalb der Versammlung mitgeteilt, dass der Abschnitt Obere Biirger
104+112 hierzu in der vorangegangenen Eigentiimerversammiung keinen positiven
Beschluss gefasst hat.

Im Zuge der Diskussion stellt die Miteigentiimerin Frau Armbrust den Geschaftsord-
nungsantrag diesen Tagesordnungspunkt mit folgendem Abstimmungsergebnis zu
streichen:

Abstimmung: 52 Ja-Stimmen
3 Nein-Stimmen
11 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Geschéaftsordnungsantrag ist mehrheitlich angenommen.

Aufgrund des Abstimmungsergebnisses wird dieser Tagesordnungspunkt ohne Be-
schlussfassung verlassen.

Zu TOP 8 - a) Diskussion liber die kiinftige Art der TV-Signallieferung in den
Wohnungen.
b) Beschlussfassung iiber die Beauftragung und Erméchtiqung
des Verwalters, namens und im Auftrage der Eigentiimergemein-
schaft, den mit der Firma ImmoMediaNet bestehenden Mehrnut-
zervertrag zur TV-Grundversorqung zum Ablauf des 30. Juni 2024
zu kiindigen. Um eine TV-Grundversorgung mit unverschliissel-
ten digitalen Free-TV Programmen im Haus weiterhin zu erhalten,
wird der Verwalter hiermit erméchtigt, sobald wie méglich einen
neuen Vertraq, die sog. Versorgungsvereinbarung, mit ImmoMe-
diaNet abzuschlieRen.
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Eine Entscheidung der Eigentiimergemeinschaft hat hier weitreichende AusmaRe fiir
den Zeitraum ab 01.07.2024. Im Dezember 2021 ist das neue Telekommunikations-
gesetz — kurz TKG - in Kraft getreten. Darin wird u.a. geregelt, dass Vermieter:innen
die Kosten fir die TV-Versorgung ab 1. Juli 2024 nicht mehr als Betriebs-/Nebenkosten
(§2 Abs. 15 Be-trKV) auf Mieter:innen umlegen diirfen. Zurzeit wird das Kabelfernse-
hen in der Wohnanlage noch iiber einen gemeinschaftlichen Vertrag mit der Firma
ImmoMediaNet gewahrleistet. Nach letzten Informationen wird Fa. ImmoMediaNet die-
ses Vertragsverhéltnis ab Juli 2024 nicht fortfihren und kein Sammelinkasso mehr
vornehmen. Eine Fortsetzung eines gemeinschaftlichen Kabelfernsehvertrages tber
den 01.07.24 hinaus wird es somit nicht mehr geben.

Es musste sich jede/-r einzelne Miteigentiimer/-in selbst um die TV-Versorgung in sei-
ner Wohnung kiimmern oder dies ggf. an den/die Mieter/-in/ bzw. an jede/-n Bewoh-
ner/-in ibertragen. Die Eigentimergemeinschaft kann im Vorwege einen Gestattungs-
vertrag (Versorgungsvereinbarungen) abschlieRen. Der Gestattungsvertrag ist kosten-
los fiir die Eigentiimergemeinschaft. Firr die weitere Nutzung des Kabelanschlusses
ist der Abschluss eines Einzelteilnehmervertrages durch den jeweiligen Bewohner er-
forderlich.

Im November 2023 ist das Angebot hinsichtlich des Preises fiir die TV-Versorgung fir
einen Einzelvertrag eingegangen. Hiernach wird die TV-Versorgung fiir monatlich 7,71
EURO inkl. MwSt. angeboten. Bei dem derzeitigen gemeinschaftlichen Kabelvertrag
liegt der Preis bei monatlich 8,40 EURO inkl. MwSt. pro Wohnung.

Der laufende Mehrnutzervertrag mit ImmoMediaNet sollte — sofern dieses nicht seitens
Fa. ImmoMediaNet fristgerecht erfolgen wird - sodann bis zum 30. Juni 2024 gekiind igt
werden. Die Kuindigung eines Mehrnutzervertrags kann nicht von einzelnen Eigentii-
mer:innen vorgenommen werden. Die Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft ,Wohn-
turm® muss hier einen Beschluss mit einfacher Mehrheit fassen.

zu b): Fur die Eigentimergemeinschaft entstehen aus diesem neuen Vertragsverhiit-
nis in Form eines Gestattungsvertrages bzw. Versorgungsvereinbarung keine direkten
Kosten. Vertragsbeginn ist spatestens der 01.07.2024. Jedem Haushalt steht es frei,
einen direkten Vertrag zur TV-Grundversorgung mit ImmoMediaNet auf Grundlage des
Angebotes auf eigene Kosten abzuschlieRen.

Antrag: Die Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft ,Wohnturm® beschlieft,
den Verwalter zu beauftragen und zu ermachtigen, namens und im
Auftrage der Eigentimergemeinschaft, den mit der Firma ImmoMedia-
Net bestehenden Mehrnutzervertrag zur TV-Grundversorgung zum
Ablauf des 30. Juni 2024 zu kiindigen. Um eine TV-Grundversorgung
mit unverschlisselten digitalen Free-TV Programmen im Haus weiter-
hin zu erhalten, wird der Verwalter hiermit erméchtigt, sobald wie még-
lich einen neuen Vertrag, den sog. Gestattungsvertrag bzw. die Ver-
sorgungsvereinbarung mit ImmoMediaNet abzuschlieRen.

Abstimmung: 80 Ja-Stimmen
6 Nein-Stimmen
3 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.
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Nach der vorangegangenen Abstimmung wird eine ca. 15-miniitige Versammlungs-
pause eingelegt.

ZUuTOP9 - a) Antrag des Miteigentiimers Herrn Esin: Beschlussfassung

tber die Erstattung der bereits verauslagten Kosten fiir einen be-
reits durchgefiihrten Wohnungstiiraustausch der Wohnung Nr.
194, 25. OG, Obere Biirger 18 in der Ausfiihrung T30 in Héhe der
von der Eigentiimergemeinschaft nach Ausschreibung der Ge-
samtmaBnahme aufzubringenden Mittel fiir eine Wohnungsein-
gangstiir zu Lasten der Erhaltungsriicklage ,Wohnturm®.
b) Antrag des Miteigentiimers Herrn Dr. Gieloff: Beschlussfas-
sung liber die Erstattung der bereits verauslagten Kosten fiir ei-
nen bereits durchgefiihrten Wohnungstiiraustausch der zusam-
mengelegten Wohnungen Nr. 84/85, 11 OG, Obere Biirger 18 in
der Ausfiihrung T30 entsprechend der Rechnung der Fa. Fliegel
Nr. 190398 vom 17.06.2019 in Héhe von 3.729,46 EURO zu Lasten
der Erhaltungsriicklage ,,Wohnturm*.

Zu a): Der Miteigentimer Herr Esin hat in seiner Wohnung Nr. 194, 25. OG, Obere
Burger 18 bereits eine Brandschutztlr zu eigenen Lasten eingebaut. Aufgrund seines
schriftlichen Antrages vom 02.01.2023 bittet er um Kostenerstattung in Héhe der von
der Eigentimergemeinschaft nach Ausschreibung der GesamtmaRnahme aufzubrin-
genden Mittel fiir eine entsprechende Wohnungseingangstiir. Herr Stegmann teilt mit,
dass die tatsachlichen Kosten fiir einen Wohnungstiiraustausch erst nach Durchfiih-
rung einer Ausschreibung und Festlegung der ausfithrenden Firma feststehen. GemaR
letztjahrigem Eigentiimerversammlungsbeschluss unter TOP 5b liegen die Kosten fiir
einen Wohnungsttiraustausch bei rd. 3.500,00 EURO.

Es wird mitgeteilt, dass nach der aktuellen Rechtsprechung grundsatzlich kein Erstat-
tungsanspruch besteht. Die Eigentiimergemeinschaft kann jedoch entgegenkommend
eine Erstattung in einer festzulegenden Héhe beschlieRen.

Nach Abschluss samtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft ,Wohnturm“ beschliefit die
Erstattung an den Miteigentimer Herrn Esin der bereits verauslagten
Kosten fir einen durchgefuhrten Wohnungstiiraustausch der Woh-
nung Nr. 194, 25. OG, Obere Biirger 18 in der Ausfithrung T30 in Hthe
(ca. 3.500,00 EURO) der von der Eigentiimergemeinschaft nach Aus-
schreibung der GesamtmaBnahme aufzubringenden Mittel fiir eine
Wohnungseingangstiir zu Lasten der Erhaltungsriicklage ,Wohnturm®.

Abstimmung: 6 Ja-Stimmen
74 Nein-Stimmen
9 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich abgelehnt.
Zu b): Der Miteigentimer Herr Dr. Gieloff hat im Jahr 2019 ebenfalls in seinen zusam-

mengelegten Wohnungen Nr. 84 und 85, 11. OG, Obere Biirger 18 bereits eine feuer-
hemmende und rauchdichte T30-Wohnungseingangstiir zu eigenen Lasten eingebaut.
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Aufgrund seines schriftlichen Antrages vom 19.06.2023 bittet er um Kostenerstattung
in H6he von insgesamt 3.729,46 EURO entsprechend der eingereichten Rechnung
der Fa. Fliegel (RG-Nr.: 190398) vom 17.06.2019.

Antrag: Die Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft ,Wohnturm" beschliet die
Erstattung an den Miteigentimer Herrn Dr. Gieloff der bereits veraus-
lagten Kosten fiir einen durchgefiihrten Wohnungstiiraustausch der
zusammengelegten Wohnungen Nr. 84/85, 11 OG, Obere Biirger 18
in der Ausfilhrung T30 entsprechend der Rechnung der Fa. Fliegel Nr.
190398 vom 17.06.2019 in Héhe von 3.729,46 EURO zu Lasten der
Erhaltungsriicklage ,Wohnturm®.

Abstimmung: 7 Ja-Stimmen
71 Nein-Stimmen
9 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich abgelehnt.

Zu TOP 10 - a) Antrag der Miteigentiimerin Frau Batz: Beschlussfassung iiber
alle anfallenden Kosten, einschlieBlich nétiger Ab- und Aufbau
bei einer Sanierung, der Wintergarten und Balkonverglasung zu
Lasten der jeweiligen Eigentiimer.

b) Beschlussfassung iiber keine weiteren Genehmigungen fiir
Wintergarten und Balkonverglasungen.

Zu a): Die Miteigentimerin Frau Batz hat per 27.09.23 hierzu einen schriftlichen Antrag
bei der Verwaltung eingereicht. Hiernach sollen alle anfallenden Kosten der Winter-
garten und Balkonverglasungen, einschlieBlich notwendiger Ab- und Aufbaukosten im
Falle einer Sanierung (vermutlich sind hier auch Sanierungsarbeiten am Gemein-
schaftseigentum gemeint) zu Lasten der jeweiligen (Sonder-)Eigentiimer gehen. Die
Verwaltung weist auf ein ggf. erhéhtes Anfechtungsrisiko einer solchen Beschlussfas-
sung hin.

Nach Abschluss samtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentiimergemeinschaft beschliet, dass alle
anfallenden Kosten, einschlieRlich notwendiger Ab- und Aufbauarbei-
ten der Wintergarten und Balkonverglasungen auch im Falle einer Sa-
nierung des gemeinschaftlichen Eigentums zu Lasten der jeweiligen
Sondereigentiimer gehen.

Abstimmung: 76 Ja-Stimmen
3 Nein-Stimmen
55 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Zu b): In ihrem zweiten Antrag méchte die Miteigentiimerin Frau Batz eine Beschluss-
fassung herbeifiihren, dass — voraussichtlich zukiinftig — keine weiteren Genehmigun-
gen fir Wintergarten und Balkonverglasungen seitens der Eigentiimergemeinschaft
ausgesprochen werden.
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Die Verwaltung weist auch hier auf ein ggf. erhéhtes Anfechtungsrisiko oder gar Nich-
tigkeit einer solchen dauerhaften Beschlussfassung hin, da jedem Eigentiimer das
Recht auf Antragstellung zu baulichen Veranderungen zusteht.

Nach Abschluss sé@mtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft beschlieft keine
weiteren Genehmigungen fiir Wintergarten und Balkonverglasungen
zu erteilen.

Abstimmung: 27 Ja-Stimmen

46 Nein-Stimmen
58 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich abgelehnt.

Zu TOP 11 -  Antragq der Miteigentiimer Frau und Herrn Lemke: Beschlussfas-
sung liber eine nachtragliche Genehmiqung des bereits seit Jahr-
zehnten befindlichen Fensters, stadtseitig in der Wohnung Nr.
113, Obere Biirger 20, 15. Etage.

Die Miteigentimer Frau und Herr Lemke haben hierzu per 24.09.23 einen schriftlichen
Antrag bei der Verwaltung eingereicht. Hiernach bitten sie um nachtréagliche Genehmi-
gung des seit Giber 30 Jahren dort befindlichen Fensters. Der Antrag nebst zweier Fo-
tos mit Darstellung des betreffenden Fensters wurde jedem Eigentiimer mit der Einla-
dung zugestellt.

Nach Abschluss samtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft genehmigt nach-
traglich die Installation des bereits seit mehreren Jahrzehnten befind-
liche Fensterelement auf der Balkonbriistung der Wohnung Nr. 113,
Obere Burger 20, 15. Etage mit folgenden Auflagen:

- Die Instandhaltung und Instandsetzung obliegt dem Sondereigen-
tmer.

- Ein eventueller Ruckbau ist fachgerecht auszufiihren. Etwaige
Schaden am Gemeinschaftseigentum durch einen Riickbau sind
zu Lasten der Sondereigentiimer auszufiihren.

- Im Falle von Sanierungsarbeiten am Gemeinschaftseigentum
durch die Eigentimergemeinschaft, hat ein Abbau und ggf. Wie-
deraufbau des Fensterelementes durch und zu Lasten der Son-
dereigentimer zu erfolgen.

- Diese Auflagen gelten auch fir etwaige Rechtsnachfolger im
Wohnungseigentum.

Abstimmung: 57 Ja-Stimmen
12 Nein-Stimmen
66 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.
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ZuTOP 12 - Antraq der Miteigentiimerin Frau Kopp: Beschlussfassung iiber

die Einrichtung einer Videoiiberwachung im Bereich Ubergang
Obere Biirger 18/20 (Laubengang in der 25. Etage) mit einem Kos-
tenaufwand von rd. 750,00 EURO zu Lasten der Erhaltungsriick-

lage ,Wohnturm®*.

Die Miteigentiimerin Frau Kopp beantragt die Installation einer Kamera im Laubengang
in der 25. Etage zum Ubergang Obere Biirger 18/20, da sich in diesem Bereich des
Ofteren unbefugte Dritte zum Verzehr von Speisen, Getranken und Zigaretten aufhal-
ten sowie Sachbeschadigungen herbeifiithren. Die Verwaltung weist darauf hin, dass
vor Installation der ,Datenschutz Nord“ befragt und um Freigabe gebeten werden
muss. Ebenso haben die beiden betreffenden Miteigentimer der dort befindlichen
Wohnungen ihre Zustimmung zu erteilen. Nur wenn diese Zustimmungen vorliegen,
kann eine positive Beschlussfassung umgesetzt werden.

Nach Abschluss samtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestelit:

Antrag:

Abstimmung:

Verkiindung:

Zu TOP 13 -

Die Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft ,Wohnturm* beschlieft die
Einrichtung einer Videoliberwachung (Kamera) im Bereich des Uber-
ganges Obere Birger 18/20 (Laubengang in der 25. Etage) mit einem
Kostenaufwand von rd. 750,00 EURO zu Lasten der Erhaltungsriick-
lage ,Wohnturm“. Bedingung fiir die Umsetzung des Beschlusses
bzw. der Installation ist die vorherige Zustimmung und Unbedenklich-
keitserklarung von ,Datenschutz Nord“, sowie die schriftliche Zustim-
mung der betreffenden beiden Wohnungseigentiimer der 25. Etage.

52 Ja-Stimmen

19 Nein-Stimmen

18 Stimmen enthalten sich der Abstimmung
Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

a) Diskussion und Beschlussfassung iiber die Duldung des

1. aufgestellten Wintergartens

2. vorgenommenen Wanddurchbruchs (Entfernung der AuBen-
wand und Offhung der Wohnung zum Wintergarten)

mit Ubernahme aller im Zusammenhang stehender Kosten der In-
standhaltung, Instandsetzung, Wartung, Auf- und Abbau im Falle
von Sanierungen am Gemeinschaftseigentum, Reparatur und Er-
neuerung der AuBenwand/Verglasung durch den Sondereigentii-
mer der Wohnung Nr. 16, Obere Biirger 20 (Miteigentiimerin Frau
Klaustermeyer)

oder Geltendmachung und gerichtliche Durchsetzung des An-
spruchs auf Riickbau des

1. aufgestellten Wintergartens

2. vorgenommenen Wanddurchbruchs (Entfernung der AuBen-
wand und Offrung der Wohnung zum Wintergarten) mit Uber-
nahme aller im Zusammenhang stehender Kosten des Riickbaus
durch den Sondereigentiimer der Wohnung Nr. 16, Obere Biirger
20 (Miteigentiimerin Frau Klaustermeyer) inkl. der Ermichtigung
der Verwaltung zur Beauftragung eines Fachanwaltes/einer
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Fachanwiéltin mit der Durchsetzung und ggf. Klageerhebung in
Bezug auf den Anspruch auf Riickbau und Abrechnung der
Rechtsanwaltsgebiihren nach dem gesetzlichen Streitwert.

b) Antrag des Miteigentiimers Herrn Kleppek: Beschlussfassung
Uber die nachtrdgliche Erteilung einer Genehmigung zur Installa-
tion einer Loggienverkleidung auf der dazugehérigen Terrassen-
fliche des Wohnungseigentums Nr. 019, Obere Biirger 18 inkl.
Ubernahme simtlicher Kosten (Instandhaltunq, Instandsetzung,
Wartung, Auf- und Abbau im Falle von Sanierungen am Gemein-
schaftseigentum) zu eigenen Lasten.

Nach Einleitung des Tagesordnungspunktes stellt der Miteigentiimer Herr Birkle den
Geschaftsordnungsantrag, die Tagesordnungspunkte 13 a und b auf die nachstjahrige
Eigentimerversammiung zu vertagen. Als Begriindung fiihrt er eine fehlende statische
Beurteilung bzw. Unbedenklichkeitserklarung des Durchbruchs und Klarung des Um-
ganges mit einer hierdurch entstandenen vergréRerten Wohnflache.

Nach kurzer Diskussion wird der Geschéftsordnungsantrag auf das Vertagen des ge-
samten Tagesordnungspunktes 13 a+b mit folgendem Ergebnis gestellt:

Abstimmung: 32 Ja-Stimmen
27 Nein-Stimmen
3 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Geschaftsordnungsantrag ist mehrheitlich angenommen.

Aufgrund des Abstimmungsergebnisses wird dieser Tagesordnungspunkt ohne Be-
schlussfassung verlassen.

Zu TOP 14 - Beschlussfassung iiber die Erteilung einer Genehmigung zur
temporaren Befestigung einer soqg. Slackline zum Aufbau der
langsten Highline Deutschlands zwischen der Sail City Plattform
und dem Gebdude Obere Biirger 18/20.

Hierzu teilt der Versammlungsleiter mit, dass der ,Bremer Slackline Verein“ iiber Herrn
Konrad Lochow angefragt und um Genehmigung bittet, voraussichtlich im Jahr 2024
die Highline balancierend zwischen den im Tagesordnungspunkt genannten Anker-
punkten in Hohe von ca. 90m und einer Lange von ca. 350m zu Uberqueren. Hierzu
soll eine sog. Slackline temporar am Gebaude der Eigentimergemeinschaft befestigt
werden. Die genaue Art der Befestigungspunkte und die generelle Machbarkeit kén-
nen erst nach Zustimmung der Gemeinschaft und anschlieBender Sichtung und Auf-
stellung eines detaillierten Planes fur den Aufbau festgelegt werden.

Nach Abschluss s&mtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentiimergemeinschaft beschlieRt die Ertei-
lung einer Genehmigung an den ,Bremer Slackline Verein“ zur tempo-
raren Befestigung einer sog. Slackline zum Aufbau der langsten High-
line Deutschlands zwischen der Sail City Plattform und dem Gebaude
Obere Birger 18/20. Die Installation und der spatere Abbau der Be-
festigungspunkte haben fachgerecht zu erfolgen. Etwaige
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Genehmigungen sind vom Veranstalter einzuholen. Eventuelle ent-
standene Schéden, durch die Anbringung der Befestigungspunkte,
sind vom Veranstalter zu eigenen Lasten fachgerecht zu beseitigen.
Die gesamte Aktion muss durch die Haftpflicht- und Unfallversiche-
rung des ,Bremer Slackline Vereins" abgesichert sein.

Abstimmung: 33 Ja-Stimmen
45 Nein-Stimmen
55 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich abgelehnt.
ZuTOP 15 - Beschlussfassung iiber die Entfernung von sog. augenscheinli-

chen ,Schrottfahrridern® aus den gemeinschaftlichen Fahrrad-
rdumen zu Lasten der Erhaltungsriicklage ,.Wohnturm®.

Hierzu teilt der Versammlungsleiter mit, dass diese Thematik aufgrund von Hinweisen
der Mitarbeiter der Technischen Zentrale und der Bewohnerschaft auf die Tagesord-
nung genommen worden ist. Die vorhandenen Fahrradunterstellraumlichkeiten sind
vollkommen Uberfllt. Es wird vorgeschlagen, einmalig augenscheinliche nicht mehr
fahrbereite und ausgediente Fahrrader aus den gemeinschaftlichen Kellerrdumen zu
Lasten der Erhaltungsriicklage ,Wohnturm“ entfernen zu lassen. Ggf. fallen Kosten fiir
die Entsorgung an. Sollte die Eigentimergemeinschaft einen entsprechenden Be-
schluss fassen, wird an alle Bewohner/-innen ein Ankiindigungsschreiben versandt, in
dem sie mit einer Frist aufgefordert werden, die Fahrrader zu kennzeichnen, die nicht
entfernt werden sollen. Alle ungekennzeichneten Fahrrader werden nach Ablauf der
Frist entfernt und zunachst zwischengelagert.

Die Verwaltung weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass mit einer positiven
Beschlussfassung die Haftung etwaiger Schadenersatzanspriiche fir ggf. zu Unrecht
entfernte Fahrréder auf die Eigentimergemeinschaft ibergeht. Die Verwaltung wird
hierzu keine Haftung tlbernehmen.

Nach Abschluss sémtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft ,WWohnturm* beschlieRt die
einmalige Entfernung von sog. augenscheinlichen ,Schrottfahrradern®
aus den gemeinschaftlichen Fahrradrdumen zu Lasten der Erhal-
tungsriicklage ,Wohnturm*. Die Wohnungseigentimergemeinschaft
halt die Verwaltung von etwaigen Schadenersatzanspriichen frei.

Abstimmung: 82 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimme
3 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Zu TOP 16 - Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2024

Der Wirtschaftsplan 2024 — Vorschlag des Verwalters — ist schriftlich mit der Einladung
zugestellt worden. Etwaige einzelne Positionen werden erlautert.
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Nach Abschluss samtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Wohnungs- und Teileigentiimergemeinschaft beschlie’t den Wirt-
schaftsplan vom 01.01.2024 bis 31.12.2024 in der vorgelegten Form
mit Druckdatum vom 18.10.2023. Der Wirtschaftsplan behalt seine
Giiltigkeit bis ein neuer beschlossen wird.

Abstimmung: 130 Ja-Stimmen

1 Nein-Stimme

4 Stimmen enthalten sich der Abstimmung
Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

ZuTOP 17 - Antrag des Miteigentiimers Herrn Sappelt: Beschlussfassung
uber die WEG-Mitgliedschaft bei ,Wohnen im Eigentum*

Der Versammlungsleiter teilt mit, dass der Antragsteller Herr Sappelt im Vorwege zu
dieser Eigentimerversammlung seinen Antrag zuriickgezogen hat. Somit wird dieser
Tagesordnungspunkt ohne Beschlussfassung verlassen.

Zu TOP 18 -  Verschiedenes (keine Beschlussfassung méglich)

Unter diesem Punkt werden folgende Angelegenheiten behandelt:

e Herr Stegmann teilt mit, dass die Miteigentimerin Frau Kunze eine E-Mail zur
Erhebung eines Eintrittsgeldes fiir das Schwimmbad per E-Mail zugesandt hat.
Die Eigentimergemeinschaft hat hierzu bereits in der 29. Eigentiimerversamm-
lung einen ablehnenden Beschluss zur Installation eines Drehkreuzes und Ein-
fuhrung eines Chipkartensystems gefasst. Weiter teilt der Versammlungsleiter
mit, dass es fraglich ist, ob die Eigentimergemeinschaft tiberhaupt wirksam die
Einfihrung eines Eintrittsgeldes beschlieRen kann, da jede/r Miteigentiimer/in
grundsétzlich einen Anspruch auf Mitgebrauch und ohnehin die Kosten hierfir
zu tragen hat. AnschlieRend teilt der Versammlungsleiter mit, dass Frau Kunze
ebenfalls im Vorwege zu dieser Eigentlimerversammiung den Antrag zuriickge-
zogen hat.

Da keine weiteren Fragen vorliegen, bedankt sich Herr Stegmann bei den anwesenden
Eigentimern und schlieRt die Versammlung.

Bremerhaven, 12.12.2023
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