Niederschrift
tber die Beschllisse der 49. Versammlung der Wohnungs- und Teileigentimer der
Wohnanlage Columbus-Center, Obere Biirger 18 + 20, 27568 Bremerhaven,
am Donnerstag, den 14.11.2024 im Klimahaus Betriebsgesellschaft mbH, (Raum
«Kyoto*), Am Langengrad 8, 27568 Bremerhaven

AuBer den versammelten Wohnungs- und Teileigenttimern bzw. ihren bevoliméchtig-
ten Vertretern sind anwesend:

fur den Regie- und Abschnittsverwalter GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und
Bauen

Herr Schmidt, techn. Verwaltung Frau Freymark, kaufm. Verwaltung
Herr Stegmann, kaufm. Verwaltung

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Eigentiimerversammlung eine nicht-sffentli-
che Veranstaltung ist und somit Gaste nicht daran teilnehmen diirfen. Bei Anwesenheit
von Gasten unterliegen die gefassten Beschliisse einem erhohten Anfechtungsrisiko.
Zunachst einigen sich die Anwesenden darauf, dass Herr Stegmann den Versamm-
lungsvorsitz Gbernimmt und die Niederschrift erstellt.

Vor Eintritt in die Tagesordnung trifft der Vorsitzende folgende Feststellungen:

Zur Einladung: Die Einladung zu dieser Versammlung ist schriftlich erfolgt. Die Einla-
dungsschreiben sind unter dem 14.10.2024 versandt worden. Damit wurde die Frist
geman § 24 Abs. 4 WEG gewahrt.

Zur Beschlussfahigkeit: Es sind insgesamt 77.659/100.000stel Miteigentumsanteile
vertreten. Von der Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft ,Wohnturm* sind 8.126,02 m?
Wohn-/Nutzflache von insgesamt 13.892,44 m? anwesend. Die Versammlung ist be-
schlussfahig.

Zum Stimmrecht: Das Stimmrecht richtet sich nach § 22 Abs. 2 der Miteigentiimerord-
nung. Das bedeutet: Auf jedes Wohnungs- und Teileigentum entfallen soviel Stimmen
nach dem Wertprinzip, wie sich aus dem Zahlerbruchteil seines Miteigentumsanteils
ergibt. Abweichend von der Regelung des § 22 richten sich die Stimmrechtsverhalt-
nisse gemal § 23 der Miteigentiimerordnung in den Unterhalts- und Beitragsgemein-
schaften nach den Quadratmetern Wohn-/Nutzflachen der stimmberechtigten Woh-
nungs- bzw. Teileigentimer (pro m? Sondereigentumsflache eine Stimme).

Zur Stimmenthaltung: Stimmenthaltungen werden entsprechend der obergerichtlichen
Rechtsprechung nicht gewertet. Zur Vollstandigkeit des Abstimmungsergebnisses
werden diese dokumentiert.

Versammlungsbeginn: 16:20 Uhr

Versammlungsende: 18:40 Uhr




TAGESORDNUNG

Der 49. ordentlichen Eigentiimerversammlung der Gemeinschaft
Obere Biirger 18 + 20, 27568 Bremerhaven vom 14. November 2024
WIE 1471

TOP 1 Beschlussfassung zur Jahresabrechnung 2023 samt Falligstellung

TOP 2  Bericht der Verwaltung und des Verwaltungsbeirates
- Thema mittel- und langfristige Erneuerung der technischen Anlagen der
Regieverwaltung

TOP3  a) Entlastung der Verwaltung fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr
b) Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr

TOP 4  Antrag der Miteigentiimer Frau Dierks und Herrn Pleinert: Beschlussfas-
sung Uber die Verlangerung der Offnungszeiten des Schwimmbades von

05:00 bis 22:00Uhr.

Hinweis der Verwaltung: Das Antragsschreiben haben wir dieser Einladung als Anlage bei-
gefigt. Eine Verldngerung der Offnungszeiten des Schwimmbades wére nur an den Tagen
Dienstag, Donnerstag, Samstag und Sonntag méglich, da dann keine Saunazeit ist.

TOP 5  Antrag der Miteigentiimerin Frau Klaustermeyer:

a) Beschlussfassung Uber die nachtragliche Erteilung einer Genehmigung
zur Installation des vorhandenen Wintergartens auf der dazugehérigen
Terrassenflache des Wohnungseigentums Nr. 016, Obere Biirger 20
inkl. Ubernahme s&mtlicher Kosten (Instandhaltung, Instandsetzung,
Wartung, Auf- und Abbau im Falle von Sanierungen am Gemeinschafts-
eigentum, eventueller spaterer Riickbau) zu eigenen Lasten.

b) Beschlussfassung lber die nachtrigliche Erteilung einer Genehmigung
zur Entfernung des AuBenfensters zur Terrassenflache des Wohnungs-
eigentums Nr. 016, Obere Blirger 20 inkl. Ubernahme samtlicher Kosten
(Instandhaltung, Instandsetzung, Wartung, Auf- und Abbau im Falle von
Sanierungen am Gemeinschaftseigentum, eventueller spaterer Ruck-

bau) zu eigenen Lasten.
Hinweis der Verwaltung: Das Antragsschreiben haben wir dieser Einladung afs Anlage bei-
gefigt.

TOP6  Antrag des Miteigentimers Herrn Kleppek: Beschlussfassung tber die
nachtragliche Erteilung einer Genehmigung zur Installation der vorhande-
nen Loggienverkleidung auf der dazugehdrigen Terrassenflache des Woh-
nungseigentums Nr. 019, Obere Birger 18 inkl. Ubernahme samtlicher Kos-
ten (Instandhaltung, Instandsetzung, Wartung, Auf- und Abbau im Falle von
Sanierungen am Gemeinschaftseigentum, eventueller spéterer Rickbau)

zu eigenen Lasten.

Hinweis der Verwaltung: Dieser Tagesordnungspunkt wurde in der letzijdhrigen Eigentd-
merversammiung vertagt. Das Antragsschreiben vom 17.08.2023 haben wir dieser Einia-
dung als Anlage beigefiigt.

TOP 7  Beschlussfassung lber den Austausch der Deckenbeleuchtung des
Schwimmbades durch LED-Einbaustrahler mit einem Kostenaufwand von
1.369,10 EURO entsprechend dem vorliegenden Angebot der Fa. Elekiro

Aufsichtsratsvorsitzende: Senatorin Ozlem Unsal Sitz der Gesellschaft: Bremen
Varstand: Anja Passlack - Dr. Christian Jaeger Amisgericht Bremen HRB 17359



TOP 8

TOP 8.1

TOP 9

TOP 10

Schopf GmbH Nr. 20244137 vom 21.03.2024 zu Lasten der Erhaltungsriick-
lage ,Wohnturm®.

Beschlussfassung Gber die Installation einer Notbeleuchtung in den Flucht-
treppenhausern der Hauser Obere Birger 18+20 mit einem Kostenaufwand
von 66.337,86 EURO (bei Vergabe an den ginstigsten Anbieter) bis
73.910,90 EURO (bei Vergabe an den teuersten Anbieter) zu Lasten der
Erhaltungsriicklage ,Wohnturm®,

a) Beschlussfassung Gber die Auftragsvergabe an die Firma Elektro Schdpf
GmbH mit der Durchfiihrung der Installation einer Notbeleuchtung in den
Fluchttreppenh&usern gem&B TOP 8) als glinstigsten Anbieter, entspre-
chend der im GUbersandten Preisspiegel genannten Angebote.

b) Beschlussfassung Gber die Auftragsvergabe an die Firma Elektrotechnik
HASO KG mit der Durchfihrung der Installation einer Notbeleuchtung in den
Fluchttreppenhdusern gemaB TOP 8) als zweitgiinstigsten Anbieter, ent-
sprechend der im Ubersandten Preisspiegel genannten Angebote.

c) Beschlussfassung (iber die Auftragsvergabe an die Firma Elektrotechnik
Heinen mit der Durchflihrung der Installation einer Notbeleuchtung in den
Fluchttreppenhausern gemé&n TOP 8) als teuersten Anbieter, entsprechend

der im (ibersandten Preisspiegel genannten Angebote.

Hinweis der Verwaltung: Hierzu erhalten Sie als Anlage den entsprechenden Preisspiegel
der Ausschreibung. Die Originalangebote kénnen bei Bedarf bei der Verwaltung eingese-
hen werden.

a) Grundsétzliche Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2025.

Hinweis der Veerwaltung: Ein entsprechender Entwurf des jeweiligen Einzelwirtschaftspla-
nes ohne erhéhte Zuweisung Erhaltungsriicklage ,Wohnturm* ist als Anlage beigeftgt. D.h.
Zuweisung zur Erhaftungsriicklage ,Wohnturm" wie bisher in Héhe von 10,00 EURO/m?
(insgesamt 138.924,40 EURQ).

b) Ergénzungsbeschluss: Beschlussfassung lber die Erhdhung der Zuwei-
sung zur Erhaltungsriicklage ,Wohnturm* von derzeit 10,00 EURO/pro m2
(entspricht 138.924,40 EURO jahrlich) auf 15,00 EURO/pro m2 (entspricht
208.386,60 EUROQ jahrlich) ab 01.01.2025.

Hinweis der Verwaltung: Der Punkt 9b) wurde auf Vorschiag des Verwaltungsbeirates in
die Tagesordnung aufgenommen.

Verschiedenes (keine Beschlussfassung maglich)
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ZuTOP1 - Beschlussfassung zur Jahresabrechnung 2023 samt Filligstel-
lung

Die Hausgeldeinzelabrechnungen des Rechnungsjahres 2023 sind den Wohnungsei-
gentiimern zugestellt worden. Die Hausgeldgesamtabrechnung des Rechnungsjahres
2023 wurde am 11.07.2024 von dem Verwaltungsbeirat geprift. Die Belegpriifung
durch den Beirat ,Regie” fand am 14.05.2024 statt. Es ergaben sich keine Beanstan-
dungen.

Der Status der Eigentimergemeinschaft weist zum 31.12.2023 Erhaltungsriicklagen
aus von

808.127,26 EURO (Riicklage Allgemein)
273.374,83 EURO (Riicklage Wohnturm)
15.094,77 EURO (Riicklage Betonsanierung)

Nach Abschluss aller Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Nachschiisse und Anpassungsbetrage aus der Jahresgesamtab-
rechnung 2023 und den Einzelabrechnungen 2023 mit Druckdatum
vom 15.07.2024 werden genehmigt und fallig gestellt.

Abstimmung: 43.066 Ja-Stimmen (MEA)

1.268 Nein-Stimmen (MEA)
33.325 Stimmen enthalten sich der Abstimmung (MEA)

Verkiundung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

ZuTOP -2  Bericht der Verwaltung und des Verwaltungsbeirates

Hierzu teilt Herr Stegmann mit, dass er am 24.04.2024 erfolgreich die IHK-Prifung
zum ,Zertifizierten Verwalter* gem. § 26a Wohnungseigentumsgesetz absolviert hat.

Weiter berichtet Herr Stegmann, dass diverse GroRprojekte im Bereich der Regiever-
waltung u.a. aufgrund von TUV- und VdS-Mangeln angeschoben werden mussten.
Diese betreffen hauptsachlich Mangel an den teilweisen asbesthaltigen Brandschutz-
klappen der Luftungsanlagen, Trinkwassertrennung der Wandhydranten und Aus-
tausch alter nicht mehr zulassiger Sprinklerk6pfe. Dartber hinaus sind notwendige Re-
paraturen und Modifikationen an den Unterstationen der Heizanlage durchgefiihrt wor-
den.

Hinsichtlich der Dachflache Ebene 4, Dachflache 9, Weserseite teilt Herr Stegmann
mit, dass ein Tagesordnungspunkt fiir die diesjahrige Eigentiimerversammlung nicht
aufgenommen werden konnte, da die Ausschreibungsergebnisse zum Einladungsver-
sand unter Einbeziehung der Ladungsfrist nicht vorlagen. Somit wurde mit dem Ver-
waltungsbeirat abgestimmt, dass nach Vorlage der Ausschreibungsergebnisse kurz-
fristig zu einer auBerordentlichen Eigentiimerversammlung, deren Kosten zu Lasten
der Eigentimergemeinschaft gehen, ausschlieBlich mit dieser Thematik eingeladen
wird.
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Herr Schmidt berichtet iber den derzeitigen Sachstand der durchgefiihrten Begutach-
tung der Tellerventile. Es ist festzustellen, dass weiterhin bei einigen Wohnungen An-
derungsbedarf besteht und die betreffenden Wohnungseigentiimer diesbeziglich an-
geschrieben werden.

Vom Verwaltungsbeirat gibt Herr Telge folgenden Bericht ab:

Verwaltungsbeirat im Columbus-Center Bremerhaven - BAT &
Susanne Domsich -
Sandra Tippenhauer /
Manfred Hinken i
Christian Birkle —
Hr. Telge

Eremerhaven den 02.10.2024

Rechenschaftsbericht Verwaltungsbeirat BA1 2024

Am 14.05.24 fand mit dem Vertreter von BA2 und unserem
Beiratsmitglied die Belegpriifung der Regie statt. Es wurden keine
Beanstandungen oder Fehler seitens der Regieverwaltung
festgestelit. Somit konnte dann am 11.07.2024 die Belegpriifung fiir
unseren Wohnturm stattfinden.

Geprift wurden die Einnahmen und Ausgaben der Betriebs — und
Instandhaltungskosten sowie den Kontoausziigen von unserem
Hausgeldkonto. Stichprobenartig haben wir Rechnungen und
Kontoauszige eingesehen und (iberpriift. Alle Fragen wurden zur
Zufriedenheit beantwortet,

Es gab keine Beanstandungen. Die Rechnungen waren sauber und
ubersichtlich sortiert.

Insgesamt hat die Verwaltung kooperativ mit dem Beirat
zusammengearbeitet.

Wir haben uns in diesem Jahr zu 12 Beiratssitzungen getroffen. 5
davon in groler Runde mit der Verwaltung.

Ein Gedankenaustausch der Wohnungseigentiimer untereinander
fand am 18.07.24 in der Schiffergilde statt. Dieses war keine
Veranstaltung des Beirates. Ca. 20 Eigentiimer waren gekommen
um miteinander Uber die Verwaltung Wohnturm zu diskutieren.

In diesem Jahr soll wie in der Teilungserklarung vorgesehen nach
Wohnungsanteilen abgestimmt werden. Auch hier hat der Beirat
entscheidend mitgewirkt.

lhr Beirat
Manfred Hinken

Die Eigentimergemeinschaft nimmt die Ausfilhrungen zur Kenntnis.
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ZuTOP 3 - a) Entlastung der Verwaltung fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr
b) Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das abgelaufene Wirt-
schaftsjahr

Antrag a): Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft erteilt der Verwal-
tung far den Abrechnungszeitraum 01.01.2023 bis 31.12.2023 Entlas-
tung.

Abstimmung: 41.473 Ja-Stimmen (MEA)

2.264 Nein-Stimmen (MEA)
33.922 Stimmen enthalten sich der Abstimmung (MEA)

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Antrag b): Die Wohnungs- und Teileigentiimergemeinschaft erteilt dem Verwal-
tungsbeirat fur den Abrechnungszeitraum 01.01.2023 bis 31.12.2023
Entlastung.

Abstimmung: 41.118 Ja-Stimmen (MEA)

2.264 Nein-Stimmen (MEA)
34.277 Stimmen enthalten sich der Abstimmung (MEA)

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

ZuTOP 4 - Antrag der Miteigentiimer Frau Dierks und Herrn Pleinert: Be-

schlussfassung iiber die Verlingerung der Offnungszeiten des
Schwimmbades von 05:00 bis 22:00Uhr.

Hierzu teilt Herr Stegmann mit, dass ein schriftlicher Antrag von den Miteigentimern
bei der Verwaltung eingereicht worden ist. Dieser Antrag ist ebenfalls jedem Eigenti-
mer mit der Einladung zugestellt worden. Hiernach wird beantragt, die Offnungszeiten
fur das Schwimmbad von 05:00 bis 22:00Uhr zu verlangern.

Derzeit ist das Schwimmbad nach Beschlussfassung aus dem Jahr 2013 wie folgt ge-
offnet:

montags Schwimmen  6:30-14:00 Uhr Sauna Damen 15:00-20:30 Uhr
dienstags Schwimmen  6:30-20:30 Uhr
mittwochs Schwimmen  6:30-14:00 Uhr Sauna Herren 15:00-20:30 Uhr
donnerstags  Schwimmen  6:30-20:30 Uhr
freitags Schwimmen  6:30-14:00 Uhr Sauna gemischt 15:00-20:30 Uhr
samstags Schwimmen  6:30-20:30 Uhr
sonntags Schwimmen  6:30-20:30 Uhr

Da an den Tagen montags, dienstags und freitags Saunabetrieb ist, kénnte eine Ver-
langerung der Schwimmbadaffnungszeiten hier nicht erfolgen.

Nach Abschluss s&mtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Die Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft, Wohnturm* beschlieRt eine
Anderung der Offnungszeiten des Schwimmbades auf taglich

Antrag:
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beginnend ab 05:00Uhr und eine Verlangerung an den Wochentagen
Dienstag, Donnerstag, Samstag und Sonntag von 20:30Uhr bis
22:00Uhr ab 01.01.2025.

Abstimmung: 2.024,44 Ja-Stimmen (m?)
5.159,28 Nein-Stimmen (m?)
924,30 Stimmen enthalten sich der Abstimmung (m?)

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich abgelehnt.

ZUuTOPS - Antrag der Miteigentiimerin Frau Klaustermeyer:

a) Beschlussfassung iiber die nachtrigliche Erteilung einer
Genehmigung zur Installation des vorhandenen Wintergartens
auf der dazu-gehérigen Terrassenfliche des Wohnungseigen-
tums Nr. 016, Obere Biirger 20 inkl. Ubernahme simtlicher Kos-
ten (Instandhaltung, Instandsetzung, Wartung, Auf- und Abbau
im Falle von Sanierungen am Gemeinschaftseigentum, eventuel-
ler spaterer Riickbau) zu eigenen Lasten.

b) Beschlussfassung iiber die nachtrigliche Erteilung einer
Genehmigung zur Entfernung des AuBenfensters zur Terrassen-
fliche des Wohnungseigentums Nr. 016, Obere Biirger 20 inkl.
Ubernahme simtlicher Kosten (Instandhaltung, Instandsetzung,
Wartung, Auf- und Abbau im Falle von Sanierungen am Gemein-
schaftseigentum, eventueller spiterer Riickbau) zu eigenen Las-
ten.

Der Versammlungsleiter teilt mit, dass seitens der Miteigentiimerin Frau Klauster-
meyer Uber lhren Anwalt ein schriftlicher Antrag eingereicht worden und mit der Einla-
dung an alle Eigentimer Ubersandt worden ist. In der letztjahrigen Eigentimerver-
sammlung ist dieser Sachverhalt vertagt worden. Auf Wunsch des Verwaltungsbeira-
tes wurde dieser Antrag in a) und b) aufgegliedert, den der Anwalt von Frau Klauster-
meyer zugestimmt hat.

Es wird der Form halber darauf hingewiesen, dass Frau Klaustermeyer diese bauli-
chen Veranderungen nach Erwerb der Wohnung im Jahr 2013 nicht vorgenommen
hat, sondern der Voreigentiimer.

Zum einen ist ein Wintergarten installiert und zum anderen ist die AuRenfensterfront
zur Terrassenflache entfernt worden.

Vor dem Hintergrund der Entfernung der Fensterfront stellt sich die Frage, inwieweit
dieses ggf. eine VergréfRerung der Wohnflache darstellt. Das es sich bei der Entfer-
nung der Fensterfront um eine bauliche Veranderung handelt, ist indes unstrittig. Dar-
tber hinaus ist die Terrassenflache in der Wohnflachenberechnung - wie die Balkone
- entsprechend der rechtlich zulassigen Anteile berechnet worden. Letztendlich ver-
bleiben der Eigentimergemeinschaft zwei Méglichkeiten: Zum einen die jeweilige Er-
teilung einer Genehmigung und Duldung der baulichen Veranderungen und zum an-
deren jeweils die Einforderung eines Riickbaus.

Es wird in diesem Zusammenhang auch auf das vermutlich erforderliche Vorhanden-
sein einer Baugenehmigung des Wintergartens hingewiesen. Herr Stegmann erléutert
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in diesem Zusammenhang die zwei Rechtsbeziehungen eines bauwilligen Sonderei-
gentlimers. Zum einen Sondereigentiimer zur Eigentiimergemeinschaft (Genehmi-
gungsbeschluss der Eigentiimergemeinschaft erforderlich) und zum anderen Son-
dereigentimer zum Bauordnungsamt (Baugenehmigung erforderlich).

Die derzeitige &uRere Ansicht stellt sich wie folgt dar:

\ \ o & e
i‘ : N 2,

f
S
Dieser Punkt wird ausgiebig und kontrovers diskutiert.

Nach Abschluss s&mtlicher Wortmeldungen werden folgende Antrage gestellt;

Antrag a): Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft genehmigt nach-
traglich die bauliche Veranderung in Form des vorhandenen Winter-
gartens auf der dazugehérigen Terrassenflache des Wohnungseigen-
tums Nr. 016, Obere Birger 20 inkl. Ubernahme samtlicher Kosten
(Instandhaltung, Instandsetzung, Wartung, Auf- und Abbau im Falle
von Sanierungen am Gemeinschaftseigentum, eventueller spaterer
Ruckbau) zu Lasten des jeweiligen Sondereigentiimers. Dieses gilt
auch fir etwaige Rechtsnachfolger im Wohneigentum.

Abstimmung: 20.354 Ja-Stimmen (MEA)
19.005 Nein-Stimmen (MEA)
38.065 Stimmen enthalten sich der Abstimmung (MEA)

Verktindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.



Antrag b): Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft genehmigt nach-
traglich die bauliche Veranderung in Form der Entfernung der AuRen-
fenster bzw. der Fensterfront zur dazugehérigen Terrassenfléche des
Wohnungseigentums Nr. 016, Obere Birger 20 inkl. Ubernahme
samtlicher Kosten (Instandhaltung, Instandsetzung, Wartung, Auf- und
Abbau im Falle von Sanierungen am Gemeinschaftseigentum, even-
tueller spaterer Riickbau) zu Lasten des jeweiligen Sondereigentii-
mers. Dieses gilt auch fur etwaige Rechtsnachfolger im Wohneigen-
tum.

Abstimmung: 20.351 Ja-Stimmen (MEA)
19.551 Nein-Stimmen (MEA)
37.757 Stimmen enthalten sich der Abstimmung (MEA)

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

ZuTOP 6 - Antrag des Miteigentiimers Herrn Kleppek: Beschlussfassung
liber die nachtrégliche Erteilung einer Genehmigung zur Installa-
tion der vorhandenen Loggienverkleidung auf der dazugehdrigen
Terrassenfliche des Wohnungseigentums Nr. 019, Obere Biirger
18 inkl. Ubernahme simtlicher Kosten (Instandhaltung, Instand-
setzung, Wartung, Auf- und Abbau im Falle von Sanierungen am
Gemeinschaftseigentum, eventueller spiterer Riickbau) zu eige-
nen Lasten.

Auch dieser Tagesordnungspunkt wurde auf der letztjahrigen Eigentiimerversamm-
lung vertagt. Das Antragsschreiben wurde ebenfalls mit der Einladung an alle Eigen-
timer erneut versandt.

Der Versammlungsleiter teilt mit, dass von dem Miteigentiimer Herrn Kleppek, die von
der Eigentimergemeinschaft verauslagten Kosten fiir die De- und Remontage und die
Entfernung und Wiederaufbringung der im Sondereigentum befindlichen Terrassen-
platten erstattet worden sind.

Unterhalb der Terrassenflache des Wohnungseigentums Nr. 019 musste die Sanie-
rung der darunterliegenden gemeinschaftlichen Dachflache vorgezogen werden, um
das in das Wohngebaude eindringende Wasser abzuschotten und gréReren Schaden
von der Eigentiimergemeinschaft abzuwenden.

Im Zuge der Diskussion hinsichtlich der generellen Dachsanierung und der hierauf be-
findlichen Wintergérten oder Loggienverkleidungen ist hier aufgefallen, dass die Ei-
gentumergemeinschatft fir das Wohnungseigentum Nr. 019 noch keinen formellen Ge-
nehmigungsbeschluss Uber diese bauliche Verénderung gefasst hat. Dieses soll nun
nachgeholt werden.



Die derzeitige &ulere Ansicht stellt sich wie folgt dar:

.,

Nach Abschluss sé&mtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag:

Abstimmunag:

Verkiindung:

ZuTOP 7 -

Die Wohnungs- und Teileigentimergemeinschaft genehmigt nach-
traglich die bauliche Veranderung in Form der Installation der vorhan-
denen Loggienverkleidung auf der dazugehérigen Terrassenfléche
des Wohnungseigentums Nr. 019, Obere Biirger 18 inkl. Ubernahme
samtlicher Kosten (Instandhaltung, Instandsetzung, Wartung, Auf- und
Abbau im Falle von Sanierungen am Gemeinschaftseigentum, even-
tueller spaterer Ruckbau) zu eigenen Lasten. Dieses gilt auch fir et-
waige Rechtsnachfolger im Wohneigentum.

26.208 Ja-Stimmen (MEA)

14.175 Nein-Stimmen (MEA)

37.276 Stimmen enthalten sich der Abstimmung (MEA)
Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Beschlussfassung iiber den Austausch der Deckenbeleuchtung

des Schwimmbades durch LED-Einbaustrahler mit einem Kos-
tenaufwand von 1.369,10 EURO entsprechend dem vorliegenden
Angebot der Fa. Elektro Schépf GmbH Nr. 20244137 vom
21.03.2024 zu Lasten der Erhaltungsriicklage ,,Wohnturm®,

Auf Vorschlag des Verwaltungsbeirates sollen die vorhandenen Deckenbeckenrand-
beleuchtungen des Schwimmbades durch LED-Einbaustrahler ersetzt werden. Nach
dem vorliegenden Angebot der Fa. Schépf belaufen sich die Kosten hierauf auf
1.369,10 EURO. Aus dem Kreise der anwesenden Eigentiimergemeinschaft wird ge-
wiinscht, etwaige andere austauschwiirdige Leuchten in der Decke des Schwimmba-
des ebenfalls in diesem Zusammenhang mit auszutauschen und die Leuchtmittel in
warmweil} auszufihren.

Nach Abschluss sémtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellit:

Antrag:

Die Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft ,Wohnturm* beschlieRt den
Austausch der Deckenbeleuchtung des Schwimmbades durch LED-



Abstimmung:

Verkindung:

- ZuTOP 8 -
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Einbaustrahler (Leuchtmittel in warmwei8) mit einem Kostenaufwand
von 1.369,10 EURO (zzgl. anderer austauschwiirdiger Deckenleuch-
ten des Schwimmbades in der durch Fa. Schépf angebotenen Ausfiih-
rungsart) entsprechend dem vorliegenden Angebot der Fa. Elektro
Schopf GmbH Nr. 20244137 vom 21.03.2024 zzgl. etwaiger anderer
austauschwurdiger Leuchten zu Lasten der Erhaltungsriicklage
~Wohnturm®.

7.454,78 Ja-Stimmen (m?)
115,14 Nein-Stimmen (m?)
556,10 Stimmen enthalten sich der Abstimmung (m?)
Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Beschlussfassung liber die Installation einer Notbeleuchtung in

den Fluchttreppenhéusern der Hiuser Obere Biirger 18+20 mit ei-
nem Kostenaufwand von 66.337,86 EURO (bei Vergabe an den
giinstigsten Anbieter) bis 73.910,90 EURO (bei Vergabe an den
teuersten Anbieter) zu Lasten der Erhaltungsriicklage .Wohn-
turm®.

Hierzu teilt Herr Schmidt mit, dass auf Empfehlung des TUVs die Fluchttreppenhauser
mit einer akkugepufferten Notbeleuchtung ausgestattet werden kénnen. Hierbei han-
delt es sich ausdriicklich um eine Empfehlung und keinen wesentlichen Mangel.

Auf Wunsch des Verwaltungsbeirates soll diese Empfehlung der Eigentimergemein-
schaft zur Beschlussfassung vorgelegt werden, wobei die Verwaltung hierzu drei An-
gebote eingeholt hat. Der entsprechende folgende Preisspiegel wurde an alle Eigen-
timer mit der Einladung versandt.

L Firma:

| Angebots-Nr.: I Angebotsdatum: | Gesamtbetrag brutto: | Hauseingang:l

Fa. Schépf 20244345 12.08.2024 34.417,30 € Hs. 18

Fa. Schopf 20244353 19.08.2024 31.920,56 € Hs. 20
66.337,86 €

Fa. Haso 2024048 21.08.2024 36.361,05 € Hs. 18

Fa. Haso 2024R49 21.38.24 32.434,64 € Hs. 20
68.795,69 €

Fa. Heinen 20240146 21.08.2024 39.258,10€ Hs. 18

Fa. Heinen 20240147 21.08.2024 34.652,80 € Hs. 20
73.910,90 €

Nach Abschluss samtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:
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Antrag: Die Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft ,Wohnturm* beschlieRt die
Installation einer Notbeleuchtung in den Fluchttreppenhausern der
Hauser Obere Burger 18+20 mit einem Kostenaufwand von rd. von
66.337,86 EURO (bei Vergabe an den giinstigsten Anbieter) bis
73.910,90 EURO (bei Vergabe an den teuersten Anbieter) zu Lasten
der Erhaltungsriicklage ,Wohnturm®.

Abstimmung: 1.306,12 Ja-Stimmen (m?)
6.501,55 Nein-Stimmen (m?)
318,35 Stimmen enthalten sich der Abstimmung (m?)
Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich abgelehnt.

Aufgrund der ablehnenden Beschlussfassung kann der Tagesordnungspunkt 8.1 a-c)
uber eine Auftragsvergabe entfallen.

ZuTOP9 - a) Grundsétzliche Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2025.

Der Wirtschaftsplan 2025 — Vorschlag des Verwalters — ist schriftlich mit der Einladung
zugestellt worden. Etwaige einzelne Positionen werden erlautert.

Nach Abschluss sémtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:

Antrag: Die Vorschilsse aus dem Wirtschaftsplan fiir den Zeitraum vom
01.01.2025 bis 31.12.2025 in der vorgelegten Form der Variante ohne
Erhéhung der Zuweisung zur Erhaltungsriicklage ,Wohnturm* (val.
hierzu TOP 9 b) mit Druckdatum vom 30.09.2024 werden genehmigt.
Die Vorschisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fur das Jahr 2025
gelten so lange, bis ein neuer Beschluss {iber Vorschiisse aus Einzel-
wirtschaftsplanen gefasst wird.

Abstimmung: 36.850 Ja-Stimmen (MEA)
2.831 Nein-Stimmen (MEA)
34.978 Stimmen enthalten sich der Abstimmung (MEA)

Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

ZUuTOP9 - b) Ergénzungsbeschluss: Beschlussfassung iiber die Erhéhung
der Zuweisung zur Erhaltungsriicklage ,Wohnturm* von derzeit
10,00 EURO/pro m? (entspricht 138.924,40 EURO jihrlich) auf
15,00 EURO/pro m? (entspricht 208.386,60 EURO jihrlich) ab
01.01.2025.

Auf Vorschlag des Verwaltungsbeirates sollte u.a. vor dem Hintergrund der mittel- und
langfristigen technischen Revision der Regieanlangen, aber auch der abschnittsinter-
nen Anlagen und Einrichtungen eine Erhéhung der Zuweisung zur Erhaltungsriicklage
~Wohnturm* beschlossen werden. Hier wird eine Erhéhung von 10,00 EURO/pro m?
auf 15,00 EURO/pro m? vorgeschlagen.

Nach Abschluss s&mtlicher Wortmeldungen wird folgender Antrag gestellt:
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Antrag: Die Unterhalts- und Beitragsgemeinschaft ,Wohnturm* beschlieRt eine
Erhéhung der Zuweisung zur Erhaltungsriicklage ,Wohnturm® von der-
zeit 10,00 EURO/pro m? (entspricht 138.924,40 EURO jahrlich) auf
15,00 EURO/pro m? (entspricht 208.386,60 EURO jahrlich) ab
01.01.2025.

Abstimmung: 4.113,12 Ja-Stimmen (m?)
3.473,51 Nein-Stimmen (m?)
244,36 Stimmen enthalten sich der Abstimmung (m?)
Verkiindung:  Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

Hinweis der Verwaltung: Als Anlage zu diesem Protokoll erhalten Sie Ihren Jeweiligen
Einzelwirtschaftsplan 2025.

ZuTOP 10 - Verschiedenes (keine Beschlussfassung méglich)

Unter diesem Punkt werden folgende Angelegenheiten behandelt:

o Herr Schmidt teilt mit, dass die Eingangstiiren im Bereich des Parkhauses
(Ebene 0 und 1) bei Sturm nicht vollumfanglich schlieRen. Es wurden bereits di-
verse Einstellungsmdglichkeiten ausprobiert und anderweitige Losungsméglich-
keiten mit den Fachfirmen eruiert. Eine abschlieRende Lésung des Problems liegt
nach derzeitigen Bearbeitungsstand jedoch noch nicht vor.

o Frau Domsich zeigt sich ber das Abstimmungsergebnis unter TOP 5 verwun-
dert, nachdem es im Vorfeld so viel Unmut iiber das Thema gegeben hatte.

. Es werden allgemeine Fragen beantwortet.

Da keine weiteren Fragen vorliegen, bedankt sich Herr Stegmann bei den anwesenden
Eigentiimern und schliel’t die Versammlung.

Bremerhaven, 14.11.2024
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