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UME H ORDNUNG

des. Kernbereichs des Columbus-Centonr

in Bremerhaven

I . .
Allpgemeines

Das noch unbebaute Stadtkerngebiet "Am alten Halen” in *
E

d im Vege einer verdlchteten
zu einem Stadtkerngebiet - ausgestaltet,
verkehrsmiBRig den Anfordcrungen ent
Bremerhaven als r‘Flonalea Ze

Bremerhaven—Mitte.wir Bebauung

das Planungs- und
sprechen soll, die an

ntrum des Unterweserpgebietes '
gestellt werden. Im Columbus-Center sind Wohnungen, Alten-

wohnungen, 8021a1c1nr1chtungen

Amter, Handel und Gewerbe,
Biros und Praxen, Pr81251t~

und Sporteinrichtungen vorge -

sehen. Die’ VlelfalL der Nutzungszwecke und das Ineinander- - g

greifen der Punkflonen bedingt es, dap

alle dinglich Berech-.
tigten und alle, die Nut

zungsrechte von diesen ableiten,
in besonderem-Maﬁe auf die allseitig

en Belange und zuf den
Gesambtzweclk des Columbns —Cent

er als einer baulichen und
organisatorischen hlnhewt Ruck31cht nehmen.

1T,

Abschnittseinteilung und Auft

eilung nach dem Wohmuingseigentomsgesets , sl

Das Columbus—-Center ist nach dem gegenwﬂf
stand in neun Abschnitte unterteilt, deren Lage und Umfang
sich blsher aus den vier Aufteilungsplinen fiir- die Abschnit-
te T bis IV sowie fir den Abschnltt v aus dem Aufiellungsf
Plan des Bauordnungsamtes Bremerhaven vom 28, i1 /2.12; 1980 :
zum-Aktenzelchen' 186780 -~ SOergeben Jeder dieser Abschnit- ‘ . 3@
te bildet ungeachtct der vorgesehenen Gesamtbebauung des _ S

Komplexeu eine eigene grundbuchliche - G Grundstilickseinheit mit '
real

vermessenen Grund Luckvgron zen.

tigen Planungsgzu-




2.

Die Grundstﬁckseinhciten der Abschnifte L, IX, IIT una
IV sind - der Abseclmitt V. una méglicherveise auch wei-
tere Abschnitte werden - Jeder fir sich in Wohnunpgs-
und/oder Teileigentume nach dem WOhnungseigentumsgesetz
{WEG) aufgeteilt, Die Wohnungs- ung Teileigentﬂmer jedes
dieser Abschnitte bilden daher - jeder pijr sich - eine
gesondefte Wohnungs— und Teiléigentﬂmergemeinschaft im-
Sinne des Gesetzes. Unter'”Wohnungseigeﬁtﬁm” ist die Verpr-
bindung eines Miteigentumsanteils mit dem Sondereigentum
an einer Wohneinheit, untewr ”Teileigentum” die Verbindung
eines Miteigentumsanteils mit dem Sondereigentum an einer
nicht zu WOhnzﬁecken dienenden Einheit (Gewerbe, Behdrden-

raum, Parkhaus usw.) zu verstehen,

Fiir die Wohnungs- una Teileigentﬁmergemeinschaften der Ab-
schnitte I, ITI, ITI und IV gelten die Bestimmungen dieser’
Mitéigentﬁmerordnung entsprechend. Die Miteigenttimerord-

nuﬁgen weiterer Abschnitte sollen'den Bestimmungen dieser
Urkunde S0 angepaft werden, daB auf abschnittsiibergrei fen-
de Rechte und Pfiichten Rilcksicht genommen wird.

IIT,

Sondereigentum und Gemeinschaftseigentum der Woh-
amngs- und Teileigentiimergemeinschaften

"’.-§1_

Das Sondereigentum:

'1;‘Gegenstﬁndé dés'Sonderéigentums sind die zur Wohneihheit
odér‘zuﬁ nicht zu Wolnzwecken dienenden:Einheit'gehéren~
“den Bestandteile des Gebéudesl‘die verﬁndert, beséipigt
oderreingefﬁgt werden. kénnen, ohne dap Adadurch das Gef'
meinschaftseigéntum oder das Sondereigentum eines ande =
ren Eigentuhers iber das zuldssige MaB hinaus beéintrﬁch~
tigt oder die Hufere Gestaltung des Gebliudes verﬁndert
wird, | ' ' | |
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Teile des Gebludes,

Zum

a)

b)

c)

d)

e)

i)

—

- j-..

die {ir dessen Bestand oder Sicher-
heit erforderlich sind,
die dem gemeinsg

Sowie Anlagen ung Einrichbungen,
chaftlichen Gebrauch dep Wohnungs~ und
Teileigentiimer dienen,

sind - unbeschadet der Regelung
der Ziff, 2 f -

nicht Gegénstang des Sondereigentums
selbst wenn sie sich 1im Bereich der ip
stehenden Riume befinden,

Sondereigentum

sSondereigent um gehbren inshesondere :

Fuﬁbodenbelag sowie Bodenbelag der im Sondereigentum

stehenden Bereiche einschlieBlich dep dazugehodrigen

Terrassen und Loggien
Decken im Bereich gder

sowle Deckenputz una abgehingte.
Sondereigentume,

nichttragende Zwischenwénde; sowelt sie nicnt Greng-

widnde zu anderen Sondersigentumen oder zum Gemein-

,schaftseigentum_sind,

Wandputz ung wandverkieidungen-sémtlicher; auch der
nicht im Sondereigentum stehenden (z.B. tragenden)
Winde aller Zum Sondéreigentum gehdrenden Riume sowie
der Gfenzwénde im Sinne des Satzes b)),

Immenanstrich dep Loggienbrﬁstungen (nicht der Loggien-
decken undg ~wdnde) und der Sondereigentumseingangs—

s und —aukentilren,

Fenster - auch Schaufe
Sondereigentume einseh

Anlagen und Einrichtun
tum stehendenﬁﬂéume, %
tungen, WG, Zapfhihne

'1eitungén.dEP_Ver30rgu

Art'innerhalb des Sond
ud die Zu- ung Ableit
wie alle anderen inner
befindlichen Installat

“durchlaufende Installa

dereigentumen dienen,

nster und AuBenglaswinde - der
lieflich deren Verglasuﬂg,

gen innerhalb der im Sondersigen-

-B. Herde, Wasch- und Badeeinrich-

und Ausgiisse, ferner Zu- und Ab-
ngs- und'Entsorguhgsaﬁlagen'jeder
er@igentumsbereichs, Heizkérper
ungsrohre der Sammelheizung so-
halb. der Sondereigentumsbereiche
ionen, soweit es sich nicht up. _
tionen handelt, die mehreren Son-
Ferner gewerblichen, behﬁrdlichen

oder anderen Offentlich-rechtlichen duecken pewidmets

Einbauten ung Betriebs

einrichtungen,
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g) Reklame- oder Hinweiseinrichtungen der Teileipen-
tlmer an den Aulenwiinden ihrer Sondereigentumes.

§ 2

Das Geneinschaftseiggntum und seine Sonderﬂutzunﬁsbereiche

Gemeinschaftseigentum der Wohnungs- unqg Teileig@nﬁdmer
jedes Abschnitts sind die nicht zun Sondefeigentum ge-
hérenden Gebiudeteile und Grundstﬁcksfléchen, die sich
innerhalb der Abschnittsgrenzen ihres Abschnitts befin-
den,'insbesondere die im Aurteilungsplan mit einem Schwars—
WeiR-Kreis gekennzeichneten‘Gebéudeteile und Grundstiicles-~
fléchen. Diese zum Gemeinschaftseigentum (vgl.zifr. 2)
gehﬁfenden Bereiche stehen - soweit keine Sonderregelung
2ilt - den Wohnungs- und'Teileigentﬁmern dés betreffenden
‘Abschnitts und denjeﬁigen, die Nutgungsrechté von ihnen
herleiten; zur Mutzung und zum Gebrsuch affen, und zwar
ohne Rilcksicht aur die Gréke und etwaigen Wértverschie~
denheit der einzelnen Sondereigentume . Im Interesse des
friedlichen Zusammeniebens aller-Wohnungu~ und Teileigen—
tlimer - una Uberhaupt aller Nutzungsberechtigten des
Columbus-Center - hat jeder Wohnungs~ und Teileigentiimer
oder sonstige Nutzungsherechtigte sein Nﬁtzungsrecht an-
Gemeinschaftseigentum 50 ausgzuiiben,  dap dadurch‘keinem

anderen Wohnungs- ader Teileigentiimer oder Nutzuugsbereghmr

tigten tiber das bei einem geordneten Zusammenleben unver-
meidlichen MaR hinaus ein Nachteil erwichst, '

Die zum Geméinschaftséigentum gehdrenden Fléchen, die im
'Aufteilungéplan mit einem Schﬁarg—WEiﬁ*Kreis versehen
Sind,.sind,rsoweit Sie innerhalb der BaukSrper liegen,
im genannten Aufteiluﬁgsplan farbig angelegt (ocker,
braun, orange, orange-schraffiert und blau). Jede dieser
Farbmarkierungen weist auf eine besondere Nutzunpgs- undg/
odexr Unterhaltsregelung der betreflenden Flichen hin., Die

Farbmarkieruhg oclter bezieht sich aul’ Berciche, dio be-




stimnten Wohnungs- und Teileigentﬂmern

mehrerer Wohnungs-
und TeileigentUmergemeimschaften zur Nutzung und/oder |
Unterhaltung bzw. Unterhaltslkos Lenbc:trngupflacht aupge-
ordnet sind (Abschnitts ubergrelfend Sonduxnutzung

~ vgl. § 3). Die Farbmarklerungen braun, Orange,-orangé—
uchrdfflert und blau beziehen sich auf Bereiche, die be-
stimmten WOhnunESu und TELlelgentumern der WOhnUngs— und
T81lclgentumergeme1nschaft des AanhnlLLE V zur Nubtzung
und/oder Unterhaltung ¢ugeordnet sind (Abschnittsinterne
Sondernutzung ~ vgl. § Y fiir die Farben braun und orange
sowie'brgange—schraffiert - baw., vgl., § 5 Abschnittsinter-
ne Unterhaltsregelung fir die PFarbe blau).

Durch die Soﬁdernutzungsfegeluag flir die érsten viér Ab-
schnitte sowie durich die hier getroffene Sondernutzumga
regelung fiir den Aoschnltt V 'soll weitgehend der Grunad-
_safz der wirtschaftlichen Auftellung des Gemeinschafts-
‘eigentums des Columbus-Center in vier Vcrantwortungsbeu‘
relche gewdhrleistet werden:

aa)allgemeiner Gewerbe- und Behérdenragmbereich (Aup-

teilungsplanfarben ocker und - in den Abschpitten
I bis 1V - grun)

bb) Wohnturmbereich Abschnitt v (Aufteilungsplanfarbe
orange) , '

cc)Pavkhausboreluh (Auftellungsplanfarbe orange#schraﬁieﬂﬂ,

dd)Ind1v1dualbere1che einzelner Uohnungs— und Teileigén—_
tumer (Auftellungaplanfaﬂbe “braun).

SOW@lb_dle Zum Geme1nschaftse1gentum'gehéfﬂnden Sondernut -
2ungsbereiche nicht der Offentlichkeit gewidmet sind (alle
Farben aufer § 3 ~ Aufteilungsplanfarbe ocker), hat die
Begriindung von Sondernutzungsrmuhten zur Folge, daf sich
alle Personen, die nieht sum Kreis der Sondernutzungsbe -
Pechtlgten_gehoren oder Rechte‘von-ihnen herleiten (z.D.
als Mieter, Pichter, Ingestellte, Kunden, - Lieferanten),




1.

der Nutzung des betrellfenden Sondernutzunguboreichs %l
enthalten haben. Inspektionsrechte der Verwaltungen
und der von ihnen Beauftragten bleihcn'dadurch unbe -
rithet (vel. § 10 zife. 2y,

§ 3

h Abschnittsﬁbergreifende Sondernﬁtzung

Auftéilungsplanfarbe ocker (6ffentliche Widmung)

Die in dem Aufteilungsplan flir die Ebene 2 mit der TFap-
be ocker bezeichneten zum Gemeinschaftseigentum'jedes
der betreffenden_AbSchnitte gehlrenden Flécﬁen sind -
ebenso wie die Zum Gemeinschaftseigentum gehdrenden

von Baukomplex liberbauten Straﬂenfléchen der StraRe
"Am alten Hafen", Keilstraﬁe,”Kirchensﬁraﬁe und Colum-

busstraRe sowie die unﬁberbauten z1m Gemeinschaftseigen~-
tum gehdrenden StraRenflichen dieser Strafen - der Offent-

lichkeit gewidmet . Sie unterliegen den Bestimmungen des
Bremischen Landesstraﬁengesetzes vom 20.12.1976 (Bremn.
Ges.BLl. S. 341) {iber aie ”zum'Gemeingebrauch gewidmeten
Strafen”. ’ '

Bei den im,ﬁufteilungsplan der Ebene 2 ocker angelegten
Fldchen handelt €s sich um Straken im Sinne des § 2 des.
Bremischen LandesstraBengesctzes ("Mall", sonstige
Strafen sowie etwa im Bebauungsplan vorgeschriebene
feuerpolizeiliche Rettungswege - im folgenden nur kurz_
”-Straﬁ:en" genannt), Tir sie gilt folgende He_gelmg: . h

‘a) Die innerhalb .des BaukbmplexeS'befindliChén in dem

Aufteilungsplan ocker angelegten Flichen sind Zrund-
sdtzlich dem Fukgiingerverkehr und dem Warenanlierfe-

rungsverkehr durch jedermann zu jeder Zeit zuginglich.
Die Stadt hat es sich jedoch kraft ihres hoheitlichepn

Rechts vorbehalten, die Offnungszeit der Straken fiir




b)

den Fall zeitlich zu beschriinken (z.p, Ldr bestinmte
Nachtstunden), dal sich Unzutrﬁglichkeiten ergeben
sollten. Jeder Wohnungs- und Teileigentnmer,unter—
Wwirft sich insoweit dem Bestimmungsrecht.der'Stadt.
Keinem Wohnungs-~ oder Teileipgentiimer oder Dritten,
der. Rechte von einem Wohnungs- oder Teileigentiimer
herleitet, stehen darﬁber hinaus gegen die Gemein-
schaft der Wohnungs- und/oder Teileigentiimer, '
gegen die Stadt oder gegen Dritte Anspriiche

zu, falls wegen Erhaltungs- oder Unterhaltungsarbei-
tén an den Strafen oder an den Vef—;und Entsorgungs-
leitungen, die sich in den Strafen befinden, der Zu-
tritt'zuAéeinem Wohnungs- oderp Teileigentum voriiber-
gehend gesperrt oder behindert wird, '
Die Eigentiimer der an,die.im Aufteilungsplan cckerp
angelegten Fléchen, angrenzenden Teileigentume sind
kostenlos berédhtigt,'Markisen; Werbe- und Réklame~-
oder.Hinweiseinrichtuﬁgen an den Angrenzungswinden
ihres Sondereigentums zu den Strapen anzubringen =

~oder anbringen zu lassen, soweit dies nach dem Ep-
messen des Baucrdnungsamtes und der Regieverw&ltumg

‘zulﬁésig ist und sich gie betreffenden Teiléigentﬁ—
mer verpflichten, dafir zu sorgen, daB diese Einrsch-
tungen bei Beendigung ihrer Nutzungszeit unterp Wieder-
herstellung des vorherigen Zustandes und technisch/

Hsthetisch einwandfreier Nachbessérung entfernt werden.

Soweit mit Genehmigung des Bauordnungsamtes und der

Regiévérﬂaltung.eihe darﬁber'hinausgehende Nutzung derf_ 

derrﬁffehtlichkéit gewidmeten'Fléchén stattfindet
(2.B. durch Aufstellen von Vitrinen, Verkaufsstinden.
und Sitzgelegenheiten an den Strafen, Verkaur "durch
das Fenster" u.#.) wird fir diese gesteigerte Indivi-
dualnutzing (wegerechtliche "Sondernutzung” im Sinne
des § 718 des Bremischén'Landé&stfaﬂengesetzes) ein
besoﬁderes Entgelt erhoben, das der pgemeinsamen Kasse




cy

derjenipgen Teileigentimer zuflieﬁt, die nach MaBgabe
der nachfolgenden Bestimmungen Zur Aufbringung von
Unterhaltsbeitragen fir die Strapen verpflichtet sind.

Der Unterhalt der-im Aufteilungsplan ocker angelegten
8Ffentlich gewidmeten Fldchen obliegt dey Stadt als
Triger Qef Straﬁenbaulast, die-wegen der besonderen_

- Art des Gebrauches und der damit verbundenen besonde-

ren Aufwendungen Anspruch auys angemessene Beitridge z1
den laufenden Unterhaltskosten hat. Diegep Anspruch aur
angemessene Beitragsleistung Zl den laufenden Untepr-

.haltskosten ist im Wege privatrechtlicher Vereinbarung

auf 50 % der Gesamtunterhaltskosten def im Aufteilungs-
plan ocker angelegten Fléchen'festgesetzt, die nach
Gutsehrift dey Gebiihren fir die gesteigerte Individual -

nutzung (gemipn dem vorangegangenen Absatz b) erwachsan,

Beitragsbflightig sind_folgende"Téileigentﬁmer:
Abschnitt I Ny, 7, 8, 9, 1o 11, 12 g 13,

Abschnitt IT Np. > 95 1o, 41, 192, 43, 14, 15, 16 yng 17,
Abschnitt TIT Ny, 23,6, 7, 8, 9, 16 ma 1,
Abschnitt IV Np, > 95 1o, 11, 12, 13, 14 und 15,
Abschnitt vV  pp, » 57Uhd 118, |

oL oo

=y

7s
1,
75
2,

Die beitragsféhigen Unterhaltskosten beziehen sich auf
die Instandhaltung, Instandsetzung, Reinigung, Beleuch-

tung, anteilige Liftung ung Klimatisierumg der Strafen

(dieser Anteil an den Unterhaltungskosten filr die K1i-
matisiérung.ermittelt sich nach dem Verhdltnis der -
Fldchen der aﬁ_del?fWhllf- gelegenen klimatisierten Be-
reiche_zu déngFlﬁchen dér‘"Mali”)g die Zﬁbehdrpflege
ﬁnd alle damit vefbundenenBewirﬁéchaftungskosten,'Zu-
den Strafen gehdren in diesem Sinne auch deren FuRbo-
denbelidpge ung abgehﬁngben'Deckep,-deren nicht im Son-
deréigentum stehende Teile der Seitehwahdfl&chen sowie
die im Aufteilungsplan ocker anpgelopten Fahrstuhle,
Treppenhiuser und Rollsteige, fermer die in dicsen Re-




d)

reichen verlaufenden uprinhlﬁranlnpﬁn und -~ sowelt
deren Unterhalt nicht Sache aller Wolnungs- ung Toil-"
eigentilmer ist - der Ver- ung Lntuorgungelnltungcn
Sowelt die Teileigentimer als Anlieger der Skrafen

‘nach OTthPceLdlthPn Bestlmmunyen-zur Re Lnlgung

verpflichtet sind, trifrg die Helnlgung spflicht

Jeden einzelnen Teileigentumer nach Mafgabe diesep )
Bestimmungen An den dadurch entstehenden Kosten he-
teiligt sich die Stadt, soweit sie-alsg Teileigen-

tiimerin nicht selbst relnigungspflichtig ist, daher
nicht,

Sowelb andere Strafen als -die "Mall" oder Teile der
Straﬁen durch umochlosoene naumen fithren, geliiftet

und klimatisiewt werden, gelten dle-Bestimmungen in
¢) entsprechend, ' '

Die gemin Abs, c) und- d) Dellragspflichtigen TEiIEiT_
gentiimer bilden die Beltragsgemeinschaft 8ffentliche
W1dmung” Sie leisten ihre Beitrige an die unterhalts~

'verpfllcht@ue Stadt in derp Weise, daﬁ sie die Beitrige
.an die von der - Stadt beauftragte Reglpvewwaltuno abfiih-

ren. Jeder Teiledgentiimer haftet nur nach Mafgabe sei-

nes Beltragsantells Die Stadt ist gem. § 328 BEB un-

mittelbpar berechtigt diese BalLfage ven den bPlLP8g5~
Pflichtigen Tellelgentumern einzuziehen bzw, durch die
Regleverwaltung e1n21ehen ZLE lassen.

Der Beltragsantell wird nach Maﬁgabe der Quadratmater—
fl&chen jedes beitra gaverpfllchteten f03161gentums

"(EJHSChlleﬁllCh Nebenf]achen, w1e z.B. WC- Pldchen) im

Verhaltnlu ZU den Quadrabmete rllachen (ennschlleﬁllch
Nebenflarhen) samt?acher U Beltragsgeme1nschaft .
gehbriger Teileigentume bestimmt. Die Pesg stimmung dep
rechnerlschen AnteiTuhohe obllegb der Reg 1Lvorwa1Lung
im Aufrrag er Stadt. die anlevorwal+ung pllt als

i
|
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Zunehmen und die rechnerische Anteilsberechnung ent-

 Beteiligten $ind zur Aufbringung angemessener Instand-

des BébauungSplans,auch die' librige mit der Farbe ocler
'angelegte Fliche des Aufteilungsplans_der 2. Ebene fipy =

._.10...

von allen Wohnungs- ung Teileigentﬁmcrn crmichtigt,
bei einer Erweiterung der Strafen, ecinpeschlossen

die "Mail" - insbesondere in den VI, und VIT, Bau-
abschnitt hinein - gen Bereich dep zZug ”Beiﬁragsge~

meinschart Sffentliche Widmumn g gehdrenden Flichen

~dim Einvernehmen mit dep Stadt rEumlych ZU erweitern,

neue Teileigentﬁmer in die Beitragsgemeinschaft auf-.

Sprechend abzudndern, Eine Ausdehnung deg rdumlichen ;
Bereichs dér Unterhaltskostenpflicht auf Rettungs- .
vege, die in zukiinftigen Abschnitten liegen, und des
Personenkreises der beitfagsverpflichteten Anlieger
auf Anlieger vor Rettungswegen’ander&r Abschnitte ist
nicht beabsichtigt. Die anh der Beitfagsgeméinschaft

haltungsrﬁckstellungen und Bewirtschaftungskostenvor~
schiisse verpflichtet,‘deren Hohe die Regieverwaltung
im Auftrage ‘der Stadt . bestimmt ‘Ung Uber die sie ipn
dem auf das Bewirtschdftungsjéhr (Kalehderjahr)‘fol~
genden Jahr abrechnet (vegl. § 15).

Im'hufteilumgsplan der Ebene 2 ist die mit der Farbe
ocker aﬁgelegte Fiﬁche durch eine gestrichelte Linie
getrennt, die dupch die Buchstaben g bis m bézeichneﬁ
ist. Nach'dem derzeitigen Bebauungsplan ist fir die
6ffentliche Widmung bisherp nur vorgesehen der Teir

der mit dep Farbe ccker angelegtéﬂ Flédche, der zwi%
schen dieser gestrichelten Linie undg den HuBeren Gren-

zen des Grundstﬁckg ~ ausgenommen die Westgrenze f _
gelegeh'iSt.'Sollte durch inderung dder.Ergénzung E

die 0ffentliche Widmung vorgesehen werden, gelten die
Vorschriften dieser ZiFff. 1 a big e uneingeschrdnkt..
Sollten solche Knderungen oder Erg&nzungen des Eobauungo“
piansunicht oder nur'teilwéise wirkmam werden, so gilt

filr die dannp nicht‘fﬂr-die‘ﬁffentlich@ Widmung vorpe-
Sehenen IMlichen die Regelung, die in § 2 zirr, o iit. h
in Verbindung mii § 5 flr die Hlauy angelegten Flichen rrilt,
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-Andienunmshereiche der Teilefgentumo Nr. 5 und 118
T

Filr die Teileigentimer der Teileigentume Nr. 5 und 118, die
eine Andienung ilber die Andienungs

bereiche des Abscehnitts Iv
(Aufteilungsplanfarbe Erin der Miteigentﬁmerordnungen der

Abschnitte_l bis IV) finden, gelten folgende Regelungen der
Miteigentﬁmerordnungen‘der Abschnitte I bis

IV mit der Map-
gabe, daB sie kraft dep Bestimmung der

Regleverwaltung und
_dieser-Miteigentﬂmerordnung'dem Kreis der sondernutzungs—

' er "Unterhaltsge-
meinschaft Andienungsbereiche! mit allen Rechten ung Pflicﬁm-
Plan mit der Farbe grin
jedes der betréffenden

elche (einschlieﬁlich
der dazugeh®renden in den Aufteilungspline

bereéhtigten Teiléigentﬁmer und damit g

ten beitreten. Die in dem Aufteilungs
angelegten zum Gemeinschaftseigentum
Abschnitte gehdrenden Andienungsber

n miteingefirp-
Flure ung Andienungsgénge)
Warenverkehr bzw,. dem Ge-
schidftsverkehr bestimmter Teileigehtume. Sie sind daher von
der Nutzung durch die ﬁffentlichkeitloder durch Wohnungs -~

nd TeileigehtiimerJ die nicht zum Kreis. der Eigentiimer die-

er von ihnen Rechte
ierleiten, ausgeschlossen, Fir diese Fléchen gilt
ie nachstehende Regelung;

er bestimmten Teileigentume gehéren od

demnach

4

en Aufteilungsplinen grin ange-
legten Flichen (Andienungsbere

) Der Kreis der an den in g

ichen) beteiligten sondep-
nutzungsberéchtigten Teileigentiimer wird wie fo;gt be-
stimmt: -

Sondernutzungsberechtigt'sind alle ’I‘ei.‘Leigentl','lrner'_J die

der-”Beitragsgemeinschaftﬁffentliche Widmung”_angehﬁren'_
Abschnitten IV, T ung IT befindén.
des'Abschnitts IIT ist nur ger Jeweilipge Teileigentiimer
des Teileigentums Np. 8 sondernufzungsberechtigt,

weil.
die iibp

igen TeileigentUmer'dieseS'Abschnitts eigene An-
dienungsm&glichkeiten iber die Birgermeister-smidi-sgr
und die Strafe "Am alten Halen" besitzen., Dep Kreis der
sondernutzungsber

afie

echtipten Teileigeﬁtﬂmer besteht deshalb

(vgl. '§ 3 ZIfE. 1), soweit sich ihrE'Teileigehtume.in'dén,,

“Von den Teiledgentiinern




b)

ereentimerordnungen dgp Abschnitte I bis IV sowie aur

aus den Teileigentimern der Teileipentume Absehnitt IV
Nr. 7 bis 15, Abschnitt I Np, 7 bis 13, Abgelinitb I

Hr. 7.bis 17 und Abschnits TIT wp. 8. Diese sondernut-

zungsberechtigten Teileigentﬁmer bilden in ihrer Ge-

samtheit die ”Unterhaltsgemeinschaft Andienungsbereiche",

Flir den rdumlichen und sachlichen Bereich dep Unterhalls-

pflicht, Ffir das Anteilsverhilinis der Untefhaltsverpflich—‘

teten, die rdumliche Erweiterung der Unterhaltsbereiche
auf’ andere Abschnitte, die Aufnahme weiterer unterhalts-—
verpflichteter Teileigentiimer dieser anderen Abschnitte
in die Gemeinschaft und die dann erfordérliche Neuberech-
nung der Anteiiahﬁhen sowie flir die Aufbringung urtd Ab-
rechhung von Kosten~ge1ten<die Bestimmungen'des § 3

Zifr, 1 entsprechend. C

Im Gegensatz zu den 8ffentlich gewidmeten Flichen

(§ 3 zifrr. 1) obliegt die Straken- bzw. Wegebaulast der
Andienungsbéreiche jedoch nicht der Stadt, sondern den
Mitgliedern der ”Unterhaltsgemeinschaft Andienungsbe-
reiche” selbst, una zwa}'in‘volleﬁ Umfang. Die Untep-
haltskosten ung Vorschiisse werden von der Regieverwal-
tung eingezogen. ) .

Im Innenverh&dltnis der an der “Unterhaltsgemeinschaft
Andienungsbereiche" Beteiligten stehen keinem der Un-
terhaltsgémeinéchaﬂt Angehﬁrigen irgéndwelcbe Sonder-
rechte mit Bezug aur die alleinige Benutzung bestimm-
ter.Andienungsbareiche (z.B, Fahrstiihle und Génge) =zu,

Uber die Frage, ob und ggf. welche Andienungsbereiche

ZU welchen Zeiten verschlossen werdén'kﬁnnén und wel-

‘che Unterhaltsmapnahmen érforderlichléind, bestimmen

die zur “Unterhaltsgemeinschaft Andienungsbereiche”

- gehSrigen Teilnehmer allein ip Abstimmung mit dey Re-

gieverwaltung.

Soweit iy die Andienungsoereiche der Teileigentume Nr., 5 und
118 in dieser Ziff. 2 des § 3 Bezug genommen wird auf die Mit-

die Aﬁf~

- o

e
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ilungspline rup dic gleichen Abschnitto, handelt es siel i
Arung nebst Miteipoentiime
L des Notars Dr. Hellin

dic Teilunpgserk] rardmmng: vomG.kLiQ?T,
U.R. Hr. 2859/77 L (Abschnitk Iy, .

ilepgelten Auftmilunn
zum Az, hhs/75-

den pgenehmigten ung zes splan des Dauord-
nungsameées Bremerhaven 70 (Abschnitg 1),

die Teilungserklﬁpung nebst Miteigentﬁmerordnung vqnjﬁ.lljg??, _
U.R. Nr. 2860/77 1 des Nobars Dr. Helling {Abszchnitt IT), '

, Au 2ilungsplan des Bauord-~"
nungsamtes Bremerhaven Zum Az, B4G/76-77 (Abschnite II),

die Teilungserklérung nebét Miteigentﬁmerordnung vom 9,1.1978,
U.R. Nr. 35/78 I desg Notars Dp. Helling (Abschnitt 1),

gesiegelten Aufteilung
n ozum Az, 912/776-77

ie Teilungserklérung nebst Miteigentﬁmerordnung VO 6.114977,
.R. Nr. 2861/7? T des Notars Dr. Helling {(Abschnitt Iv),

Eesiegelten Aufteilungsplan dés Bﬁuordm
aven zum Az.-BES/??—T? (Abschnitt ivy).

splan des Bauord-
Abschnitt III),

Vertragsparteien Destdtigen, dagp ihnen beglaubigte Abschrif- . P
scHriften und Aufteilun
Beurkundung dieses Vertr

der vorgenannten Nieder gspline vor
ages zur Ken
splidne ilberdies

2samten Dauer dep Beur-
UNg vorgelegen haben. Sie bestdtigen

Inhalt der Niederschrir
Vertragspar

des welteren, daf ihnen ’
ten und Aufteilungspline bekannt ist, g}
teien verzichten auf die Durchsicht der Auftei .

das Verlesen der Niederschriften, ,
; dafl die Miederschriften und Aﬁfteilungsplﬁne . R
em Vertrag als Vertragsbestandtéile beigefigt werden. Die -

Tagsparteien wurden von dem beurkundenden Notar iber die Be- '

die Niederschriften ung Aufteilungs~ ;'g
inshesondere dariiber, daR der Inhalt der Auftei- | !
$Dléne'und_Niederschriftén auch ohne Durchsicht bay, Vep.
N undg Beiflgung Gegensﬁand der tefﬁrgglichén VéfeinbaP

Vértragsparteien séi,: o S H

spléane und

Sie verzichten Yy
dies daraur

ung der Verveisung aurf
e belehrt,

ung
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§ 4 o
Abschnittsinterne Sondernutzung
_

, Aufteilungleanfarbe braun (individuelle

sondernutzung)

- Bel den zum Gemeinschaftseigentum gehdrigen in dem Auf-

teilungsplan-braun.angelegten Flichen handelt esg

sich
um_Sondernutzungsbéreiche.

die der alleinigen Sonder-

hutzung eines bestimmten Vohnunesg -~ nder

und derjenigen, die Rechte
gen:

Teileigentiimers
von ihm herleiten, unterlie-

Fir die einzelnen Abschnitte gilt folgende Regelung: -

Die in gep Ebene 2 des Absehnitﬁ

8 V befindlichen
braun angelegten Stp

eifen vor den Teileigentum Nr, §

und die braun angelegte Freifldche zwischen den Teil-

eigentumen Nr, o ung Np,

4 unterliegen der alleinigen
SOndernutzung des

Teileigentiimers Nr, 4

enallein dey Sondprnutzung
n Eigentiimers des Teileigentums Np. §

Der{jEWeiligé Sondernutzungsberechtigte:jedas-der'vorge—
annten‘Sondernutzungsbereiche ist'vefpflichtet, den

- S 7 65 | ‘ : K
€inem Teileigentum Z2ugeordnebten Sondernutzungsberelch

1lein in der Weise gy unterhalten, zy reinigen und zy

als ob diese M Het

1en rechtlich zu seinen
Ondereigentum gehdrten, '

igentiimer des Versorgungs-

|
|
;
1




Aufteilunﬁs lanrTar

he aop

anpe (Sondernutﬁunm der mehrere
R .

Wohnungs- hgy, Teileigentume)

HoNnungs-

Die in dem Aufteilhngsplan mit Aer Fafbe orange-angeleg—
ten Bereiche stellen Sondérnutzungsbereiqhe dar, die
mehreren Wohnungs- ung Teiléigentﬁmern eines Abschnitts
bzw. denjenigen, die Rechte vop ihnen herleiten, zur
ausschlieRBlichen SondernutzUng dienen. '

Im einzelnen Eilt folgendes:

a} Alle in dem Aufteilungsplan OTrange angelegten Bereiche
des Abschnitts Vv unterliegen allesin der_Sondernutzung

der Wohnungseigentﬁmer des Wohnturms (WOhnungseigen~
Ctume Nre. 7 big 117), |

Die mit dem Unterhalt (Instandhaltung, Instandsetzung,'
Reinigung, Beleuchtung, Treppenhausheizung) dieses
Sondernutzungsbereiches verbundenen Kosten werden im.
Innenverhéltnis von den Jeweiligen Sondernutzungsbe~
r@chtigten des Wohnturms nach MalRgabe deg Anteilsver-
hidltnisses getragen wérden, in dem sich die Quadrat--

meternutzflichen dep sondernutzungsberechtigten Eigen- .

tume deé'Wohnturms (DIN 283) zueinander befinden,

Die flir den Unterhalt der Sondernutzungsfléchen (ins-

besondere'der Treppenhéuser,'FluPe, Fahrstiihle des_
Wohnturms, Mﬂllschluckanlagen, Fahrradraume der Ebene
o, Waschkﬂchen und Trockenréume'der Ebene 3 ete) ep-
fqrderlichen Kosten ung Instaﬁdhaitungsrﬁcklagen:wér%
~den von deﬁ sohdernutZungsberéchtigten Figentiimern
nach Bestimmung des'ﬁbschnittswnwalUnB monatlich bhe-
vorschuﬁt. Der Absbhhittsveﬁﬁﬂﬁer rechnet iiber diesge
Kosten in dem_nach.ﬁblauf des Eewirtschaftungajahres
'(Kalenderthr) folgenden Jahr ap,

Die Soﬁdernutzungsgemeinschaft des Wohnturms bildet
eine elfene Unterhaltsgemeinschaft (vigl. § 23).




b) Die in dem AUILOLIHHE splan oranpge-schy

=15~

alflfiert ange-

legten Berejiche des Abschnltt” v Wnterlicegen allein

der Sondernutzung deri TGllDlLPnLHmDP der beiden Payk-
hauo—T61181genLump dieses Abschnitts (Nr, 1 ung 3).

Es handelt sich bei dlesen Bereichen
um elne komblnlertc Pahrstuhl~

insbesondere

und Treppenhausanlage.

Solange die Elgentumer der Jewe111gen Parkhaus Teil~
eigentume Np. 1 und 3 eines Abschnittg Perscnengleich
sind, werden die mit den Unterhalt (insbesondere In-
standhaltung, Instandsetzung Relnlgung Beleuchtung
Fahrstuhlwaftung und -reparatur sowie Vep- und Ent-
sorgungsanl@gen, die mehreren Parkhaus- Te1le1grntumen
'dienen) verbundenen Kosten so behandglr als ob es
sich um Sondernutvungsberelchm handclte die einem
ginzelnen Te11e1gen1uner zugeordnet sind (vgl, § &
Z2iff. 1 - Farbe braun), Es findet also keine
Kosten- ung Instandhal1unwsrﬁcklagen~

e1n21ehung und —abrechnun@ durch den Abs chnitt vcrwalw_
ter statt, Die Jewelllgen Eigentiimer der Te11c1gen-
tumé'Nr. 1 und 3 Sind im Verh&dltnis zZl den ubrlgen
WOhhungs~ und Te1lelgentumern ihres AbSChnlth ver-
pfliﬁhtet die Fahrstuhl— und Treppennausanla¢en im
Benehmen mit dem Jewolllgnn Betreiber- des ﬁechHISﬂhen
Zentrums auf eligene Kosten xnstandzuhalten

Sollfén die Téiiéigentume Nr. 1 und 3 eines Abschnitts
Jemals verschiedene Figentlimer haben oder die Aufrecht—
rhaltung des Fahratuhlbetrlebes sich Jemals alo nicht

nachhaltlg gewahrlelstet erwveisen, kann der Ab- ,
'schnlttSWTWﬂter ‘die nach seinem pfllﬂhtgﬁmaﬁen Epr-
messen erforderllchen Unterhaltamaﬂnahmen fﬁr Rech-
nung. der Teileigentume Nr., 1 und 3 treffen und eine
Kosten- ung Instandhaltungabcvorschu 3EUNE von den .
Parkhaus Tellel&entumeLn Nr. 1 und 3 des von Jhm Vo~
walteten Absehnittsg verlangen. Die Regelung Zirp. o
Abs. a gilg dann sinngemﬁ& flr die KostenVertéilung
cauf die Teileigentume Ny, 1 und 3,

{
i
i
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§ 5
gﬂgprhaltsremelunm allpemeines Gemeinséhaftnéiﬂgﬂﬁgﬂ
Die in dem Aufteilungsplan blau angelegten Fllchen ung
die mit dem Schwarz—WeiB—Kreis als Gemcinschaftﬁeigentum
gekennzeichneten Dachfléchen yng AuBenbereighe 5tellen
allgeméines Gemeinschaftseigentpm der thnungs~‘und'Teil—
eigentiimer deg betreffenden Abschnitts-dar, Zu dem sie
gehdren. Inre Nutzung richtet sich daher nach den Bestim-
mungen des WDhnungseigentumégesetzes und diesgerp Miteigen-
tﬁmerordnung. |

Die Unterhalﬁskosten dieger Bereiche tragen Erundsdtzlich
dielWDhnungs; und Teileigentiimep des betrerfenden Ab-~
schnitts nach MaRgabe degs Quadratmeterwohnw/Nutzfléchen—
verhiltnisses sdmblicher zum'Abschnitt gehdrender Sondep-

eigentume (DIN 283). Von diesem'Grundsatz'gelten folgende
Ausnahmen :

ay Fﬂr Ver- und_EntsorgungSleitungen, deren Unterhait An-
gelegenheit Qep Stadt (vgl. § 3 ZifF. 1) ist, gilt qie
in § 3 aufgestellte Regelung.: o ‘ i

b) Handelt‘és s5ich um sonstige Ver— und Entsorgungsleitun;'
gen, die mehreren Abschnitten dienen, gils dieKRegelung'

des § 12 zirp, 1. o

¢) Die Sprinkleranlége, die Teilkiimatisierungrund die
Parkhauseﬁtlﬁftung incl. Meideeinrichtumg sind nup
von denjenigen Wohnungs- bzw.‘Teileigentﬂmern (im .
'Innehverﬁéltnis im Verhdltnis ihrer WOhn*/Nutzfléchén
“,zuéihander) zu unterhalten, die an'die3betrefféndef
Eiﬁrichtung angeschlossen ging, '

B e ST




-18-

$6

Sicherung daer

Sondernutzungsrechte und dep sich aus
. T 2400 aus
ihnen ergebenden Weper

- LEhenden |

echte sowie dep Leitunﬁsrcchte
__%_ﬁﬂ_*_ﬁ___‘__‘%_Mﬁqw_hﬁ“h______

Um den dauvernden Bes

tand derp abs
(vel. § 3) zu gewdhrleisten,.
‘ ehen, die auch in dep

chnittsﬂbergr
sind folpende

Miteigentﬁmeror
I bis 1V geregelt ging:

dnung fir die Abschnit
1le odker angelegten Fliche
ff. 1 Buchst,
ind):

n (auch Solche, die

nach § 3
f wie vi1ay angelegte Flédchen

ZU bDehandeln

intragung éiner‘beschrénkt Persdnlichen Dienstp
insten der Stadt jp sédmtliche Wohnungs-
?undbuchblétter des Abschnitts v EU verlangen, dap die
Aufteilungsplan ocker angelegten Flidchen fiir
N ZweckeAals Flir Zwecke des 6fféhtlic
ienungsverkehrs benutg
keitsverpflichteten Ei

chen fiir diese Zwecke

arkeit gy
und Teileigentums-

keine ande-

hen Verkehrs und

t werden dirfen, wobeq die dienst-
gentiimer in dep Verwvendung diesgerp.
ungehinderst sein sollen.,

A

rird festgestellt, dag
eéhte_aué der Dienstbarkeit
oclepr

berhalb des Grundbuchs die Stadt _
‘Dienstbarkeitsr > Soweit die-
angelegten Flichen in Frage
nach Abstimmung mit dep

(vel. §.8 zirr, 3a}.

Aufteilungsplan stehen,

Regieverwaltung geltend machen

len Bestand der'Fah}w

und Uberféhrtsrechte
eigentumen Nz,

1 und 3 deg Abschnitts v zZu
, €5 sich die Stadt vor, eine beschranlt PErsénliche
?tbarkeit zu ihren Gunsten in diese‘Téiléigentumsgrund~~
%létter'eingutrageh, inhalﬁlich derer die Sfadt'verlan~.
kanh,'daﬂ‘die Parkhausteileigentume
€N als zy Kfz-Tinst
tie Kraftfahrzeuge,

"en abgestellt sing
b

in den Parkhaus-
-sichern, pe-

zu Iteinen anderen
ellzwecken sowie Dur

£

chfahrtzwecken
die in benachbarten Parkh
s benutzt werden dily
arkeiﬁﬁverpflichtét
lesep

austeilei-

fen, wobei die

en Teileipentiimer in depr Verwen-
Flichen fip diese Zwecke ungehindert sein sollen.

2ifenden Rechte

Sicherungen Vorge-

&M




ie Sondernutzungsrechte

des § 1,
ohnungs- yng

Teileigentﬂme
ieraus Berechtigten
ustehen (betreffend

orange angelegten Fi

die innerhalb derp
Pgemeinschary
im Verhidlonig
die in dem Aufteqy
dchen),

en Hinweis aup die Bestimmungen dieser

den
U anderen ]
Ungsplan bhraun und

verden durch einen grundbuchli-

Miteigentﬁmerordnung 1
rzeichnissen gep Grund- | J
schnitte gesichert,

. 2 WEG in den

Bestandsve
betreffenden Ah

cher der

T Zutritt ZU den zum Sgng

me deg Abschnitts V gehér
5 Abschni

ernutzungsbereich der W

chnungseigepms o
igen Fahrradréume in

der Ebene o d

Ets V kann nur liber die Grundflsche d

ileigentums Np,

‘echtigben dep p

egten Sondernutzungs
BOrgungsteile
BN nur {ibey die Grundfléche der

1 unqg Ny, 3 erreichg werden
r dep Park

bereiche,

dia der Sondep—
igentums Ny, &

;
Zugeordnet sing, ?
Parkhaﬁsteileigentﬁme- : |
Die Jeweiligen Teile
hausteileigentuma K

ilgen- f.
Ir. 1 ung Nr..3 des Abschnit -~ ;

eileigentums Nr. ﬁientschédigﬁngslos
tden. Fir gie giop

erung der Uberwegungsrechte der Zirp, j ﬁ?
tsprecheng, : :

Ver;_und Entsorgungsleitungen,'di

®ileigentamen und de
"ehreren Wohnungs -
den j

e innerhalb:vonWohn
S‘Gemeinschaftsei
und Teileigentumen

gentiime r

ungs-—
gentums verlaufen  '
dienen, werden
des Teileipgentums Nr. 6

) inspiziert ung gewartet

Ciime dulden, Der Bestanag und die Ziy-
- und Entsop

Eungsleitungen
Schrinict Perséniicher Dienstbar
5= unq Teileigentumsblﬂtte

eweiligen Ej
Cmeine Hausteehniy Was alle
und Teileigen

Chkeig dieser Vep
Eung be

wird durch -
keiten-in'alle

3

' gesichert
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IV,
Verwaltung
R

§ 7

ﬁbschnittsverwaltung

Eemil wiRo

Die Wthungs—:und Teileigentﬁmergeméinschaft jedes Abschnitts i
des Cdlumbus~0enter unterliegt;der Verwaltung durch einen ge- il
meinschaftlichen Verwalter, der die nacgh dem WEG

vorgesehenen b
. . s . \ R L
Verwalterbefugnlsse wahrnimme , S0Welt sie nicht der Regiever- i

waltung (vgl. § §) Ubertragen worden sind, ' a i
| |
S L
1. Zum ersten'Abschnittsverwaltep Seinesg Abschnitts ip Sinne :

des WEQG erkennt jeder Wohnungsg- und Teileigentﬁmer des Ab-

schnitts Vv gie "Hanseatische Wohnungsbay- und Treuhandge -
Sellschart Gemeinnﬂtzige GmbH,-EBOO Bremén, Rembertiring 270 i
.an,.und Zwar bis gun Ablauf des Jahres 1985, pag Verwal-
tungsverhéltnis veriingert sieh Jeweils ein Jahr sti11- o %
schweigend, sofern es nicht; drei Monate Vor dem Ablauyf SR
aufgrung eines'Mehrheitsbeschlusses der Eigentﬁmerversamm; 7
lung (§ 22) gekiindigt wirq, |

_ : ~ : : f
Fir das sechste Verwaltungsjahp wd die folgenden Verwal- T
bungsjahre ist gemip § ¢ WEG ein Beschlug tiver gie erneu- 1

Der Abschnittsverwalter lst - Soﬁeit die Befugnisse Nnicht ‘ |
krart Geschéftsbesorgungsvertrag der Regieverwaltung ob- .L_;
1iegen f.bereChtigt,g : ' S - _ _ R

a) die thnung55iund Teileigentumer'seines-Abschnitts'gcﬁ:
richtlich und auﬁergerichtlich in Angelégenheiten_der
laufenden Verwaltung A vértretén, | : :

b) die von den Wohnunpgs- urid Teiieigentﬁmern seines Ab- o y
schnitts gy zahlenden Unmlagen einzuziehen ader einzie-
hen zuulaésen und die Betripe hej Nichtzahlunp gevicht-
lich gelténd Zu machen, ‘

¢) die in dieser Miteigentdmerordnung senannten Hausvorpgd -

)

cherunipgon abzuschlienen urid aufrechtzuerhalten,



d) Versammlungen der Wohnungs~ urd Teileigcntﬂmor geines
Abschnitgg einzuberufen, .

@) eine geeignete Hausordnung aufzustéllen und deren Ein-
haltung zy ﬁberwachen, |

I') Dienst- ungq WErkﬁertrﬂge namens der Wohnungs- ung Teilej-

gentiimer abzuschliefen und zy beenden, .

g) Gewéhrleistungsansprﬁche; die.das_Gemeinschaftséigentum
befreffen, im eigenen Namen'oder als Vertreter aller
WOhnungS~ und Teileigentﬁmer geltend zy machen,

h) den Bestang der zy Gunsten gep Stadt begriindeten he-
schrénkt pefsﬁnlichen Dienstbarkeiten im Einvernehmen
mit der Stadt ZU géwﬁhrleisten.

£

Durch Eintritt ip die Rechte ung Prlichten dieser Miteigen-

tﬁmerordnung erteilt deshaib'jeQer Wohnungs- ung Teileigen-
timer dem Jeweiligen Abschnittsverwalter die unwiderrufr] -
che : -

Vollmacht
.

unter Befreiung von den Beschrﬁnkungen des § 181 BGB, die

in den Wohnungs~ ynd Teileigentumsgrunﬂbﬁchern seines Ab-

Schnitts zqy Gunstén der Stadt eingetragenen ogder einzubra-
genden begchrénkt bersénlichen Dienstbarkeiten erneut wur

Eintragung Zu bewilligen und zuy beantragen,Afalls sie je-

mals infolge einer Zwangsversteigerung erldschen s0llten,

Der Abschnittsverwalter ist, sowéit'diese Verpflichtungen

Nicht krarft Geschéftsbesorgungsvertrag der Regieverwaltung
Obliegen, den Wohnungs—.bzw, Teileigentﬁmern seines Ab-

Schnittsg gégenﬁber:verpflichtet,

a) die,lntereSSen der.Wohnungs- bzw. Teileigentiimerp bErei-
'hénderiécﬁ wahrzunehmen und fir die Einhaltung der Ver-
pflichtungen aus der Miteigentﬁmerordnung ZU sorpen,

b) fﬁr die Inétandhaltung und Ingtandsetzung_der gemein-
schaftlichen_Réume nach Maﬂgabe dieser Miteiaentﬂmep—
ordnung zu S0rEen, soweit nicht nach dieser Miteipen-
tﬂmerordhung durch Sonderregelungen-anderweihige Zu-



—20.

stdndigkeiten begrindet verden,

c) bei der Eigentﬁmerversammlung Seines Absehnitis cinen
Wirtschaftsplan vorzulegen,

da) die rir die Instandhaltung bestimmten Mittel aur einem

besonderen Konto anzusammeln uyng lediglich fiir Zwecke
zZu verwenden, die das Grundstﬂck'bétreffen, |

&) ndceh MaBgabe dieser Miteigentﬁmerordnung eine jihprli-

che Verwaltumgsabreqhnung Vorzulegen,

Sowelt kraft des WOhnungseigentumsgesetzes dem Abschnitts-
verwalter Befugnissge und Einziehungsermﬁchtigungen Zuste-~
hen, die nach dieser Miteigentumerordnuhg in den Veranph-
wbrtungsbereich der Regieverwaltung fallen (vgl., § 8),
gilt die Régieverwaltung als ermidchtigt diese Rechte im
eigenen Namen‘geltend “U machen. Falls erforderlich, hat
die Abéchnittsverwaltuﬁg dazu alle erfofderlichen Willens-
efklérungen und Vollmachten abzugeben.

Sollten die der HegieVerwaltung ﬁbertragenen_Befugdisse

(§ 8) jemals nicht ausgeiibt werdeﬁ kénnen (z.B. durch
Voribergehende Vakanz der Regieverwaltung), obliegt dem
jeweiligen Abschnittsverwalter die Wahrnehmung dieser
Befugnisse, Ssoweit es sich um den'von ihm verwalteten
Abschnitt handelt. Soweit abschnittsﬁbergreifende Belan-
ge betroffen werden, handeln in éinem Soléhen Fall sdmt-~-

liche betroffensn Abschnittsverwalter_gemeinsam fir die
von ihnen vertretenen Abschnitte_aufgrumd von Mehrheits-

'beschlﬁssen der Abschnittsverwalter, dde in diesem I'all
ZU einem-BeschluBgremium zusammentreten, das mit B/H—Mehff;-

heit der vertretenen Quadratmeterfléchen entscheidet,

B



H
V]
(W

t

§ 8
Hegievorwaltunm

1. Die Wahrnehmung der.abscﬁnittsﬁber@reifenden Aufgaben in-
nerhaldb des Columbus-Center obliegl der Regieverwaltung,
Die Regieverwaltung erfiilit diese Aulpaben nicht als Ver-
walter im‘Sinne.der §§ 20 rr. WG, sohdern kPaft eines
GeachéftsbesofgungsverhéltnissesJ das mit allen.WOhnungQ—
und Teileigentimern der ihp angeschlossenen Abschnitte
durch Eintritt in die Bestimmungen dieser Miteigentiimer-
ordnung begriindet wird: Als Regieverwaltung wird die
l‘NEUE HETMAT BREMEN

Gemeinnlitzige Wohnungs- und
Siedlungsgesellschaft mbl.

o

bestellt, und zwar grundsétzliph Mir diejenige Zeltspanne,
in der diese Gesellschaft'grundbuchliche Eigentimerin der
Ver- und Entsorgungsteileigentume Ni. 2'(Transformatoren—
stationen), Nr. 3% (Feuerwehreinrichtumgen); Nr. 4 (allgé-

meine Haustechnik) und Nr, 5 (Mﬁlleqtsorgung) der Abschnit-.

te I, II, IIT und IV und Nr. 6 des Abschnitts Vv ist.

Flr die Laufdauer, stillschweigende Verlidngerung und Kiin-
digung des Verwaituhgsverhéltnisses gelten die Bestimmun-
gen des § 7 Ziff. 1 Satz 1 und 2 dber die Abschnittsver-
waltung entspreéhend. Eine Beendigung des Geschéftsbesorj
gungsverhdltnisses durch Kﬂndigﬁng'setzt gleichlautende
Mehrheitsbeschlﬁsse aller der Regieverwaltung angeschlos-
‘senen Abschnittsgeméiﬁschaften voraus. Eine'Beendigung
der Regieverwaltung durch die NEUE HEIMAT BREMENrsetzt
fernérhin die Benennung eines heuenrﬁegieverwalters o
;voraus, der’bereiﬁ'und imstande ist,_dia'VQr% und Entsor-
gungsteileigentumé,Nr.'E bié 5 der Abgchnitte I bis IV, 
UHd Nr. 6‘&és-Absghnitté V zum Zeitwert - geschibzt von
elnem vom zustindigen Landgerichtsprisidenten zuy benennen-—

den Grundstuckssachverstﬁndigen - mum Ankaufl zu lbernehmen.
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2. Die Hegieverﬁaltung wird bei dep Durchfﬂhrung-ihrar Ay
gaben von einem Beirat unterstiitzt . Der' Beirat besteht
aus je einem Vertreter der angeschlossenen Abschnitte.
Vertreter ist der Abschnittsverwalter, wenn nicht die
,Abschnittsgemeinschaft durch MehrheitsbeschluB einen
anéeren Vertreter, der zum Kreisg der betreffenden Ab-
schnittseigentﬁmergemeinschaft zehdren muf, besfellt.
Filir den Beirat gelten die Bestimmungen-des § 29 Aps. 2
bis b WEG éntsprechend. Beiratsvorsitzgnde sind die Ab-
schnittsvertreter der angeschlossenen Abschnittg im
Jahresturnus umschichtig,
i | o
Die Regieverwaltung ist berechtigh und‘verpflichtet; fol-
gende Einrichtungen und Anlagen zy ﬁberwachen, gleichgiil-
tig, ob sie sich in.den Ver- ung Entsofgungsteileigentumen
Nr.»2'bis 5 der Abschnitte T bis IV und Np. 6 des Abschnitf
tes vV, in den dazugehdrigen Sdndernutzungsbereicben, im
Gemeinschaftseigentum der einzélnen,Abscﬁnitte (ob der
Scndernutzung'einzelner oﬁer Mehrerer unterworfen) oder
in den Sondereigentumen selbst befindsn:
a) Die ﬁberwachung_der Einhaltung der Nutzungsfegelung
ir die "Mali™ ﬁnd die Rettungswege des Columbus-
Center in Abstimmung mit dep ”Beitragsgemeinschaft
8ffentliche Widmung", soweit diese Befugnisse nicht
kraft ihres Hoheitsrechts unmittelbar von der Stadt
Wahrgenommen werden,

b) die'ﬁberwachung der Einhaltung der Nutzungsregelung
flir die-Andienungsbereiqhe.in'Abstimmung,mit der
"Unterhalthemeinschaft'Andienungsbereiche";

Fernérhih obliegt der Regiéverwaitung die Uberwachung

) dep Liiftung (Lﬂftungéanlagen, Klimaanlagenj Abluft-
‘anlagen, Be- ung EntlﬂftunngaPagen),

d) der Heizung (Druckerhﬁhungsanlage und Druckhaltuﬁg,
Beimischung, Umwdlzung in Haupt- und Unterzentralen),




e)

1)

g)_

. h)
i)

J)

k)
‘1)

“m)

n)

o)

p)

r)

‘q)

der Elektrizitﬁtsversdrgung CHauptstromversorgung,
Notstromversorgung),

der Sanit&ranlagen (Druckerhéhungsanlagen, Schmutz-~
wasser~Hebeanlagen, Schwimmbadtechnik),

der Sprinkleranlage,
der Aufzige,

der Brandmeldeanlaggh, ’

der pneﬁmatischen.Mﬁllentsorgung (deg automatischen,

elektronigeh gesteuerten Programmablaufs mit Stgee
meldeerfassung flir a11e mechanisch-betriebenen Anlg-
geteile in gesamten Zentrum) : S

der Sperrmﬂllabfuhr,

déﬁ Mﬁllbeseitigung im Gewerbebereich (Mﬁlisammlung,
Mﬁlleinépeisung in Vorzerkleinerer), '

der Aus- bgy. Einzﬁge und Groﬁtransporte cwecks Ver-
meidung von Stérungen des Betriebsablaufs,

der Wartung und Pflege auﬁen liegender'Grﬁhanlagen
und Spielplitae unter Gewéhrleistung der Einheitlich~
keit der Gestaltung, ‘

des baulichfésthetischen Eindruelks de1s Gesamtanlage,

des Eesamten Wegesystems im Columbus~Center Sowie des
Verkehrsleitsystems ud deg Visuellen Kommunikations—'
Systems (Orientierungssystem flr Besucher),

der Zentralen Hausmeisterdienste,

der baulichén Einrichtungen, die die besonderen Belan-

" ge der Kﬁrperbehindeften'betréffen.'.

-DiéUberwachungsdbliegenheiten der’Hegieverwéltung Schlieg-

Sen deren Befugnisg ein, die rip die Abstellung vop St8run-
gen und Minge1n erforderlichen Auftrige an Dritte a2y vep-
‘Eeben. Dip Verteilung der dadurch entstehenden Kosten {gt

. in Abschnitt v g VI dieser Miteigentﬂmerordnung_g@re—

gelt (§§ lo rpy,




G

-

ny

R}

b, Aurgave der Regioverwaltung ist eg ferner, Hillskriirte

Tdr Hausmeisterdienste sowie HilPskrdirge fir das techni-

sche Zentrum anzustellen, gy beaufsichtigen wnd pols, zy

entlassen ung die erforderlichen Pienst-, wapj- und Miet~

- vertrige mit diesen im eligenen Namen oderp namens der
Wohnungs- und Teileigentﬁmer Sowie ebwaiper eukiinltiger
Bigentiimep des von der Hegieverwaltung betreuten Be-

réichs des Columbus—Center abzuschlieﬁen.

Aufgabe der Regieverwaltung'ist auch die
der ”Beitragsgem91nschaft Sffentliche Wi
ZIFF. 1) ung der ”Unterhaltsgemeinschaft Andienungsbe -~
reiche™ (vgl. § 372iffe. 2), Die RegieverWaltung ist epm
mééhtigt, die von den kostenpflichtigeﬁ Teileigentﬂmern,
'de:én Bigentume zy der ”Beitragsgemeinschaft 6ffentiiche
Widmung" ung der ”Unterhaltsgemeinschaft Andienungshe=-
reiche" gehBren, geschuldebalBeitrége und'Vorschﬁsse.im
‘eigenen Namen oder als Vertreter der betre
trags-— bzwf-Unterhaltsngelnsch
fordérlichenfalls vor den-ordenfliche
Klagen, o | '

Kassénfﬁhrung
dmung" (vgl. § 3

ffenden Bei-

n Geprichten einzuy-

§-9

Verwaltu%gsgebﬂhrniése.
———==10g5gebithrnisse

eder'Abschnittsverwalter erhebt Vérwa1t

ungsgeblthrnisse in
die  dem Hichstsatz gerp

dnung; inlder'jeweils'geltenden.
_Ssung_zuléssigen Verwaltergebﬁhrmisse des ge
hnungsbaues entsprechen, Di

I8he von 2/3 derjenigen G@bﬁhrniSSe,
ich der IT, Berechnungsve rop

meinnﬁtzigen
e Regieverwaltung_erbélt fuf‘,
re Geschéftsbesorguhg ein Entgelt in derselben Héhe. Da-
P-Zahlt,jeder‘WOhnungs—.und'Teileigentﬁmef'fﬁr jedes ihm .
hﬁrige‘Sondéreigeﬁtum GesamﬁﬁérwaltungégebﬁhrﬁiSSe in Héhe
" Zusammen U3 des jewedils Zuldssigen Hichstsatzes, Dies
nd (4/3) 4.7, zusammen DM 387,—— zuzliglich gesetzlichep
MWertstenep Jihrlieh, zahlbar in g

leichhohen Monatsbe~
t&en von deitpunict der Be

Zugsfertipgkeitc des Wohnungs-~ baw,
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Teileigentums an. Die Zahlung erfolgt in einer Summe an
den Abschnittsverwalter. Dieser leitet die, Mlr die Regie-
-verwaltung bestimmte  Gebilhrenhdlfte als duruhlaufgnden

Posten an die Reglcv0fwalLung weiter,

V.
Instandhaltung

§710 , .
Instandhaltung und Instandsetzung von Sondereigentum sowie

Sondernutzungsbereichen, die _einzelnen zustehen

1. Die Inqtandhaltung und Iﬂatandsetzunc der zZum underPLgen~
tum gehSrigen Riume und GEdedEt@lle soWie der einem ein-

zelnen Wohnungs- bzw. Tellelgentum zugeordneten Sondernut-

zungsbereiche (vgl., § U Zirf, -1 - Aufteilungsplanfarpe
braun) ist Angelegenheit des betreffenden Wohnungs~ und

Teileigentiimers, Dies gllt auch fir den Innenanstrich und
Verglasung von Penstern, Balkon- und AuBentiiren, Eingangs~

tlren der Sonderelgentume und SOHdETHHbZUHESbETQIChe und

deren Verglasung Jeder Wohnung5~ bzw. Teileigentiimer hat

die in selnem Sondereigentum stehenden cder ihm zmur Son-
dmrnutaung augeordrneten Gebiudeteile so Jns+and?uha1ten,

daf keinem anderen Wohnungs- bzw. Teileigentiimer {iber das

bei einem geordneten Zusammenleben unvermpldllche Ma
hinaus 81n Nachteil . Prwachst ‘

2. Der Abschnittéverwalter die Regleverwaqung und etwajge

von diesen heauftragte Personen, die Hausmelsterdlenot

.oder tELhnlaChP Dlenste Verlchten 1n°besondore die Be--
aquragLen der Ver- und Entsorgungsteileigentume (in den

Abschnitten I bis IV Nr, 2 - Transformaioren&tailoﬂen,
Nr., 3 - Feucrwehre1nrlcﬁfun gen, Nr. 4 - Allgemeine Hays-

technilk wnd Nr., 5 - Mullentsorgung in Abschnitt V Np, 6)
s8ind jederzeit berechtjgt zl angemessener Zeil nach Vo=
heriper Ameldung den Zustand der Wohnungs- bzw. Teileigen-




tumseinhejt baw, dep ihnen “ugeordnoten

U aul notwe
Reparatur@n zu Uberprifen.

Sondornubzungsﬂ

bereiche mit Be ndip Werdende Ap

beiten,oder

§ 14

andsetzung dep

Zlm Gemeinschafts~
ich gevwidmeten

Flédchen (vgi. -

Aufteilungsplanfarbe ocker) obliegt der Stadt
und wird in deren Auftrag von der Regieverwaltung veran®
laBt. Die sonstigen zum

GemeinSchafbseigentum Eehbrigen

zusteheh_(vgl. § 3

anfarbe grin dep Abschnitte I pig Iv)
ohnungs~ und Teileigentﬁmérn
etzen, die
Miteigentumerordnung
Die Instandhaltung und Instan

Eemeinschart Andienungsbereic

(vg1, § 3 ZIfF. 2 Auft
te I bis IV)

SondernutzungsbereicheJ die mehreren
Ziff. 2 Aufteilungspl
sind ven denjenigen w instandzi-
- hach den Bestimmungen des

untefh&ltsverpflichtet sind.

dsetzung dep der "Unter
he" ﬁbeflassenen'Flé

eilungsplanfarhe grin der
wird von der Re

halten ung instandzus
§ 3 den

halts-
chen
.rlb?éhl’l_if-

gieverwaltung Ubervacht

- § U ozirp, o 4

orange) wird_vom'AbschnittsVerwaiter

Flr die in § 4 zipp, o4 erwih
zungsbereiche, die den Parkhausteileigent
sind, 81llt die dort

&berwacht. nten Sondernyt -

limer 2ugeordnet
getroffene Regelung. '

PUr,die-InS£andhaitungruﬁd Ins
sqrgungsleitungen,

ilg dig Unterhalts

tandsetzung
die mehreren Songer
rege

von Ver- und Eng.
elgentumen dienen,
lung der §§ 5 yna 12 Ziff. 1,




2.

. 8tern, Balkon- und AuBentiiren Sowie der Augen

Instandhaltung und Instahdsétzung der voh-der R

Uber die Vornahme kleinerer Instandsetzungﬁarbeiten ent -
scheidet der'Verwalter, dem die Uberwachung der Tustand-
haltung und Instandsetzung Wwiterliept, Uber gie Vornahme
ErdRerer Instandsetzungsdrheiten (Anstrich von AuBéenfen-
seiten der

'Loggiengelénder, Dachdeckeng Instandhaltung der Treppen-

hﬁuser,-Flure, Fahrstﬁhle,_dér Heizungsany

age und dhnli-
ches) und gie Aufbringung der hierfir

erforderlichen Mit-
ndhaltungsrﬁcklagen
beschlient gie Versamm-
beitragspflichtigen Ge -
sammlungen (vgy | 68 22, 23).

Soweit der Bereich der”Beitragsgemeinschaft 6ffentliche

Vidmung" und dep Unterhaltsbereich der”Unterhaltsgemein—
schaft Andienungsbereiche” infrage Stehen (vgl, § 3 z2irr,
und 2), beschliest deshalb die Ver

_tels sel es durch Verwenduhg'der Insta
sel es durch zuéétzliche Umlagen,
lung def Jeweils unterhaltsg- bz,
meinschaft in Eigentiimerver

GemeinSChaft, soweit beispielswéise Arbeiten ip Treppen-

die'untérhaltspflich~
tige WOhnungseigentﬁmergemeinschaft'des betreffenden Ap-
schnitts (vgl, §$ U Zipp, o a), soweit ar
Dichern. odep Fassaden infrage stehen,

‘haus dep Wohntiirme infrage stehen,

beiten an den

die Gemeinschaft 
der Wohnungs- und Teileigenﬁﬁmer des beltreffenden Ab-
schnitts.-Beschlﬁssé der?Beitragsgemeinschaft 6ffehtliche
Widmung” lassen die hoheitlichen Befugnisse der Stadt

als Tréigerin der Strafenbaulagt unberﬂhrt. '

Fir gie Beschluﬁfassung gelten die Besfimmumgen der §§

22 und 23 dieger Miteigentﬁmerordﬁung.

§ 10

egiever-

waltung'uberwachten-Sachbereiché
_‘__q_hq_h___q_ﬁ_f__n_q__f_q__~“_

Plir gie Hosten, die durch die Abstéllung von 3tdérunpen
und Mingeln in den Uberwachungsbereichen der‘RegieVer—
Waltung anrglien (vel. § 8), Bilt folgende Regelung:

Sammlung dep jeweiligen
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a) Filr die von der Hegieverwaltung veranlafite Beseiti-
Bung von Stﬁrungon und Mingeln in Sondcreigontumsbe~
reichen,.Sbndernutzungsbereichen und in den in den
Aufteilungsplanon oclker uﬁd‘grﬂﬁ angelepten Bereichen
der Unterhalts- baw, Beitragsgemeinschaften sind prund-
sdtzlich die betreffenden Sondereigentumer'oder einzel -
nen Sondernutzunngérechtigten oder die Gesamtheit dep
Mitgliecder dep betreffenden Gemeinscharten kosten- bgw,
béitragspflichtig.

b) Soweit Stérungen ung Mingel in Sondereigentumsberei~ o
chen, Sondernutzungsbereichen oder Unterhaltg- bzw, L
Beitragsgemeinschaftsbereichen zZu behében sind, aie
Anlagen bétreffenJ die den Bereichen-mehrerer Kosten—
Pflichtiger dienen (z.B, Versorgungs— oder EntsorgungSﬁ
1eitungen3 die mehrere geverbliche éder WOhnungseigenf
‘tume Versorgen oder entsorgen), sind'diejenigen Eigenj
tiimer kostenpflichtig; derén‘Nutzungssphére betrofren
wird (zum Beispiel bei einer‘Stﬁrung an den in dep
Decke der "mgipn gelegenen Leitungen, die sowohl die
Wohntiirme alg auch die‘Teileigentume der ”Beitragsge~
meinscha fg Sffentliche Widmung" Versorgen, alle Eigen- .
tﬁmergemeinschaften).- |

Dies giit entsprecheng fﬂr'diejenigén Fille, in denen
Stérungen an auﬁerhalb der Sonderéigentums—, Sonde -
hutzungs~ und Unterhalts- bzw, Beitragsgemeinschafts~
bereichen belegeren Ver- und Entsorgungsleitungen einf
treten (so dap beispielsweise riip eine Stdrungébesgi—"
tigung, die den an der Auﬁehwand~eines Wohnturms ver-
1aufendén‘mullschacht PetTifft, nur gie Eigentilmer
des betreffénden Wohnturms kostenpflichtig_Sind*odér'
bei einér Staruhg der Klimaaniage nur die an diese.
angesthossenen'Teilgigéntume).

Das Innenverhilsnis der Kostenpriicht richtet sich nach
dem Verh&ltnis der Quadratmeternutzflﬁchen (einschlieﬁ-
lich Ncbenfl&chen) der koStenpflichtigen.Eigentume.




2. Die'Regieverwaltung ist im Minblick aur das

Bedilr*fnisJ
Mingel und Stérungen in ihren Uberwachungsberei

wells unverzilglich abzustellen, berechtigt
ten ohne vorherige Beschlu&fassung der Kos

chen je-
> die Arbei-
%tenpflichtiH

gen in Auftrag zy geben und dje entstehenden Kosten von

allen kosten- Uzw..beitragspflichtigen'wohhungs— und
'Teileigentﬁmgrn oder aus den Instandhaltungsrudklagen
der-Abschnittsgemeinschaften und Unterhaltg- bzw, Bei- :
tragsgemeinséhaften im.Vorschuﬁwege anzufordern, Sie ) .
kann aber auch s2lbst oder durch Vermit

tlung der Ab- _ _ :
schnittsverwalter Umlagen erheben,

Fir die Bevorschussung und Abrechnung gelten die Be- .fﬂ
stimmungen des § 15, . . _ : : -

r

§ 13 o | -
Instandhaltungsrﬁcklagen . . !

Alle Wohnungs~ ung Teileigentﬁmer s5ind verpflichtet, an- S
gemessene Instandhaltungsrucklagen ZU bilden. Big gZur : }&
NeufestSetzung der Hohe der Instandhaitungsrﬂcklagen
durch die Versammlung der Eigentiimerp bzw. dureh die
Gemeinschart der Unterhaltsg- béw. Beitragsverpflichte~
ten gelten folgende Jahressétze, die in gleich hohen i
Monatsraten zy zahlen sind: o B '

a) Jeder Wohnungs< und Teileigentiimer zahl% an den Ab~‘] :
schnittsverwalter eine jahrliche Instandhaltungs—  o ﬁ
ricklage von DM 1,-~ pro qm_Wthm bzw. Nutzflécbe
‘Belines WDhnungsj bz, Teileigéntgms als_allgemeihe ‘ ‘L
Ricklage flir die{Instandhaltung des Gemeinschafts—-: ‘ P
eigéntumé deﬁ'BetfeFfendeh Abschnitts (Grundbeitrag). oL

b) ‘Die Wohnumpes- tnd Teileigentiimer, denen die Sonder- ' B
) 28 p

nutzungsbereiche der wbhnturme Zugeordnet sing (vgl. |
- ‘l

§ 4 zirp, o a4 =~ Mfteilungsplanfarbe orange)  mahlen il
' A ; W d e s ]

an den Abschnittsverwaltor darilber hinaus Jithrlioh : N
. \




)

d)

DM 2,-~ pro qn Wohn- by, Nutzi{liche ihres Wobnungg-
baw, Teileipgentums als lnmgandhalLunf srideklage: Cirp
diese Sondernutz ung bcro:chn

Die Beteiligten der "Beitragﬂgemeinschaft ﬁffhntlibhe‘

Widmung" (vgl. § 3 Ziff. 1 - Auftc:lunguplanfarbc ocker) -

zahlen dariiber hinaus an die Re gLCVtrwaltung Jdhriich
DM 2,~~ pro gm Nutzflache ihres Teileigentums als In~
,standhaliungsrncklage Plir die fir die Beitragsgemein~
schaft beitragspflichtigen Fléchen, .

Die Beteiligten der "Unterhalts Sgemeinscharft Andienungs-

bereiche" Cvgl' § 3 zZirr. 2 ) zahlen dariiber hinaus
an die: chleverwaltunw Jéhriich DM 2,-- pro Quadrat-
meter Nutzflidche ihres Te1101genfum5 als Instandhal-
tungsrucklage fir die von der Unterhaltsgeme1nschaft
Zzu unterhaltenden Flichen. -

2. Piir den Falxy des Rechtsﬂbergangs dés Wohnungs-~ bezy. Teil-~

elgentums auf einen Dritten geltcn die BP”lemungen des
§ 18 zirr. 5.
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VI, _
Bewirtschaftunp
"''‘-‘—-—-—--—--_._,__._._‘__'2

’ § 14
Bewirtschaftungskosten
Die Bewirtschaftungskosten werden grundsétzlich nach
demselhen Schllisse] aufgeteilt, der flir die Unter-
halts-, Ihstahdhaltungu— und Instandsetzungskosten

sowie fiipr die Abrechnung der Instandhaltungsrﬂcklage
gils, ‘ '

'Die Bewirtschaftungékosten der Unterhaits~ und Bej-
tragsgemeinschaftsbereiche (§ 3 Zier, 1 - Aufteilungs~

Planfarbe ockerp ~ und § 3 Ziff: 2 - Aufteilungsplanu_
farbe grin - dep Abschnitte I big 1v) tragen deshalp
die jeweiligen Unterhalts- bzw.. Beitragsgemeinschafw
ten!. Die Bewiftschaftungskosten dér Wohntiirme tragen
die Jeweiligen Sondernutéungsgemeinéchaften jedes be-
treffenden Wohnturms (8 4 zirp, 2 a H-Aufteilungsplanﬁ
farﬁe Ofange). Die Bewirtschaftungskosten der Sonder-.
nutzungsbereiche der Parkhausteileigentume tragen die
jeweiligen Sondernutzungsberechtigten dieser Bereiche
($ 4 zirp, 2 p — orange-schraffiert) und qie Bewirg-
Schaftungskosten der den einzelnen Sondereigentumen
zugewiesenenSondernutzungsbereiché‘deren Eigentiimer

(§ 4 2irF, 1 - Aufteilungsplanfarbe braun}

-Im-Innenverhéltnis mehrererp Verpflichtptep werden dje

Béwiftschaftsungskosten nach den Qudfatmeterwohn—/‘

_nutszQChendér'verpflichteten Eigentumeyumgelegt

(DIN 283),




2. a)

b)

c)

d)

-3

DierBewirtSChaftungskosten der Vep- und EntﬂorgungS~
teileigentume Nr. 2 bisg 5 der Abﬂchnitte T bis Iv _
und Nr. 6 desg Abschnitts V und dep ithnen “ugeordneten
Sondernutzungsbereiche, die bej der RegiéverWaltung
entstehen (Raumunterhaltungs— und Mdterialkosten,
Ver- undg EntsorgUngskosEen soWie Kapitaldienst Liir
Fremdmittel von bis zu 1,0 Mio DM) werden Erundsit z—
lich nach den Quadratmeterverhéltnissen sdmtlicher
ver- und entsorgter Wthungs_ und Tqileigentume und
sonstiger etwq Spidter mitversorgter Bereiche umgelegt
(DIN 283%). Die Personalkosten sowie'Kapitalkosten flir

_etwaige Ersatzbeschaffungen e Maschinen ete. werden

nach éinem'Schlussel aufgeteilt, den die Regieveryal-
fung entsprecﬁeﬁd den Kostensphéren, fﬁr,die sie an- -
gefallen sind, aufstgllt,-. ' -

Die MﬁllehtsorgungSkosten wérden nach einen Erfahrungs~
Schlﬁssei umgelegt, den eip von der Regieverwaltung Zl
bestimmendes Sachkundiges Unternehmen verbindiich fest-
stellt (§ 317 Bgn). B

Die Heizungskosten der Sondereigentume'und Sdndefuut;
zungsbereiche, deren Heizungéstrénge eigene MeRuhren
erhalten, werden nach dem Quadratmeterverhéltnis der
Nutzflichen der Eigentume, die an dieselbe MeBuhr an-
geéchlossen sind, umgelegst ., ’ _

Die Heizungskosten'der Sondereigentumne und Sondernut-
Zungsbereiche, deren Heizungsstrénge‘keine-eigenen MeR-
uhren erhalten, verden zur H4lfte nach dem”Vefhﬁltnis

der’beheizbafen:Nutzfléchen, zur anderen Hélfte'nach_

'dem'Meﬁergebnis der Heizkosténverteiler verteilt,

Die Warmwasserkosten werden nach den MeRBergebnig dep
MeRuhren verteilg,

g




e) Die Kaltwasserkosten werden nach dem MeRer

ebnis dep

Mefuhren in dem Verhdlenis der Quadrdtmeter der mit

'Kaltwasser versorgten WOhn~/NutZFIQChen'verteilb.
"Wo gzur Verteilung der Kosten gemil lit, ¢ bis e Zuischen-

zdhler eingebaut.sind, ist. inp MeBergebnis bel der Kosten-
verteilung sy beriicksichtigen, '

§ 15
Bevorschussumg und Abrechnung
,

1, Als Vorschuﬂbetrag flir die BewirﬁschaftungskostenCTrep~
penhaﬁs~'und Flurreinigung, Gemeinschaftsraumreinigung,
Treppenhausbeleuchtung, Mﬁliéntfernung, Fahrstuhl’l{ost_enJ
Auﬁenreinigung, Wassefgeld, Gemeinschaftselektrizitét,
Heizkosten, Warmwasserkosten, Versicherunésprémien, An-
‘ténﬁéngebﬁhren ete.) zahlen die. Wohnungg- und Teileigen~'
£Umer des Abschnitts v monatlich diejenigen Betrige, die
sich aus der Anlage zy diéserMiteigentﬁmerordnung er-
Beben., Die Verschiedene Vorschuﬂkostenhﬁhe ergibt sich
insbesonderé aus'dem Umstand, daf bestimmte Bereiche
bestimmte-Versorgungskpsten iber eigené Mefeinrichtyun-
gen umittelbgr abrechnen (u,3, dié Parkhausteileigen—
Tume bezﬁglich.def_Wasserkosten und Fahrstuhlelektfizi-
Lat der ihnen_zugewiesenen Sondernﬁtzungsbereiche ~ Auf-
teilungsplanfarbe orange~schraffiart);7

Der pemip Zifr, 1 zu ermittelnde Vorschuﬁbetfagffﬁr'die
'Bewirtschaftungskosten ist zuéammen_mit den Ihstandha1~
"tungsrﬁckiaéeﬁ (Vgln § 13) und.den Verwaltungsgebﬁhrnis~
sen (vgl, 5“9)‘ih Monatlichen Raten an den Abschnittg-
Verwalter éu_zahleﬁ,der die in der Anlapge als fﬂridie'
REgievePWQltung béstimmten Kosten an diese welterleitet .
Die monatlichen Raten éind bis zum 3., eines jeden Monatsg
im voraus unter Vergicht auf,AufrechnungJ,Minderung' _
oder Zupuckbohaltungsrecht (eslséi denn, Solhhe Reéhte
Beien dureh rechtskraftige Gerichtsentscheidung begriin-
det) gy Zzahlen, Rej unpilnlkt1iche p Zahlung f411t ein Ver- "




stenvorschiisse auf'Fremdgeldsénderkbnfen zu verwahren.

.""lf'\-’r

supszins von 6 ¢ P.a. ilber Bundesbankdiskont Zu Gunsten

der jeweils zahlungsberechtigten Kagse an, fernernin

Mahngebiihren in Hohe des Zehnfachen Briefportos einer

Mahnung =zy Gunsten desg betreffenden Verwalters.

angsherech-
tigten Verwalter in eliner Jdhrlichen Verwalte“abrechnung

L

abzurechnen, die wvom Verwalter big zum'Ende des sechsten
Monats des ayr das Bewirtsehaftungsjahr (Kalenderjahr)‘

. folgénden Jahres gzy erstellen igs. Aus der Verwvalterap-

Technung miissen die Gesamtkosten, die Verteilerschlﬁssel

c¢he ersichtlich sein; die Gesamtkosten sind zu spezifizie-
ren und reéhnerisch dérzustellen; der Staqt oder einen | .
von ihr zy benennenden Wirtsbhéftsprﬁfer sind auf Verlap-
gen die Abrechnungsunterlagen vorzulegen. Fehlbetrége

aus der Verwalﬁerabrechnung sind innerhalp von vier-WochenA
beiderseits auszugleichen. Den vop den'Wohnungs—'und :
Teileigentﬁmergemeinschéften géwéhlten Verwaltungsbeiré— - i
fen und etwaigen Vertrauensleuten dér:Unterhalts— baw, K
Beitragsgemeinschaften Sowie dem derp Regieverwaltung Zu- o
Eeordneten Beirat (§ B zierr. 2) stehen das Recht auyr - | ;}"_ i
Einsichtnaﬁme in s@mtiiche Belege und Vertragsunterlagen
der Verwaltep in deren Biros zuy. Falls Fotokopien ge- . . -

. : ope .
wilnscht vierden, sing deren Kosten vom Anfordernden vop- B
zZuschiefien, : ' '

Die Verwalter haben dié-eingehendeh,Bewirtschaftungskéul ',f.'ﬂ
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VIT.
Bauliche Verﬁnderunﬂen

§ 16

Widerspruchsrechte der Verwalter

Jeder Wohnungs- und Teileigentiimer ist'verpflichtet,
var der Inangriffhahme'von baulichen Verénderungen

an seiner WOhnungs—/Teileigéntumseinheit (Um-, An-

und Einbauten) den Abschnitisverwalter tiber seine Ab-
sichten schriftlich ZU unterrichten, der seinerseits
die Regieverwalthhg einzuschalten hat, wenn tbergeord-
nete Belange'beruhrt werden, Der AbSchnittsverwalter
umnd die Hegieverwaltung sind‘berechtigt, s50lchen Ver-
dnderungen zu widersprgchen, falls Bauteile, die nicht
Zum Sondereigentum des Wohnungs— bzw, Teileigentiimers

"gehdren, nachteilig bertihrt werden cder der dsthetigche

Eindruck der Anlage oder von Teilen der Ahlage gestort

wird. Der Abschnittsverwalter ist berechtigt, die &urch

die Prifung der Verénderungspléne entstehenden even-
tuellen Fremdkosten dem betreffenden Wohnungs- b

= "

Teileigentilimer Zu berechnen,

Ohne‘Einwilligung der Verwalter-oder'gegen den Wider-
Spruch der Verwalter durchgefuhrte'bauliche Verdnde-

fungen hat derp Wohnungs- béw. Teileigentﬁm&r auf Ver—

langen der Verwalter.zu beseitigen. und den urspriing-

" lichen Zustand aur eigene Kosten wiederherzustellen,

Wiederherstellung und Wiederauthay

Wird das Gebiude Eanz oder teilweise zerstort, so be-
‘finden die Wohnungs~ ung Teileigentimer iiber die Wie-
dorherstellung ader den Wiederaufbau, Der Beschlup-
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faésung ist ein vom Verwvalter aufzustellconderp
_zugrundeﬁuleg@h, der auf die Geaamtkonzeption
bus-Center (vgl. Abschnitt T upg II

ordhung) Ricksicht Z2u .nehmen hat und

Milbauplan
des Colum-
dieser Miteigenkitmer-

sich insbesondere iber
die Deckung der Zu erwartenden Gesamtlosten
hat,

auszusprechen

2. Die Wohnungs- und Teileigehtﬂmef jedes Absehnitts sina

untereinander verpflichtet, den vor Eintritt qes Scha-

deris bestehenden Zustand wiederherzustellen, wenn die

Wiederherstellung oder der Wiederaufbay durch Versiche-
rfungen oder durch sonstige Anspriiche voll gesichert ist,

Ist die Wiedérherstellung oder der Wiederaufbauy unmég-
lich, insbesondere weill die Aufbringung des durch die
Entschidigung nicht gedeckten Teils der Gesambkosten .

nicht voll gesichert ist, so ist jeder Wohnungs~ ung

Teileigentiimer berechtigt, die Aufhebung der Gemein-

schaft gzu verlangen. Der Anspruch auf ﬂufhebung ist -
ausgeschlossen, wenn sich’ einer dex anderen Wohnungs-
oder Teileigentilmer oder ein Drittep bereit erklire

3

den Miteigentumsanteil des betreffenden Wohnungs- oder.

Teileigentiimers gegen Wertersatz zy libernehmen,
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Verﬁuﬁerung und Vermictung

© § 48

Ubertragung des Eipentums

1. Die Wohnungs- und Teileigentume 8ind ver
vererblich, Rechtsnachfblger'tr
gen dep Miteigentﬁmerordnung und in ai

duBerlich ungd
eten in die Bestimmun-

e Unterhaltg-
bzw, Beitragsgemeinschaften‘sowie in die. jnzwi
gefaRten Eigentﬁmerbeschlﬁsse ein,

Schen

Jeder_wohnungs~
bzw, Teileigentﬁmer bedarr Zur Veriuper

mmeg des Abséhnittsverwalters.

. )
N .

ung der Zustim- £

Diese'Zustimmung darf nur versagt werden, wenn ein
wichtiger Gprung vorliegt, Als wichtigep Grund gilt
insbesondere die vom Erwerber-beabsichtigte

den Umstinden nach anZunehmende -

- ader iy
Nutrung von Wohnungs- - i
eigentum zy geverblichen Zwecken, die eine Belidsti- S o
Eung anderey thnungSn oder Teileigentumer mit sich

bringen kénnte,

Versagt'der Abschnittsverwalter die Zustimmung, 50 kann . ﬂ
Seine Zustimmung durch die Zusfimmung der Mehrheit derp ﬁ
zum Abschnitt gehdrenden Eigentiimer ersetzt werden, - 5
Die Mehrheit ist nach dem StimmrechtsverhéltniS'zu.bﬂ :
. Péchnen, gas gemidn § o2 dieser Miteigentﬁmerordnung : i
auch fiir Beschlfisse iber die Abinderung dieser Mit- SR
'eigéntﬁmerordnung gilt. ' . _

‘ S o S ‘ ' ;~ e S
2. Der Zustlmmung:des AbschnlttSVErwalters bedarr. es dicht, . N

wenn die Stadg ein ihr gehdriges Teileigentum verdufert
oder wenn das WOhnungsh.bzw. Teileigentum im Wege dep
Zwangsversteigerung verﬁuﬁert'werden soll und das Ver-

"fahren wvon dem Giﬁubiger @ines Grundpfandrechts betrie~
" ben wird, gas auf diesen haftet, _ -
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Gleiches EL1lt, wenn dexr Glﬁubiger'eincs derartipen
'Grundpfandrechts das WOhnungs~ bzw, Teileigontum er--
steigers hat, fir den Fall ger WEiterverﬁuBerung
durch ihn, - '

3. Die Teileigentﬂmerlderjenigen Teileigentume, die zupr
”Beitragsgemeinschaft 6frentliché Widmungn Eechdren
(vgl, Abschnitt ITI § 3 zipp, 1), bediirfen Zur Vep-

éuﬁerung ihreg Teileigéntums ZUsdtzlich der Zustig-
mung der Stadt. Diege Zustimmung darf nup versagt
werden; wenn und Solange Ricksténde an Unterhaltsbei—

hén. Sie_soll unter denp Vorbehalt erteilt werden, dag
der Erwerberp die Beitragspflicht Fiir z2uldlinftig fa11ig
werdends Beltrige oder Vorschiisse in einer Notariel]
Zu beurkundenden Schuldurkunde flr einen Schétzzeit~_
Taum von drej Jahren anerkennt und auf Verlangen den
Betrag innerhalb dgey Grenzen von 80 % des Verkehps-
werts dinglieh absichertg, - o

Die Teileigentﬁmer derjenigen Teileigéntume, die zur
”Unterhaltsgemeinschaft Andiénungébereiche” gehdren
(vel. Abschnity TIT § BZiff. 2), bediirfen gyup Verdng-
Serung Zusdtezlich der Zustiﬁmung der Regieverwaltung.
Die Zustimmung darf nupe versagt WErden, wénn und solan-
pe Hﬁcksténde'ah Unterhaltskosten im Sinne des Ab-
schnittsg IOI § 13 Zifr. 1 bestehen. 3gie 5011 unter dep
Vorbeha1t erteilt Werden, daf derp Erwerber gie Unter-
haltskostenpfiicht fﬁr.zukﬁnftig Tdllig werdende Bei-

Beim RechtSﬂbergang des Wohnungs— bzw, Téileigentums
geht der Anteil an dep IhStandhalt&ngsrUcklage und an
SOnstigen Guthaben (insbesohdefe arl den Rilcklagen |
der Beitrags~ und Unterhaltsgemeinschaften) aufl’ den
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Erwerber itberp, Der Verduperer hat keinen Anspruch aup
Auseinandersetzung wegen der Instandhaltungsrﬂcklage
und sonstiger Gubthaben und auf Ausaahlung seiner An-
teile hieran, Ebenso Eeht die Verpflichtung aus eb-

waigen Zahlungsrﬂqksténden Aul' den Erwerbep Uber,

Es ist daher zy empfehlen, diese Umsténde bei der Be-
messung des Verﬁuﬁerungspreises Z1 berﬁéksichtigen.

§ 19
Vermietung
—=lletung
Jeder Wohnungs- ung Teileigentﬁmer kann sein Sonderei-
gentum mit dem Befs. diesem Zugeordneten Sondernutzungs~
bereich vermieten, Verpachten odep anderen zum Gebrauch

Uberlassen. In diesen Falle haftet ep fiip Verstéfe ge-

gen die Bestimmungen dieger Mitéigentﬂmerordnuug und
der im Bedarfsfalie aufzuétellenden Nutzungsordnung
und/oder Hausordnung wie fiir eigene Verstipe,

Im Falle eines Solchen Verstoges ist der WOhnungs~/Teil~
eigentﬁmerAauf Verlangen des VerwaltEPS-oder der Regie-

verwaltung verpflichtet, den Nutzungsberechtigten schrilft-

lich abzumahnen und beid wiederholten‘Verstéﬁen entweder

a) den Miet- bz, Gebraﬁchsﬁberlassungsvertrag zu kiln-
digen oder

b) das Kundigﬁngsrecht aus dem Vertrage an die vom Vep-

.walter_vertreteneﬂEigentﬁmergemeinschaft abzutreten.

Jeder Mietér, Pdchter oder Gebrauchstibernehmer maf vor
Abschlupf des Vertrag685 der sein Nutzungsrecht begrin-
den soll, mit den fir die Nutzungsrechte wesentlichen
B@sﬁimmungen der MiteigentumerordnungJ etwaipger sie ep-
ginzender Miteigentﬁmerheschlﬁsse und etbwa aulpgestell-
ter Hausordnungen vertrauvt pemacht werden.




-

Falls Untermiet~ bz, Unterparhtvmrtrlge bes[ehen
- g1lt giese Bestimmung Sinngemis flr die wvon Wohnungs-

bzw. Teileigenfﬂmer zZU begrindende VcrpflJnhLung

des Mieters hzuw, PdChLCP flr die Beendipung ges
betreffenden Untermlet— bzw. UnLerpachLverh

dltnig-
. 8es zu sorgen

IX.

: Schadenshaftung und Versicherumg

§ 20-
Schadenshaftung
————_diting

'Jeder Wohnungs- und Tellelgentumer haftet fiir vorsitg-
liche oderp fahrlé551ge Beschad15ung nder unsachgemife

-Behandlung des gemelnsuhaftllchpn Ligentums, Das glej~

che gilt, wenn der Schaden durch Persgonen verursacht
Worden 1st die s€inem Hausstand oder wlftschaftsbe~
reich angehoren oder fiir ihn Cdtig sing,

Das gléiché'gilt ferner fiir Personen, denen der Woh-
nungs- bgw, Teileigentiimer die Benutzung der Zum
Sondereigentum ode aur Sondernufvung gehorenden
"Réume (etwa miet- oder pachtwel e) Uberlassen hab.

;-Absatz 1 gllt bel Beschadlgung des- Sonderelgentuma
- oder des Sondernutzunggberelches anderpr Wohnungs—/
lTelle;gentumer-entsprechend '
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§ 24

Versicherung
=2 EAETUNGE

Der Abschnittsverwalter ist Verpflichtet, Plir ﬁie'WOhnungs~
ﬁnd Teileigentiimer. des von ihm verwalteten Abschnitts fol-
gende Vefsicherungen aufrechtzuerhalten, deren Kosten der
jeweilige'WOhnungs— und Teileigentiimer im Rahmen des Haus-
. Beldes trighy _ -

a) eine Gebﬁﬁde—FeuermVersicherung,

b) eine Léitungswasserschadenversicherungd

c) éiné Stﬁrmschadénversicherung,

d) éiné Grundstlicks- und Gebéudehaftpflichtversicherung.”

Deyr Abschnittsverwalter'ist verpflichtet, flr die Auswahl

des Versicherers zwei,Angebote'éinzubolen, die vergleich-
bare Versicherungsleistumgen anbieten,.

Die Sachversicherungen sind, soweit_méglich, zu gleitendem
Neuwert bzw. durch'Zusatzversicherung bis zur Hohe des zur
baulichen Standardausstattung erforderlichen Wiederherste]-
lungsaufwandes abzuschlieRen, ) -

Etwaige'VersicherungszuSchlége wegen der gewerblichen Nut -~
- zZungen tragen allein die Eigentumer,'deren Teileigentume
diese Zuschlige verursachen,
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Eigentﬂmerveraammlungen

- § 22 _
Abschnittsversammluhgen
_

Entsprechend gden Bestimmungen des WDhnungseigentumsge?
setzes finden J&hrliche Versammlungen Jeder Wohnungs -
und Teileigentﬁmergemeinschaft statt, die.der Verwal-
ter unter Mitteilung derp Tagesordnungspunkte schrift~
lich einbéruft. Eine Einberufung durch.den Verwalter

hat auch statbzufinden, venn 1/10 der Stimmen der Eigen-
tlimer Jedes Aﬁsc@nitts dies Fordert .

nungs- und'Teileigentum soviel'Stimmen, wié.sich aus

dem Zéhlerbrﬁchteil seines Miteigentumsanteils ergibt,.
Iﬁsgesamt gind also 100.000 s5timmen vorhanden. Um. demn
Umstand Rechnung zy trageh, daf bestimmte Teileigen-
tilmer - insbeéondere die Stadt und die Kdufer der Mehr-
Zahl der Bewerblichen Eigentume - auch entsprechendlho";
he Bewirtschaftungs— und Untérhaltungskdsten aufbringen
missen, gilg flir die Stimmrechtsregelung nicht dag Kopf"l
prinzip, sondern das Vertprinzip. -

Vertretung mig schriftlicher-Vollmacht'in der Eigentﬁ—A
merversammlung ist zdiﬁssig. Wegeri der Veftretumgsbe~

fugnis mehrerer Eigentiimer eines Eigentums_fﬁreinander
und wegen der einheitlichen AusﬁbUng'deS‘Stimmrechts'

wird auf -§ 25 verwiesen.

Die Eigentﬁmerversammlung ist beschluﬂféhig, wenn minde--

stens 51 dap Stimmen, die gleichzeitig mehr als die ‘Hyifr-
te simtlicher Miﬁeigentumsanteile auf sich vereinipgen, _

anwesend oder vertreten sing, Ist keine Beschluﬁfﬁhigkeit
gegeben, 80 it eine mig einer Ladungsfrist von 11 Tagen

einzuberufende zweite Versammlung ohne Riicksicht aur die
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Zahl der anvwegsenden Stimmberechtigten Jedenfalis beschlup-

*

Thhig. WanABesch1Us§e gefant werden sollen, deren De-
schlufthema in der dem Eiﬁladdngsschreiben beizuflilgonden
Tagesordnung nicht erwalnt wird, igt jeder Figentilmer
“berechtigt, die Beschluffihiglkeit der Eigentiimerversamm—
lung anzugreifén, sofern er glaubhari darlegt,ldaﬁ ihm
~durch den vorgeschlagenen Beschlug innerhalb dreier Jahre

Vermﬁgensnachteile von mehr als DN 1.000,-- entstehen
kdnnten, ' '

Als Ve;treter der Interessen der Eigentﬁmer— insbesondere
auch als Priforgan der von den Verwaltern gy erstellenden
Abrechnungen (vgl. § 15)- kann die Eigentﬁmerversammlung
einen Verwaltungsbeirét bestellen, dep sich seine Ge-
schdftsordnung selbst gibt:

§ 2%

Versammlungen der Untefhalts~ und'Beitragsgemeinschaften
- _ _

. Die Bestimmungen ges § 22 gelten sinngemaﬁ flir folgende
Gemeinschaften, die nach diqser Miteigentﬂmerordnung flir
bestimmte abschnittsﬁbergreifende und abschnittsinterne
Wirtschaftsbereiche zlu bilden sind: '

a) flir die ?Beitragsgemeinschaft_6ffentliche Vidmung"
(§ 3 24ifpP, 1 - Aufteilungsplanfarbe ocker),

b) fir die ”Untérhaltsgemeinschaft Andiénungsbereiche

| (§ 5 21FT. 2 - glltig Tir TE Nr. 5 und 118 - Auftei-
1ung5planfarbé grﬁn ~ in den Abschnitten T bis IV),

¢) fﬂr-die Unterhaltsgeméinschaft, die sich ausg derp
Sondernutzung'des Wohnturnies ergibt (§ 4 Zirr. 2 -

Aufteilungsplanfarbe orange),
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Die Versammlungen der'Gemein$chﬂftén ZU ¢} sollen ma g -~
lichst zeitlich und rdumlich mit
lung des betreflenden Abschnitts

den.

dor Abschnitesve rsamm-
(§ 22) verbunden wer-

Abweichend von der Regelung des § p2p richten sich die

Stimmrechtsverhﬁltnisse-in'den Unterhalts-

und Beitrags-
gemeinschaften nach den Quadrat

m@terwohn~/nutzflﬁchen

der Stimmberechtigten Wohnungs- bey. Téileigentume (pro

gm Sondereigentumsflache.eine Stimme),

Die”Beitragsgemeinschaft Offentliche Widinung"
schliisse nur unter Berﬁcksichtigung der nach

kann Be-
dem im

Bremischen Landesstraﬁengesetz der Stadt vorbehaltenen

Hoheitsrechte treffen, - |
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Hinweis auf hesondere Einrichtungen innerhalb deg ;
. ‘F‘——'ﬁ‘-‘—‘———__—' .

Golumbus—Center

§ 24 - L | | f

1. Einstellplitze in den Parkhausteileigentumen
" _"_'MH_.__

Die Pkﬁ—Einstellplétze gehdren zu den Parkhausteileigen—
tumen, in denen zie sich befinden. Aﬁch wenn die Stade
Eigentilmerin dieser Pafkhausteileigentume iét, wird da-

durch kein Recht fir die Wohnungs- ung Teileigentiimer
begrundet, die Einstellplitze kostenlos zu benutzen. Viel-
mehr steht es Jedem WOhnungé¥ und Teileigentiimer frei,

'wegen des Abschlusses von Mietverfrégen mit der von den i
Parkhausteileigentﬁmern eingesetzten Instanz zu verhan-
deln. '

et

Der aus- ungq eingehende Pkw-Verkehr darr die FPunktionen
des Columbus-Center nicht behindern, Die von dem Betrei-
ber der Parkhausteileigentume aufzustellende Nutzungs-

ordnung ist =zu beachten,
Der jeweilige Eigehtﬁmer der acht Parkhaust@ileigentume
der Abschnitte T, II, IV und V hat das Recht, die innep— |
halb der Parkhausteileigentume gelegenen dauernd abmar—A S }
kierten Pkw-Einstellplitze in selbstﬁndige Teileigentume
umzuwandeln (vgl. § 3 Abs. 2 Sabz 2 WEG). Dies darf -
um den wirtsghaftliéhen Gehalt derSBestimmungenidieser

Miteigentﬁmérordnumg'aufrechtzuerhalten -~ nur iﬁ'der

- Weise geschehen, dap

a) die auferhalp der vorgenannten Einstellplitze befind~ b
lichen FPléchen des umgewandelten jebzigen Parkhausteil— ' i
eilgentums, die “dadurch Gemeinschaftseigentum werden, '
in den Sqndernutzuhgsbereich des oder der Eigentimer
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der neu ges chaffenon Plew- Ilnuto]3p]aL"Lcileigcutume
Fallen (mit den sich daraus pemiis §§ & rr erpebenden
UnLcrhaltspfllchten), |

b) das Stimmrechtsverhiltnis innerhalb der Abschnitls
gemeinschaft nicht gedndert wird (also auf die Summe
der neﬁ gebildeten Teileigeﬁtume nicht mehr Stiﬁmen

 ’cntfallen, ‘als sie auf. daa alte Tellelgéntum entfie-
len) und | |

¢) die Uberwegungsrechte der Ubrigen Berechtwgten (vgl
§ 6 Ziff. ) nicht berihrt werden.

Rechte und Pflichten im Verhdltnis zum Nachbargrundstiiclk

‘Harstadt AG

In einem Verﬁrag zwischen der NEUE HEIMAT BREMEN und der
Karstadt AG haben die Beteiligten jenes Vertréges foigen-
de Vereinbarungen getroffen, die sich auf Leitungsrechte
(§1M nachfolgend Buchst. a), die Angrenzung an das Park-

~haus (§ 5 nachfolgend Buchst. b) und auf Bohrpfihle (§ 6

nachfolgend Buchst. ¢) beziehen.

Alle WOhnungs; und Teileigentiimer des Abschnitts V

‘libernehmen die sich aus den folgenden Verelnburungen

érgebenden Rechte und FPflichten mit der Ver rpflichtung,

fir die Wtherverpfllchtung ihrer Rechtsnachfolger Zu
sorgen. '

Zur Kennzeiéhﬁunb der sich aus der Verelnbarung der

NEUE HEIMAT und harstadt AG crgebondcn und durch diese

Mltelbentumeroldnung ubernommenen Rechte und Pflichten

wird diescr Miteigentﬂmerbrdnung ein Lageplan zur Lrliu-

fterunp szweclken be1&efubt
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a) § U Leitunpzrechte

Die KARSTADT AG b@willigt und die NEUE HEIMAT bedn~'
tragt die Eintragung fdlgender Dienstbharkeit wzu
Lasten des im Grundbuech von Bremerhaven P]étt 1571
als Bestand Nr. § eingetragenen Mursticks 45 der
Flur 12 sowie nach Zus chreibung der Flurstiic he 30/1
und 44/1 derselben T"lur auch zuy Lacten dleoLP Flur-
'stucke der Gemarkung Brpmerhaven.

”Hecht der jeweiligen Eigentiimer des- in den Grund-
blichern von Bremerhaven Blitter 1983 bis 1990 ein-
getragenen Grundbesitzes, aurl den Flurstiicken hg,
39/1 und 44/1 der Flur 42 der Gemarkung Bremer-

haven, Schmutz-, Regenwasser—- und Trinkwasserlei-
tungen zu ‘haben, zu unterhalten, zu warten und zu

erneusrn, "
Der LeltungSVLflauf ist in dem b81llcgenden
Lageplan farblich dargestellt

Auferhalb des Grundbuches sind 51cn dle Betelllgten iber
folgendes einig

1. Die Kosten dei Kanal- qnd Leitungsherstellung
mit Ausnahme der AnschluRkosten an das 8ifent-
liche Netz (s. § 4 Abs. 2) werden von der NEUE
HEIMAT getragen. Eventuelle Schiden arn den Lei-
tungen, die infolge der Baumafnahmen der KARSTADT
AG entstehen,'wgrden van Laf stadt getragen.
2. Die NEUE HEIMAT géstattet Karstadt die Anbinduﬁg
. . an die vorgenannten Schmutz— und Regenwasserlei-.
| tungen Tnach Maﬁgabe dar'folgenden Verelnbarungen.
“a) Die Anschluﬁkbsﬁen filr eine gémeiﬁSame Ahbiné
dung Karstadt-Columbus-Center an das 5ffent-
liche Netz werden hdlftig QW1uchen NEUE HETMAT
, und Karstadt getragon
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b} Die Anblndung des Ka.;tadi—haufhaugun an die

.~C)

d)

. e).‘

-Vertrarsparte:en ant81lma$1g getragen werden, 51nd

Schmutz- und Regnnwasnerlo1tunp ist in der Wei-
se vorzunehmen, daR die Anschluﬂleitungen nuxr

lber einen Reinigungsschacht, der direkt auf der

‘Rohrtrasse steht und auch als Absturzschacht

benutzt werden kdnﬁ erfolgt -Die Anbinduﬁg der
Rohrleltung soll sohlcng101uh erfolgen. Dieser
Rohrschacht ist Beginn der gemeinsamen Hohrtras-
se. Die Kosten der Anbindung trigh Karstadt. In-
soweit erstreckt sich die gemeingame Rohrieitung
beginnend vom Ubergabeschacht Karstadt bis zur
Einspeisung in das Offentliche Netsz (Anschlup-
Bauwerk). Die gemeinsame Rohrtrasse und die Rohr-
schéchﬁeV(AnschluB,Karstadt) sind ebenfalls in

dem,vorerwﬁhnten beigefiigten Lageplan_dargestellt;

Die Kosten fiir Wartung, Unterhaltung und even-

buelle Erneuerung der gemeinsam genutzten Rohp-
trasse werden von Jjeder Partei zur Hilfte zge~
tragen. ‘ '

Im Fall der Verstépfung der gemeinsam benitzten
Rohrtrasse soll folgende Regelung gelten:
'Verntopfungen in der Schmutz- und Regen—
wasserleitung, deren Verursacher nicht
festgestellt werden kann, sind kosten-
mERig zu halbieren. Bollte sich der Ver-

ursacher elndputlg feststellen lassen, so
trigt dieser dle gesamten Kosten

Die Auftrage liber LeluLungen dpren hooten von den

von der HWEUER HEIMAT zu ver geben ‘und abzurechnen.

Uber die KARSTADT zuzurechrienden L91aLungen 81nd

gesonderte Rechnungen (mlb Umsatzsteuerausweis)
ZU npaLcllen
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h) § 5 Anprenzung an das Parlchaus

1, Mir die Fertigstellung des Parlkhauses im Dauab-
schnitt V bedarf es wihrend der Bauzeit dieser
Mafnahme einer Provisorischen Parkhau-"ulahrt
tUber den zur Verﬁuﬁerumg stehenden Grunds Glicks-
teil, der dem Ladehof der KARSTADT AQ zugeschla-
gen werden soll. Die Zufahrtmdglichkeit ist der
NEUE HEIMAT bzw, e1ner von dieser benannten
Rechtsnachfolgerin (Parkhauégeéellschaft) 72U ge-
statten. Die NEUE HEIMAT bzw. eine Rechtsnachfol-
gerin werden bemiiht sein, die'Beeintrﬁuhtigungen ‘
des Andlenungbverkehra nach Art und Dauer so ge-
ring wie mogllch zu halten. Schiden wdhrend der
Dauer der Benutzung des Ladehofes durch die
NEUE HEIMAT (oder berechtigte Dritte) werden von
dieser getragen. '

2. An den Grenzen der P1ur sticke 39/1 und Uh/4 daul-
det Karstadt die Grenzbenauunﬂ der Parkhanst 2il-
elgentume, die gegentber den vorgenannten IPlur-
stlcken im wesentlichen luft- und emﬂsuion%durcn—
‘lédssig bleiben sollen und stimmt, falls dies von
der NEUE HEIMAT bzw. deren Rechtsnachfolgerin fir
erfdrderliah gehalten werden sollte, der Eintra-

gung entsprechender Dienstbarkeiten =zu.

c) § 6 GrunddlenstbaPPEIL fur Bohrpfdhle

In dem zur Verauﬁerung stehenden Grundstuchst 211
sind zwlscheﬂve1t11ch 1nsg@samt fﬁnf Croﬁbohrpfﬁh—
le eingebracht worden, von denen dre1 zur Lastab-
'tragung Flir aufgenende Bauteile des Eauabschnltts 'S
bendtipgt wprden Die drei zur Lastabtragung er-
Torderlichen Pféahle und ‘die Auflagerungen sind von
der KARSTADT AG zu dulden. Eine Beeintrichtigung
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des oberirdisch stattlindenden Andienungsverkehrs

ist nicht pepgeben.

Zur Sicherung dieses Rechbs soll folgende Grund-
dienstbarkeit eingetragen werden:

"Die KARSTADT AG bewilligt und die NEUE HEIMAT -
beantragt, in das Grundbuch dep gemidl § 2
dieses Vertrages aufgelassenen Flurstilcke
folgende Grunddienstbarkeit einzubragen:

Recht des Jeweiligen Eigentlmers des im
‘rundbuch von Bremerhaven Blati 1986 einge-
tragenen Grundbesitezes, auf den Flurstiicken
39/1.und U4/1 der Fiur 4} der Gemarlcung
Bremerhaven an den Jetzt vorhandenen Stellen
drei Bohrpfihle alsg Stitzung des auf dem be-
rechtigten Grundbegsitsg errichteten Bauwerks

Zu haben, zu unterhalten und ggi. zu erneuern.”

3

3, Antennenanlage

i

Uberbauungen

Alle Wohnungs- und Teileigentiimer dev Abschnitte I
bis. V sind an eine Gemeinéchaftsantennenanlage ange-
schlosseh. Das Benutzungseptgelt ist in einem Anten-
nenanschluﬁvertrag geregelt, |
Die Bundespost ist bérechtigt, Fernmeldeleitungen
innerhalb des Columbus-Center zuy verlegen wund zu un-
terhalten, und zwar auch insoweit, -als dies in dem
Sonderaigentum der einzelnen Wohnungs- und Teileigen-

tilmer erfolgt.

:Géfingfugige ﬁberbauungenleischen_Einzelnen'AbSchnit~-
‘ten und fremden Angrenzern sind Eegenseitig gestattet,

wobel der ilberbausnde Eigentiimer den iberbauten Eigen-
tﬂmerrvgn etwaigen sich'daraus.ergebenden Nachteilen

freihdlt,
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Allpemeine Bestimmungen

§ 25

Mehrheit von Berechtipgten an einen WOhnungs— oder

Teileigentum
e LAY

Steht das Wohnungs- oder TellelgenLum mehreren Perso- -

: nen, 1nsbesondere Ehegatten, “U, sa haften diese Per~

sonen flr sdmbliche Verpflichtungen aus dieser.Mit-
eigentiimerordnung als Gesambtschuldner mjb der Mafkgabe,
da® Tatsachen, die auch nur hinsichtlich elnes der

Gesamtschuldner vorllegen oder elntreten flir oder

Eegen Jjeden von ihnen wirken. S8ie bevollmachtigen
ginander gegenseitig, Erklirungen mit rechtsverbind-
licher Wirkung fiir den oder die anderen Berechtigten

“abzugeben oder zu empfangen. Dies gilt insbesondere

Fllr das Stimmrecht in der ElgentumerversammlunP und
in den sonstlgen Beschluﬁﬂremlen, das die Miteigen-
tlimer eines Eigentums nur einheitlich ausiiben kdnnen,

§26

Abandurung der leElgentumEfordnung

Soweilt das WOhnungseigenfumsgesetd und die sonstigen
gesetzlichen Vorschriften nicht entgegenstehen, sind.
die Bestimmungen der Mltelgentumerordnung Jjedes Ab-
schnltts mit 2/3 Mehrheit samtllcher vorhandenen St im--
men,1also mit 66.667 Stimimen ‘abander11ch ‘Bestimmun-

7,-gen,‘uelche abschnlttoubergrelfende Rechte .oder dle:

Gesamtbelan&u des Cotumbus-Center betreffun, beduf~

en der gleichlautenden Enderung . der Statuten aller

beLroffenen Abschnitte und Unterhalts~ und Beltrags-
gemelnschaften (vgl. § 23).
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‘bes tlmmt worden sind, braucht sich def éffek

Wohn-/Nutzflichenschlilssd]

Soweit die Quadrabmeter von Wohd®4
nach dieser Miteig entumcrordmuu& un

Z U Aufte11unﬂssch]uoscl flir lrgenﬂ

bauliche Endzustand nicht mit den angegebenenm
Quadratmetergrofen zu decken. Ex findet daher keine
Neuberechnung von Kosten statt, wenn sich eine Ab-
weichung der Quadratmetergrdfen ergében sollte, es
sei denn, diese Bestimmung selbst wiirde mit der ge-
mif § 26 erforderlichen Stimmenmehrheit auBer Kraft
gesetzt. ' l

§ 28

Teilnichtigkeitskiausel

Sollten eine oder mehrére Bestimmungen dieser Mit-
eigentimerordnung ungiltig sein oder werden,_éol;en'
die lbrigen Bestimmungen glelchwohl uneingeschrinkt

gelten. Die ungliltige Bestimmung soll dann in eine

‘Bestimmung umgedeutet werden, die der ungiiltigen

Bestimmung wirtschaftlich am nichsten kommt; ergin-
zend gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentums-
gesetzes. Satz 1 und 2 gelben entsprechend, wenn
sich bei der Auslegung oder DuTETfﬂhrung dieser Mit-

elgentumerordnung elne erganzu gnbedurftlge Lucke

heralsstellen sollte. N Vﬁ/bﬂu




