Haus- und Grundbesitzerverein Bremerhaven e.\.

Mietvertrag:

Zwischen Fr@u Kleinschmidt sen,, Kite

in Bachstr. 19 in 2850 Bremerhaven
(Ort, Strale)
unddem Frihpensiondr

{Beruf, Vor- und Zuname)
Voege

geboren am 29,12.1938

sowit efmor Kl - 0SS CELRTeBeIZ30
geborene _Matzick geboren am
beide zur Zeit wohnhaftin Theestr., 13,
als Mieter wird folgcni:ler Mietvertrag geschlossen: *)

als Vermieter

Heirn Horst

Brhwv,

§ 1 Mietrdume
Bremerhaven

19

1. Vermietet werden in dem Hause
BachstraBe Nr.

folgende Riaume:
a) die Wohnung im

4

—_—

I. GeschoB, bestehend aus

Zimmefl—_, nebst Kiiche, Diele, BadB21K0N  Xxx
Badt_—, 1 Kellerraum_= =~ Bodepraum
WEE oz “cay- 1060m3 oo Benutzung als Wohnung;

—Geschufumd-zwar
Biiroraum __, Lager-
raum___, israum___, Wc‘rks:an-

zur Benutzung als

{Art des Geschifies oder Gewerbes
Ferner werden vermietet — R, m
Sarremr— 3 :

25.12.1943

2. Der Mieterist berechtigt, Waschkiiche und Trocke nbaden, soweit

vorhanden, nach Mafigahe der. Hausgemeinschaftsordnung mitzube-
nutzen,

3. Dem Mieter werden fiir die-Mi:tzcit sofort -  bei Einzug
~ ausgehdndigti____ Haus., Korridor-, Zimmer-,
Boden-,—_ Keller-, _ " Fahrstuhl-, Garagen-,
— Briefkastenschliissel,

4. Die Beschaffung weiterer Schliissel durch den Mieter bedarf der
Zustimmung des Vermieters. Fiir Zentralschlo 8-, Hauptschliissel- und
Generalhauptschliisselaniagen diirfen weitere Schlfissel nur vom Her-
steller der jeweiligen SchiieBanlage bezogen werden. Schliissel, die der
Mieter sich auf seine Kosten zusatzlich hat anfertigen lassen, sind nach
Wahl des Vermieters nach Beendigung der Mietzeit gegen Erstattung
der Kosten fiir die Anfertigung an den Vermieter abzuliefern oder in
seiner Gegenwart zu vernichten. Der Verlust eines {iberlassenen oder
vom Micter angeschaffien zusitzlichen Schiiissels ist dem Vermieter
unverziiglich anzuzeigen. Dieser ist berechtigt, auf Kosten des Mieters
¢in AustauschschloB nebst der erforderlichen Anzahl von Schliisseln
anfertigen zu lassen, es sei denn, daB durch den Verlust des Schifissels
kein MiBBbrauch zu befiirchten ist.

5. Die Anfertigung von zusitziichen Schliisseln zu gemeinschaftlich
benutzten Riumen durch den Mieter ist ‘nur mit ausdriicklicher
Genehmigung des Vermieters gestattet. - Lt

: : ¢ S
6. Der Mieter versichert, seiner gesetzlichen Meldepflicht spitestens -

beim Einzug zu geniigen. .

§ 2 Mietzeit
l. Das Mietverhiltnis beginntam = 1. Dezembero88

-+ 1 Al
aueTT

Der Blfietvertrag wi Jahren

geschlossen und liuft am

*) Nichtzutreifendes streichen

5/58

Jahr. falls
der gesetzli-

er nicht von einem der Vertrags

Nur fiir Vertrige von unbestimmter Dauer:*)
Der Mietvertrag liuft auf unbestimmte Zait.

Die gesetzliche Kiindigungsfrist fiir Wohnraum, die fiir beide
Parteien vercinbart wird, betrigt mindestens 3 Monate. Sie verlin-
gert sich um jeweils 3 Monate nach S, § und 10 Jahren.
Bezieht sich der Mietvertrag auf Geschiftsriume, so kann das
Mietverhaltnis, sofern der Mietzins nach Monaten oder lingeren
Zeitabschnitten bemnessen ist, nur fiir den Schiufl eines Kalendervier-
teljahres unter Einhaltung einer dreimonatigen Frist gekiindigt
werden. :
¢) Auch bei befristeten Mietvertriigen liber Wohnraum sind Mieter-
h&hungen nach dem Gesetz zur Regelung der Miethdhe zuliissig, Der
Vermicter ist berechtigt, eine Anpassung des Miewinses an die
ortsiibliche Vergleichsmiete zu verlangen, wenn der bisherige Miet-
zins zwoIf Monate unverdndert fortbestanden hat.

o
—

keine Fortsetzung des Mietverhaltnisses verlangen,

wenn der Vermiete .

= die Rdume als Wohhyng fiir sich, die zu seinem Hausstand gehdren-
den Personen oder seib Familienangehérigen nutzen will, oder

- in zuldssiger Weise die R¥yme beseitigen oder so wesentlich verin-
dern oder instandsetzen daB die MaBnahmen durch eine
Fortsetzung des Mietverhiltni erheblich erschwert wiirden,

- dem Mieter diese Absicht bei VerthagsabschiuB mitgeteilt hat und

= dem Mieter 3 Monate vor Ablauf der Mietzeit schriftlich mitteilt, dafi
diese Verwendungsabsicht noch besteht

Der Vermieter beabsichtigt, die Rdume nach

héltnisses wie folgt zu verwenden:

Beendigung des Mietver-

3. Die Kiindigung muB schriftlich bis zum 3, Werktage des ersten
Monats der Kiindigungsfrist erfolgen. Fiir die Rechrzeitigkeit der
Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die
Ankunft des Kiindigungsschreibens an,

Soweit die Kiindigung durch den Vermieter erfolgt, sind im Kiindi-
gungsschreiben auch die Griinde anzugeben. Der Mieter ist dariiber zu
belehren, daf ihm bis spétestens zwei Monate vor Ablauf der Kiindi-
gungsfrist ein Widerspruchsrecht zusteht, das der Schriftform und einer
Begriindung bedarf,

4. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der
Mietzeit fort, so gilt das Mietverhiltnis nicht als verliingert, § 568 BGB
findet keine Anwendung. Fortsetzung oder Erneuerung des Mietver-
haltnisses nach seinem Ablauf muB schriftlich vereinbart werden.

§ 3 AuBerordentliches Kiindigungsrecht
1. Der Vermieter kann das Mietverhiltnis ohne Einhaltung ciner
Kindigungsfrist bei vertragswidrigem Gebrauch durch den Mieter und
bei Zahlungsverzug des Mieters kiindigen; §§ 553, 554 BGB. Bei
schuldhafter Pflichtverletzung durch einen Vertragsteil kann der andere
Teil das Mietverhiltnis fristlos kiindigen, § 554 a BGB. Der Mieter kann
das Mietverhiltnis ohne Einhaltung einer Frist wegen Nichtgewdhrung

- des Gebrauchs gemiB § 542 BGB sowie wegen Gesundheitsgefdhrdung

gemil § 544 BGB kiindigen.

2. Bei Mischmietverhaltnissen gelten die Kiindigungsvorschriften
fiir Wohnraum, wenn die anteilige Wohnraummiete mehr als 50% der
Gesamtmiete ausmacht. Andernfalls gelten die Kitndigungsvorschrif-
ten fiir Geschiiftsriume.



2. Gerichtsstand ist Bremerhaven. sofern gesetzliche Bestimmungen
nicht zwingend etwas anderes verlangen.

§27

Mieter erkldrt, daB das bisherige Mietverhiltnis wegen Nichtzahlung

der Miete nicht fristlos gekiindigr ist, noch dieserhalb eine Riumungs-

klage gegen ihn eingereicht ist. Eine Klage, bzw. fristlose Kiindigung,

begriinder mit § 553 (Gebrauchsiiberlassung an Dritte) oder § 554 2
BGB (vertragswidriges Verhalten), liegt nicht vor.

§ 28 Mietsicherheit

Der Mieter verpflichtet sich, bei VertragsabschluB, spitestens jedoch
bei Aushindigung der Schlissel, eine Mietsicherheit in Hohe des
Betrages bis zu drei Monatsmieten gemal § 4 Ziffer | dieses Vertrages
zu zahlen. Die Mictsicherheit wird vom Vermieter mit dem jeweils
giiltigen Zinssatz fiir Spareinlagen mit gesetzlicher Kindigungsfrist
durch Anlage der Mietsicherheit auf einem gesonderten Sparkanto
verzinst, Die' Zinsen sowie die Sicherheitsleistungen werden bei Ende
des Mietverhiltnisses zur Riickzahlung an den Mieter fillig. Der
Vermieter ist jedoch berechtigt, wegen ihm zustehender Anspriiche aus
dem Mietverhaltnis die Aufrechnung zu erkléren und cin Zuriickbehal-
tungsrecht wegen noch abzurechnender Betriebskosten nach §4 Ziffer2
auszuiiben. Eine Aufrechnung des Mieters mit den Mietzinsanspriichen

i e B LA k-t - *
A X
des Vermieters wihrend des laufenden Mictverhiltnisses ist unzulis-
sig. o

Als Mietsicherheit wird ein Betrag in Héhe yor
pM__1.6 90 _—— il _. vereinbart.
(In Worten: E2ntausendsechshundert-=~--- 5

I

§ 29 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

L. Durch etwaige Ungiiltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen
dieses Vertrages wird die Giltigkeit der librigen Bestimmungen nicht
beriihrt.

2. Wenn und insoweit eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen
zwingende gesetzliche Vorschriften verstdft, tritt an ihre Stelle die
entsprechende gesetzliche Regelung. Bei Auflerkrafttreten der gesetzli-
chen Regelung wird die vertragliche Bestimmung voll wirksam.

3. Kann sich ein Vertragsteil aufgrund zwingender gesetzlicher
Vorschriften auf eine Vertragsbestimmung nicht berufen, so gilt dies
auch fiir den anderen Teil.

4. Bisherige schriftliche oder miindliche Mietvereinbarungen treten
mit dem Wirksamwerden des vorliegenden Vertrages auber Kraft,
Vorstehender Vertrag sowie die beigefiigte Hausordnung wird nach
genauer Durchsicht hiermit vorbehaltlos anerkannt,

§ 30 Sonstige Vereinbarungen

Die monatlichen Mietzahlungen setzen sich zur Zeit wie folgt

Zusammer :

DM B00,-- Kaltmiete

DM 60,-4 Nebenkostenvorauszahlung (pro Pers. DM 30,--)
DM 16,50 Miillgebihren

DM 5,=- Antenneﬁgebﬁhr

DM 881,50 insgesamt zu zahlen -méglichst per Dauer-

auftrag-

Die Mieter verpflichten sich, &suf Verlangen des Vermieters, das Be— .

stehen einer Hausrat- und Privathaftpflichtversicherunq nachzuweisen.,

Sonstige Vereinbarungen siehe beigefiigtes Protokoll vom 20.10.1988.

Bremerhaven . den 28. Oktober19 88/De.

Zed.

{Als Mieter)

Ly oL,

(Als Vermieter) -

-."'--;-\. & i Yy . ((hj‘/)&é/

geb.
(Ehetrau)



Protokoll der Besprechung in den Biiro-R&umen
der Fa. Kleinschmidt in Brhv.-Lehe am 20.10.88

Anwesend waren:
Frau Kleinschmidt + zeitweise auch Herr Kleinschmidt,

Frau Chr. Zech, Herr H. Voege
sowie die Angestellte der Fa. Rud. Hilbenthal XKG., Frau Kleinholz

Es wurde folgendes vereinbart:

Die Eheleute Kleinschmidt erkldrten sich im Auftrage
der Vermieterin, Frau Kidte Kleinschmidt, damit ein-
verstanden, daBFrau Zech und Herr Voege die Wohnung

im Hause BachstraBe 19, I. Etage, zum 1. Dezember 1988,
anmieten kénnen. '

Um schon besser arbeiten zu k&nnen, stimmte Frau Kleinschmidt
zu, daB die Mieter den Haustiir- und Korridortiirschliissel wvon .
uns heute ausgehdndigt bekommen.

Die Kiiche und das Bad sollen erst spdter - also nach dem
Einzug - renoviert werden, wurde von beiden Parteien be-
schlossen. ' :

Auch wurde abgesprochen, daB fiir die Waschmaschine im Keller
ein extra WasseranschluB gelegt werden soll.

Hierflr sollte die Fa. Frenzel beauftragt werden.

Die Kosten miBten die Mieter (Frau Zech/Herr Voege) tragen,
womit diese sich auch einverstanden erklidrten. '

Es gibt noch kein Kabelfernsehen.
Es soll der Mietvertrag geschrieben werden und dann von den

Mietern die Mietsicherheit sowig,die.Maklercourtage gezahlt
werden. : 5 ; .

To. 1988

20.




Haus-Ordnung

Die Hausbewohner miissen zum friedlichen Zusammenwohnen
Riicksicht aufeinander nehmen und das durch den Mietvertrag zur
Verfligung gestellte Eigentum des Vermieters schonend behandeln.
Hieraus ergibt sich:

L. Stérende Geriusche sind zu vermeiden, z. B. durch Benutzung
nicht abgeddmpfter Maschinen, durch starkes Tiirenschlagen und
Treppenlaufen, durch Musizieren einschlieBlich Rundfunkem pfang mit
beldstigender Lautstirke und Ausdauer, vor allem in den Mittagsstun-
den von 12 bis 15 Uhr, morgens vor 7 Uhr und nach 22 Uhr, Das Baden
nach 22 Uhr ist verboten.

2. Das Reinigen und Ausklopfen von Decken, Teppichen und
dergieichen darf im allgemeinen nur auf dem ‘Hof geschehen, wenn
nicht ausdriicklich andere Stellen dazu bestimmt sind. Es ist hierfir die
Zeit von 8 bis 11 Uhr freitags einzuhalten, sofern nicht ausdriicklich
andere Zeiten bestimmt sind und ortspolizeiliche Vorschriften dem
nicht entgegenstehen. Miissen diese Gegenstinde ausnahmsweise aus
besonderen Griinden auf dem Balkon gereinigt werden, so ist die Arbeit
nur freitags nach der Innenseite des Balkongelinders gestartet.

3. Etwa drohenden Schiden ist zu begegnen: Wasserschiden sind
sofort zu melden, ebenso das Nachflielen von Wasser im Klosett,
Frostschiden sind durch SchlieBen der Fenster, soweit méglich durch
das Abstellen und Ablassen des Wassers oder durch Verwendung von
Salz in den WC-Anlagen zu vermeiden, andernfalls der Mieter fiir den
Schaden aufzukommen hat.

‘4. Fir ordnungsgemiBe Beseitigung von Abfillen, Asche und
dergleichen hat jeder Mieter zu sorgen. Einen Behilter fiir die Schorn-
steinreinigung hat der Mieter bereitzustellen und die Entleerung zu
besorgen.

5. Brennstoffe diirfen nur im Keller oder Hof, je nach Anweisung des
Vermieters, zerkleinert werden, unter Schonung des Fubodens. Den
Kellergang hat jeder Mieter vor seinem Keller sauberzuhalten.

6. Aus den Fenstern sowie im Treppenhaus darf nichts ausgeklopft
oder gestdubt, nichts geworfen oder gegossen werden.

7. Zum Waschen ist die Waschkiiche nach den Anweisungen des
Vermieters zu benutzen. Die Wische darf nur auf dem dafiir bestimm-
ten Trockenplatz oder an einer Wischeleine getrocknet werden. Das
sichtbare Aufhdngen und Ausiegen von Wische, Bettsn usw. auf
Balkone, in Fenstern nach der StrafBe zu, ist unzuliissig.

8. Zum Schutze der Mieter- und Vermieterrechte gegeniiber Unbe-
fugten ist das Haus im allgemeinen in der Zeit von 21 bis 6 Uhr morgens
verschlossen zu halten.

9. Das Reinigen der StraBe und Biirgersteige, das Sandstreuen bei
Glatteis und Schnee sowie das Aufeisen der Gossen usw. haben die
Benutzer des Erdgeschosses zu besorgen, gemiB den polizeilichen
Bestimmungen. Sie verpflichten sich, eine entsprechende” 6ffentlich-
rechtliche Verpflichtung fiir die Polizeibehdrde zu unterzeichnen.

10. Treppen und Hausflure sind morgens vor 10 Uhr zu reinigen, und
zwar Hausflur und Dicle von den Mietern des Erdgeschosses, die
Treppen von den Mietern des betreffenden Stockwerks. Die Treppen
sind auf Verlangen leicht zu bohnern, Boden- und Kellertreppen sowie
Trockenboden sind nach den Anordnungen des Hauswirts von allen
Mitbewohnern abwechselnd zu reinigen. Falls eine Wohnung unbe-
wohnt ist, ist der andere Mieter zur alleinigen’ Reinigung verpflichtet.
Einer Aufforderung des Hauswirts zu einer gemeinsamen Frithjahrsrei-
nigung hat der Mieter Folge zu leisten. Die Reinigung gemeinsam
benutzter Riume erfolgt, soweit in dieser Hausordnung nicht ausdriick-
lich etwas anderes vereinbart ist, abwechslungsweise von den benutzen-
den Parteien.

1. Auf Treppen, im Hausflur und Kellergang diirfen keine Fahrri-
der und Gegenstinde aufgestellt werden. Dort ist auch das Spielen der
Kinder verboten.

Nach dem Transport beschmutzender Gegenstinde sind Hausflur
oder Treppen zu reinigen, ebenso der beschmutzte Bitrgersteig und die
Strafe.

12. Die FuBbéden sind besonders in der Nihe von Wasserzapfstellen
und Wasserbehiltern trockenzuhalten.

Der Mieter haftetsfir alle in der Wohnung vorkommenden Beschi-
digungen, insbesondere fiir die Beschiddigung und Verstopfung der
Wasserleitung, Gossenstein- und Kanalisationsleitung und -anschliisse,
sowie Beleuchtungsanlagen.

13. Tiiren und Fenster, besonders die des Trockenbodens, sind bei
Unwetter und Abwesenheir sowie nachts zu schliefen,

l4. Verboten ist die unbefugre Benutzung von Hauseinrichtungen
durch Personen, die nicht zum Haushalt des Mieters gehbren,

15. Die FuBbdden sind ordnungsgemifi zu behandeln (Linoleum
nicht dlen, sondern bohnern und Parkett nicht naB aufwischen).

16. Schnee und Brennstoffe gehdren nicht auf die Balkone. Die
Kellerlichtschidchte mit Fenster sind sauber- und trockenzuhalten,
Nach Bedarf sind die Keller zu liiften.

17. Bei etwa vorhandenen Sammelhcizungsanlagen sind die beson-
deren Anweisungen des Hauswirts innezuhalten, ebenso bei Anlagen
fiir Warmwasser.

18. Keller, Béden und dhnliche Riume diirfen nicht mit offenem
Licht betreten werden.

19. Im Interesse des Feuerschutzes diirfen leicht entziindbare Gegen-
stinde, wie Packmaterial, Papier und Zeitungspakete, Matratzen,
Strohsicke, Lumpen, alte Kleider oder Polstermdbel, Kleintierstallun-
gen, Brennstoffe und Futtervorrdte, in den Bodenrdumen nicht vorhan-
den sein. Griflere Gegenstinde miissen, wenn sie nicht anderweitig
aufbewahrt werden kénnen, so aufgestellt werden, daB diese Riume in
allen Teilen ibersichtlich und zuganglich bleiben; kieinere Gegenstin-
de, Kleider, Wische usw. diirfen nur in geschlossenen Kisten und
Truhen aufbewahrt werden.

Den Anordnungen des Hauswirts ist Folge zu leisten.

20. Die Tiiren zum Keller und Boden sind stets verschlossen zu
halten.

21, In der Wohnung darf grofle Wasche weder gewaschen noch
getrocknet werden, mit Ausnahme der Benutzung moderner Waschma-
schinen, wenn hausseitig keine Bedenken bestehen.

22. Gedffnete Fenster sind mit Sperrhaken festzustellen. Fenster-
und Tiirscheiben diirfen nicht gewaschen, sondern miissen abgeputzt
werden.

23. Das ordnungsmifBige Reinigen der gemieteten Riume hat der
Mieter selbst zu besorgen. Um ein Feuchtwerden der gemieteten
Wohnung zu verhindern, ist regelmiBig zu liften und zu heizen. Wo
dies nicht geschieht, haftet der Mieter fiir die Folgen. Sollte durch
Grundwasser oder héhere Gewalt eine Feuchtigkeit des Kellers entste-
hen, fibernimme der Vermicter keine Garantien, Wasser jeder Art hat

der Mieter sofort aus dem Keller zu entfernen, andernfalls kann der

Vermieter dies auf Kosten des Mieters machen lassen.

Nachdruck auch auszugsweise, nur mit Genehmigung des Haus- und Grundbesitzervereins Bremerhaven e, V.



§ 4 Mietzins und Nebenkosten
1. Der Mietzins betrdgt monatlich o DM,
in Worten _Achthundert--=—-=--=--=-——— DM.

2. Neben dem Mietzins gemdfl Ziff. | sind anteilig simtliche
nachstehenden Betriebskosten i. S. von Anlage 3 zu § 27 [ BV zu
entrichten, auch wenn eine besondere Kennzeichnung der Umlage nicht
erfolgt. -

Gebiihr fiir Kabelfernsehen, srefrogsantaze, GrundsteuerSarenpfie
goyHawswart, Wasser-/Kanalgebiihren, Miillabfuhr,~Saeir—srri—+rrft
ptirchtrersreherons, Schornsteinreinigung, Immissionsmessung,
Strafferremgome, Warmwasser, Treppenhausbelenchtung, Freppem
-ausreisiguns, Entlecrung der Fikaliengrube.

Der Mieter zahlt auf diese Kosten monatliche Vorauszahlungen

von
z. Zt. 81,50 DM, tiber welche jahrlich

abgerechnet wird, zuziiglich eines Betrages gemaD § 6 Ziffer 6.

3. Prdmien fiir Spiegelglasversicherung, Isolierverglasung und Son-
derzuschlige der Feuerkasse sind vom Mieter zu zahlen. Der Vermieter
kann die Versicherung abschlieBen, Die Betrige sind dem Vermieter
sofort nach Rechnungserteilung zu erstatten. Der Mieter ist verpflich-
tet, wenn sich aus der Benutzung der Mietriume eine erhéhte Feuerge-
fahr fiir das Grundstiick ergibt, wie {iberhaupt jede Verinderung der
Benutzungsart dem Vermieter und den zustindigen Behorden dieses
unverziiglich anzuzeigen.

4. Ist cine monatliche Vorauszahlung auf die jihrlichen Betriebsko-
sten vereinbart, so erstellt der Vermieter einmal im Jahr eine Abrech-
nung. Verindern sich die Betriebskosten, so ist der Vermieter berech-
tigt, die Vorauszahlungen entsprechend neu festzusetzen.

Bei einer nach Vertragsschlul eintretenden ErhGhung der unter § 4
““ffer 2 aufgefiihrien Betriebskosten oder sonstiger das Haus betreffen-
1 Steuern, &ffentlicher Abgaben oder Gebithren sowie bei der
Neueinfithrung von Betriebskosten oder Grundstiickslasten ist der
Vermieter berechtigt, die erhohten Kosten neben der Miete und den
etwa vereinbarten Betriebskosten anteilig zu erheben. Der Zeitpunkt
der Zahlungsverpflichtung des Mieters richtet sich bei einer eingetrete-
nen Erhéhung der Betriebskosten nach § 4 Abs. 3 MHG, wiihrend bei
einer Neueinfilhrung von Betriebskosten der Zeitpunkt der Entstehung
malgeblich ist.

Der Vermieter ist berechtigt, einen einmal gewihlten Verteilungsschliis-
sel durch einen anderen zu ersetzen, wenn dies der Billigkeit entsprichr,
insbesondere, wenn dies zu einer angemessenen der jeweiligen Inan-
spruchnahme entsprechenden Beteiligung an der der Betriebskostenart
zugrunde liegenden Leistung fiihrt.

5. Wenn und soweit die Miete preisgebunden ist, gelten gesetzlich
zugelassene oder behdrdlich allgemein oder im Einzelfall bewilligte
Micterh8hungen als von dem Tage an vereinbart, von dem an sie nach
den entsprechenden preistechtlichen Vorschriften zulissig sind. Die
Differenz zwischen der vereinbarten und der erhéhten Miete ist
nachzuzahlen. Der Nachzahlungsbetrag wird fillig, sobald die Mieter-
héhung rechtswirksam geworden ist. Wird bei preisgebundenen Mieten

cine Mieterh6hung zugelassen, ohne daB hinsichtlich des Umfanges der -
Erhohung Niheres bestimmt wird, so gilt eine angemessene MieterhSh-

ung als vereinbart, Vorstehendes gilt entsprechend fir-Nebenkosten. .

- 6. Der Mieter hat das Recht, die Abrechnungsunterlagen beim
‘rmieter oder seinem Beauftragten einzusehen.

§ 5 Zahlung des Mietzinses und der Nebenkosten
1. Der Mictzins ist spitestens am 3. Werktag eines jeden Monats
nach Wahl des Vermieters an diesen oder an die von ihm zur
Entgegennahme ermichtigte(n) Person(en) oder Stelle kostenfrei im

voraus zu zahlen. Die Betriebskosten sind, soweit nichts anderes

vereinbart ist, zugleich mit dem Mietzins zu entrichten.

2. Bei jéhrlich anfallenden Betriebskosten ist der Vermieter berech- - s

tigt, vorbehaltlich der SchluBabrechnung eine monatliche Abschlags-
zahlung in Hohe von 1/12 der anteiligen Betriebskosten des vorange-
gangenen Kalenderjahres zu verlangen.

3. Beiverspiteter Zahlungist der Vermieter berechtigt, Mahnkosten
in tatsichlicher Hohe, mindestens jedoch 5,- DM fiir jede schriftliche
Mahnung als Auslagenersatz zu erheben und Verzugszinsen zu berech-
nen. Die Hohe des Zinssatzes wird mit 2% iiber dem jeweiligen
Diskontsatz der Deutschen Bundesbank vereinbart. :

4. Befindet sich der. Mieter mit der Zahlung des Mietzinses im
Riickstand, so sind eingehende Zahlungen zunichst auf die Kosten

einschlieBlich etwaiger ProzeBkosten, dann auf die Zinsen und zuletzt

auf die Hauptschuld, und zwar zunidchst auf die Altere Schuld,
anzurechnen. .

3. Der Mieter erklirt sich unwiderruflich damit einverstanden, daf
der Vermieter die Auszahlung eines Wohngeldes oder Zahlungen aus
Sozialhilfe unmittelbar an sich bei der zustindigen Behdrde beantragen
kann. Es ist hierbei nicht entscheidend oder Voraussetzung, dafl der
Mieter mit der Zahlung der Miete im Verzug ist.

*) Nichtzutreffendes streichen

6., Zahlungen sind aut folgendes Konto zu leisten:
Mietkonto Kleinschmidt

Kto. 102 507 00 BLZ 292 800 11

Dresdner Bank AG
§ 6 Sammelheizung und Warmwasserversorgung

1. Der Vermieter ist verpflichtet, die Sammelheizungsanlage, soweit
es die Witterung erfordert, mindestensaber in der Zeitvom 1. 10. bis 30.
4. eines jeden Jahres in Betrieb zu halten, Eine Temperatur von
mindestens 20 C fir die Zeit von 7.00 bis 22,00 Uhr in den vom Mieter
hauptsichlich benutzten Rdumen gilt als vertragsgemiB. Eine durch
eine allgemeine Brennstoffknappheit, behérdliche Anordnung, Be-
triebsstorungen jeder Art, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, oder
mangelhafte Lieferung des Fernheizwerks bedingte teilweise oder
visllige Stillegung der Anlage berechtigt den Mieter nicht, Schadener-
satzanspruche zu stellen.

2. Der Vermieter ist berechtigt, die Heizkérper mit Wirmemessern
zu versehen. Diese Mallnahme stellt eine Wertverbesserung i. S. von
§ 19 dieses Mietvertrages dar. Werden die Gerite zur Ermittlung des
Verbrauchs gemietet oder geleast, so sind die Kosten hierfiir vom
Mieter zu tragen. =

3. Macht ein Mieter von der Heizungsanlage keinen Gebrauch, so
befreit dies nicht von der Verpflichtung zur Beteiligung an den
Heizungskosten.

4.1 Die Heizungs- und Warmwasserkosten werden umgelegt. Sind
die Heizkdrper mit Wirmemessern versehen, so gilt die Abrechnung
des Wirmemesserdienstes als vereinbart. Dabei wird héchstens die
Halfte der Heizungskosten, mindestens aber 30%, nach m* der Wohn-
fliche der beheizien Rdume, der andere Teil nach dem abgelesenen
Wirmeverbrauch ermittelt.

4.2 Soweit nach den Bestimmungen der Heizkostenverordnung
keine verbrauchsabhingige Abrechnung erforderlich ist, werden die
Heizkosten im Verhiltnis der Wohn- oder Nutzflichen zueinander
verteilt, wenn Ausstattungen zur Verbrauchserfassung nicht vorhanden
sind.

5. Heizungskosten sind:
die Kosten
a) des Bertriebs der zentralen Heizungsanlage;

hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer
~Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedie-
nung, rwachung und Pflege der Anlage, der regelmidBigen
Priffung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit ein-
schlielich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung
der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz und die Kosten der Verwen-
dung einer meBtechnischen Ausstattung zur Verbrauchserfassung:
oder
des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer
. Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der
Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums;
oder
der Versorgung mit Fernwirmie;
hierzu gehdren die Kosten der Wiirmelieferung von einer nicht zur
Wirtschaftseinheit gehérenden Anlage (Grund- und Arbeitspreis)
und die Kosten des Betriebs der dazugehorigen Hausanlagen,
namentlich des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uber-
wachung und Pflege der Anlage, der regelmiBigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Ein-
stellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums sowie die Kosten der Verwendung einer
mefitechnischen Ausstattung zur Verbrauchserfassung;
oder
d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen;

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen
und Verbrennungsriickstinden in der Anlage, die Kosten der
regelmiiBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicher-
heit und der damit zusammenhingenden Einstellung durch einen
Fachmann sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundesim-
missionsschutzgeserz, 7

6. Fiir die Zahlung der Heizkosten gilt folgcndcs:’l
Die unter § 6 Ziff. 5 genannten Kosten sind nach Wahl des Vermieters
wie folgt zu entrichten: : :
a) VorschuBweise Zahlung
Der Mieter hat mit der jeweils filligen Miete einen

VarschuB in Héhe von z. Zt. ' BM
zu leisten. Die Hohe dieses Vorschusses orientiert sich an den
anteiligen Kosten der abgelaufenen und bereits abgerechneten
Heizperiode. Uber die geleisteten Vorschiisse ist nach Ende der
Heizperiode alsbald abzurechnen. Im Falle einer erheblichen Er-
hohung oder Senkung der Betricbskosten der Heizung kénnen die
Vorschiisse vom Vermieter entsprechend nen festgesetzt werden.

b

—

c)




b) Zahlung nach Anlieferung der Brennstoffe
Der Vermieter kann von dem Mieter die Zahlung des Anteils an den
Brennstoffkosten jeweils binnen einer Woche nach der Anlieferung
verlangen. Auf die iibrigen unter § 6 Ziff. 5 genannten Kosten sind
monatliche Abschlagszahlungen zu entrichten. Diese werden jdhr-
lich abgerechnet, 3
7. Bei Beginn und Beendigung des Mietverhiltnisses sind die gelei-
steten Vorschiisse mit den Heizkosten entsprechend der anteiligen
Heizzeit, fiir die das Mietverhiltnis besteht, abzurechnen,
8. Ist die Wohnung mit einer Gasetagenheizung ausgestartet, gelten
die vorstehenden Bedingungen sinngemi8 fiir den Mieter alleine.

§ 7 Warmwasserversorgung

1. Die Warmwasserversorung erfolgt stindig, bei verbundenen
Heizungsanlagen zumindest wihrend der Heizperiode.

2. Fiir cine gleichmaBige Temperatur wird eine Gewihr nicht
ibernommen, insbesondere nicht bei etwaiger Uberbeiegung des Hau-
ses. Der Micter ist zur Bezahlung seines Heizungskostenanteiles auch
dann verpflichtet, wenn er Warmwasser nicht abnimmt.

§ 8 Personenaufzug

L. Den Mietern ist die Benutzung des Fahrstuhls nach den besonde-
ren Vorschriften fiir die Bedienung von Fahrstithlen gestattet. Die von
den zustindigen chungsanlagen erlassenen Betriebsvorschrif-
ten sowie die entsprechenden Bestimmungen in der Hausordnung sind
zu beachten.

2. Die Benutzung des Fahrstuhls geschieht auf eigene Gefahr, Fiir
etwaige, durch die Benutzung des Fahrstuhls entstehende Schiden
haftet der Vermicter nur, soweit ihn vorsitzliches oder grob fahrlissiges
Verschulden trifft.

3. Zu den umlagefihigen Kosten gehdren die Kosten des Betriebs-
stroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung
und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereit.
schaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch einen
Fachmann sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.

§ 9 Aufrechnung, Minderung

L. Der Mieter kann gegeniiber dem Mietzins mit einer Gegenforde-
rung our Aufrechnen oder ein Zuriickbehaltungsrecht ausiiben, wenn
die Gegenforderung auf dem Mietverhiltnis beruht, unbestritten ist
oder cin rechtskriftiger Titel vorliegt und er die Ausiibung seines
Zuriickbehaltungsrechts mindestens einen Monat vor Filligkeit des
Mietzinses dem Vermieter schriftlich angekiindigt hat. .

2. Mietminderungsanspriiche stehen dem Mieter nurim Rahmen des
§ 537 BGB zu. Béi rur unerheblicher Anderung der Tauglichkeit der
Mietsache kann.die Miete nicht gemindert werden.

3. Eine Aufrechnung mit Betdebskosten ist ausgeschlossen,

. §10 Benutzung der Mietriume, Untervermietung

1. 'Der Mieter darf die Mietriume zu anderen als den in § |
bestimmten Zwecken nur mit schriftlicher Erlaubnis des Vermieters
Genntrep = "5 S N g
Der Mieter ist zur Zahlung eines Micetzuschlages verpflichtet, wenn und
solange er in den Wohnrdumen eine gewerbliche Tatigkeit ausiibt oder
Wohnriume zu anderen als Wohnzwecken nutzt, gleichgiiltig, ob dasin
zuldssiger oder unzulissiger Weise geschieht,

" 2. Der Mieter ist ohne ausdriickliche schriftliche Erlaubnis des
. Vermieters weder zu einer Untervermietung der Mietrdume noch zu

~ einer sonstigen Gebrauchsiiberlassung an Dritte, ausgenommen be-
.suchsweise sich aufhaltende Personen, berechtigt. Die Erlaubnis gilt

..aur fir den_einzelnen Fall und kann aus cinem wichtigen Grunde
widerrufen werden.

3. Fiir die Aufnahme von Dritten durch den Mieter ist von diesem
ein angemessener Mietzuschlag zu zahlen. Die Zahlung ersetzt nicht die
Genehmigung zur Raumiiberlassung.

4. Entsteht fiir den Mieter von Wohnraum nach dem Abschlul des
Mietvertrages ein berechtigtes [nteresse, einen Teil des Wohnraumes
cinem Dritten zum Gebrauch zu iiberlassen, so kann er von dem
Vermieter die Erlaubnis hierzu verlangen; dies gilt nichit, wenn in der
Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, .der Wohnraum
iibermifig belegt wiirde oder sonst dem Vermieter die Uberlassung
nicht zugemutet werden kann. Ist dem Vermierer die Uberlassung nur
bei einer angemessenen Erhdhung des Mietzinses zuzumuten, so kann
er die Erlaubnis davon abhangig machen, daB der Mieter sich mit einer
solchen Erhéhung einverstanden erkldrt.

3. Der Mieter verpflichtet sich fiir den Fall der Uatervermietung die
ihm gegen den Untermieter zustehenden Forderungen nebst Pfandrecht
bei Zahtungsverzug sofort nach Anforderung abzutreten. Er verpflich-
tet sich dariiber hinaus, dem Vermieter eine Urkunde iber diese
Abtretung zu erteilen.

*) Nichtzutreffendes streichen

6. Jeder meldepilichtige Zu- und Auszug einer Person - gleich ob es
sich hierbei um F. amilienangehorige, Besuch oder Untermieter handelt
- ist unter Vorlage der Meldcbescheinigung dem Vermieter unverziig-
lich anzuzeigen.

7. Wohnungen und Zimmer kénnen nur mit schriftlicher Genehmi-
gung des Vermieters getauscht werden.

§ 11 Anbringung von Schildern usw.

l. Zur Anbringung von Schildern, Aufschriften und anderen Vor-
richtungen zu Reklamezwecken, Rolldden, Blumenkisten sowie zur
Aufstellung von Schaukisten und Warenautomaten ist die schriftliche
Genehmigung des Vermieters erforderlich. Diese kann von der Zahlung
einer angemessenen monatlichen Zahlung abhiingig gemacht werden,
Sie kann widerrufen werden, wenn sich fiir das Gebiude, die Mitbewoh-
ner oder die Anlieger Unzutréglichkeiten ergeben.

2. Etwa erforderliche behsrdliche Genehmigungen sind vom Mieter
einzuholen. Er triigt alle mit der Anbringung oder Aufstellung verbun-
denen Kosten, Gebithren und Abgaben.

3. Der Mieter haftet fir alle Schdden, die im Zusammenhang mit
Anlagen dieser Art entstehen. Bej Beendigung des Mietverhiltnisses
oder bei Widerruf der Genehmigung hat der Mieter auf Verlangen des
Vermieters den fritheren Zustand auf seine Kosten wiederherzustel-
len.

§12
Filr den Fall, daB ein Verkaufsraum Gegenstand des Vertrages ist,
darf der Mieter nicht wihrend der Mietzeitden Geschiftsbetrieb in dem
vermieteten Raum ganz oder teilweise einstellen oder den Geschifts-
zweig wechseln,

§ 13 Kraftrider, Motorroller,
Fahrriider mit Hilfsmotor (Mopeds) st
Kraftrider, Motorroller, Fahrrader mit Hilfsmotor (Mopeds) u. i.
Fahrzeuge diirfen nur mit Einverstindnis des Vermieters in den von
diesem dazu bestimmten und den polizeilichen Vorschriften entspre-
chenden Riumen untergebracht werden.

§ 14 Anlage von AuBenantennen

a) Eine Gemeinschaftsantenne ist vaorhanden:*)
Der Mieter verpflichtet sich, die Gemeinschaftsantenne zu benutzen
und unabhiingig davon die Kosten der Anlage ecinschlieflich der
Unterhaltungskosten unter Beriicksichtigung angemessener Verzin-
sung und Tilgung und Stromkosten mit z. Zt. monatlich

2 DM zu tragen.

antenne fachgemaB anbringen zu
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{jeter ist berechtigt, eine Aufien

verpflichtet, die Anlage
haftet fiir alle Schiden, dic tag Zusammenhang mit der Anbringung
oder Unterhaltung der Anlage aistehen, auch in. Fillen héherer
Gewalt,
Der Mieter ist verpflichtet, auf Verlangen dw
seine Kosten zu entfernen oder zu dndern, wen
ten fiir die Mitbewohner ergeben. Der Mieter jst fetner verpflichtet, sie
auf Verlangen des Vermieters auf seine Kosten zu entfeéragn, wenn eine
Gemeinschaftsantenne angelegt wird. Fiir diesen Fall crbis
bereit, die Gemeinschaftsantenne zu benutzen und unabhingidavon
die Kosten ihrer Anbringung und Unterhaltung unter Beriicksichtigimg

¢) Kabelfernsehen: Beabsichtigt der Vermieter das Haus bzw. die
Wohnung an das Kabelfernsehen anzuschliefien, verpflichtet sich der
Mieter mit Unterzeichnung dieses Vertrages, diesen Anschlufl zu
dulden. Der Mieter verpflichtet sich, die zusitzlich anfallenden Gebiih-
ren {Post) zu tragen. Der Vermieter ist berechtigt, die Miete um einen
Wertverbesserungszuschlag von jihrlich | 1% der von ihm aufgewende-
ten Bau- und Einrichtungskosten zu erhGhen,
§ 15 Tierhaltung : ‘ :
L. Tiere diirfen nur mit vorheriger schriftlicher Genehmigung des
Vermieters gehaiten werden. Dies gilt auch fiir die zeitweilige Verwah-
rung von Tieren. Die einmal erteilte Genehmigung kann bei Eintritt von
Unzurtrdglichkeiten widerrufen werden, sie erlischt beim Tode oder
Verkauf des Tieres, : b

2. Der Mieter verpflichret sich, das Fiittern von Méwen und Tauben
usw. vom Grundstiick aus wegen der Verschmutzung des Hauses und
Belistigung der Einwohner zu unterlassen.

§ 16 Zustand der Mietrdume
I. Der Vermueter ist verptlichtet, sich vor dem Einzug des Mierers



oder, wenn dies nicht moglich ist. bis spatestens zum
folgende Arbeiten in

den Mietriumen vornehmen zu lassen:
Schénheitsreparaturen libernehmen

die Mieter.

2. Der Mieter erkennt im dbngen an, dal ihm der Zustand der
Riume bekannt ist.

§ 17 Instandhaltung der Mietriume

I. Beschidigungen der Mietsache

1. Der Mieter hat in den Mietriumen fiir gehdrige Reinigung,
Liiftung und Heizung zu sorgen und die Riume sowie die darin
befindlichen Anlagen und Einrichtungen pfleglich zu behandeln,

2. Schiden in den Mietrdumen, am Gebiude, an den zum Gebiude
oder Grundstiick gehtrenden Einrichtungen und Anlagen, die iiber den
Rahmen dieses Paragraphen hinausgehen, hat der Mieter auf seine
Kosten beseitigen zu lassen, wenn und insoweit ihn, die zu seinem
Haushalt gehdrenden Personen, seine Untermieter und Besucher, die
von ihm beauftragten Handwerker oder sonstige, zu ihm in Beziehung
stehenden Personen durch Vernachlissigung der Obhutspflicht oder in
sonstiger Weise ein Verschulden trifft. Leistet der Mieter Schadener-
satz, so ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter seine etwaigen
Anspriiche gegen den Verursacher des Schadens abzutreten.

3. Der Vermieter haftet nicht fiir Schiiden, die dem Mieter an den
ihm gehérenden Einrichtungsgegenstinden durch Feuchtigkeitsein-
wirkungen entstehen, gleichgiiltig welcher Art, Herkunft, Dauver und
welchem Umfangs die Feuchtigkeitseinwirkung ist, es sei denn, da der
Vermieter den Schaden vorsitzlich oder grob fahrlissig herbeigefithrt
aat.

1. Feuerstiitten'

1. Mitvermietete Feuerstitten hat der Mieter auf seine Kosten
Zinstandzuhalten, sie stets in betriebssicherem Zustand zu halten und sie
der vorgeschriebenen Feuerstittenschau zu unterziehen.

2. Jede Anderung mitvermieteter Feuerstitten ist nur mit schriftli-
cher Genehmigung des Vermieters zulissig.

3. Soweit Feuerstitten nicht mitvermietet sind, darf der Mieter

eigene Feuerstitten nur unter Verwendung der hierfiir vorgesehenen
SchornsteinanschluBdffnungen an die vom Bezirksschornsteinfeger-
meister zu benennenden Schornsteine anschlieBen.
Alle im Zusammenhang mit dem Betrieb von Feuerstitten erforderli-
chen behdrdlichen Genehmigungen und Unbedenklichkeitsbescheini-
gungen hat der Mieter auf seine Kosten beizubringen. Alle mit der
Einhaltung gesetzlicher oder bchérdllchcr Vorschriften verbundenen
Kosten trigt der Mlt{:t

Fir jeden Schal:[en. der durch die Aufstellung, den Betrich oder den
Abbau von Feuerstiitten entsteht, haftet der Mieter.

4. Die Aufstellung von C)ldfcn Gas- oder Elektroheizungen ist nur
mit schriftlicher yorheriger G:neh.mzsung des Vermieters unter Beach-
tung der jeweils gesetzlichen und behdrdlichen Vorschriften und unter
den besonders zu vereinbarenden Bedingungen zulissig.

5. Einmal aufgestellte Feuerstitten diirfen ohne schriftliche Geneh-
migung des Vermicters und ohne etwa erforderliche behérdliche
Genehmigung nicht verindert oder versetzt werden.

6. Eigenmichtige und ungenchmigte Anderungen an den Feue-
rungsanlagen des Hauses wic Schornsteinen, Rauchrohren usw. sind
unzulassig.

7. Eigenméchtig aufgestellte Feuerstitten sowie unzulissige Ande-
rungen an Feuerungsanlagen, Schornsteinen usw. hat der Mieter auf
seine Kosten auf Verlangen des Vermicters zu beseitigen, es sei denn,
dal nachtriglich der AbschluB einer entsprechenden Genehmigungs-
vereinbarung zustande kommt.

8. Heizdl darf nur mit schriftlicher Genehmigung des Vermieters
und nach seinen niheren Anweisungen im Hause oder auf dem
Grundstiick gelagert werden, Dabei sind die gesetzlichen und behordli-
chen Vorschriften fiir die Lagerung von Heizél einzuhalten.

9. Vom Vermieter erteilte Genehmigungen kénnen widerrufen wer-
den, wenn wichtige Grilnde das erfardem

llI Schinheitsreparaturen

Der Mieter ist verpflichtet, auf seine Kosten, ohne besondere
Aul'fordcmng Schénheitsreparaturen durchzufithren. Die Schénheits-
reparaturen umfassen simtliche Innenanstriche, das Tapezieren, die
Fulbodenpflege und dergleichen.

Der Mieter iibernimmt die Gewihr, daB die Schénheitsreparaturen
fachgerechr ausgefithrt werden und nicht mit Fehlern behaftet sind, die
den Wert oder die Tauglichkeit aufheben oder mindern.

Vor dem Neuanstrich sind Decken- und Wandflichen abzuwaschen.
Alte Tapetenschichten diirfen nicht fiberkiebt werden. Rauhfasertapete
ist nur waschbestindig zu streichen. Fenster, Tiiren und FuBleisten
milssen vor der Lackierung vorgestrichen sein. Stofistellen und Uneben-

heiten sind auszuspachteln. Altanstriche milssen abgelaugr oder abge-
brannt werden. Heizkdrper und Rohrleitungen sind nur mit Heizkor-
perlackfarbe zu streichen. Auf eine ausreichende Schutzlackierung bei
HolzfuBbdden und gehérige Pflege von Parkett-, Teppich- und Kunst-
stoffbeligen mit zweckdienlichen Reinigungs- und Schutzmitteln wird
besonders hingewiesen. Soweit FulBboden vom Mieter mit eigenen
Beldgen abgedeckt werden, 5o ist der Mieter spitestens beim Auszug
verpflichtet, die Fubdden in ihren urspringlichen und ordnungsge-
mdlen Zustand zu versetzen. Soweit die Wohnung ganz oder teilweise
mit Teppichboden ausgelegr ist, hat der Mieter diese jahrlich einmal
und dariberhinaus beim Auszug sach- und fachgerecht reinigen zu
lassen.

Der Mieter ist nicht berechtigt, ohne Zustimmung des Vermieters von
der bisherigen Ausfihrungsart abzuweichen, Er ist fiir den Umfang der
im Laufe der Mietzeit ausgefithrten Schonheitsreparaturen beweis-
pflichtig. Die Schénheitsreparaturen sind wahrend der Mietzeit minde-
stens nach Ablauf folgender Zeitriume auszufithren:

in Kiichen spitestens alle 2 Jahre,

in Bidern und in Rdumen mit Duschanlagen spitestens alle

3 Jahre,

in Wohn- und Schlafriumen spitestens alle 5 Jahre,

in Fluren, Dielen und Aborten spétestens alle 5 Jahre,

in sonstigen Nebenriumen, auch Kellerriumen, Bodenkammern,

spitestens alle 7 Jahre.
Ausgenommen von diesem Turnus sind die [nnenseiten der Aulen-
fenster und AuBentiiren. Diese Flichen sind alle 3 Jahre fachgerecht zu
streichen und zu lackieren.
Soweit der Zustand des Mietobjektes es erfordert, sind die Schénheits-
reparaturen schon frither auszufiihren.

2. Ist die Wohnung bei Beginn des Mietverhiltnisses renoviert

iibergeben und sind bei Beendigung des Mietverhiltnisses einzelne oder
samtliche Schénheitsreparaturen noch nicht fillig, so hat der Mieter die
zu erwartenden Kosten zeitanteilig aufgrund sines Kostenvoranschlia-
ges eines vom Vermieter auszuwihlenden Malerfachgeschiftes an den
Vermieter nach folgender Maligabe zu bezahlen:
Liegen die Schonheitsreparaturen withrend der Mietzeit linger als |
Jahr zuriick, so zahlt der Mieter 20% der Kosten, liegen sie linger als 2
Jahre zuriick 40%, linger als 3 Jahre 60%; linger als 4 Jahre 80%,
linger als 5 Jahre 100%.

IV. Instandhaltung von ‘;\nlage:-a und Einrichtungen

1. Der Mieter hat kleine Instandsetzungen, -haltungen innerhalb der
Mietrdume auf eigene Kosten sachgerecht auszufithren, es sei denn, die
Schiden sind vom anderen Venragspanner Zu vertreten. Diese umfas-
sen das Beheben von Schiiden an den sanitiren Anlagcn und der zur
Wohnung gehorenden Klingel-Sprechanlage sowie an den Installa-
tionsgegenstdnden fiir Elektrizitat, Wasser, Gas, den Heiz- und Ko-
cheinrichtungen, den Fenster- und Tirverschliissen sowie den Ver-
schlu%ﬁachrun n von Fensterliden bis zum Kostenbetrag von

— - - r _firden einzelnen Reparaturfall.

2. Thermen sind auf Kostén des Mieters wenigstens einmal im Jahr
von einem Fachmann zu warten. Der Mieter hat hierfiber auf Vertangen -
des Vermieters einen entsprechenden Nachweis zu erbringen.

3. Jeden in den Mietrdumen entstehenden Schaden, fiir den der
Mieter nach § 17 nicht selbst bescﬂ:lgungspﬂlchllg ist, hat er dem
Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Fir einen durch nicht rechtzeitige
Anzeige verursachten weiteren Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig,

4. Der Mieter hat die Mietriume von Ungeziefer freizuhalten.

V. Ersatzvornahme - Schadenersaiz

1. Bei Verletzung einer der in § 17 festgelegten Instandhaltungs-,
Reparatur- oder sonstigen Pflichten des Mieters kann der Vermieter
nach seiner Wahl
den Mieter auffordern, den vertragsgerechten Zustand wiederherzustel-
len oder
die notwendigen Arbeiten, Reparaturen und MaBnahmen auf Kosten
des Mieters vornehmen lassen oder Schadenersatz wegen Nichterfiil-
lung verlangen.

2. Bei Verletzung der Pflichten aus § 17 dieses Vertrages steht dem
Vermicter das Wahlrecht erst nach schnf‘thchcr Abmahnung und
Fﬂs:sctrung zu.

* 3. Fiir in Verlust geratene Milllgefile sowie ﬁlr jcdc Beschidigung

_von MiillgefiBen haftet der Mieter. Beschadigte Glasscheiben sind vom

Mieter zu ersetzen.

§ 18 Veréinderungen an und in den Mietriumen
durch den Mieter
l. Verénderungen an und in den Mictriumen, insbesondere Um-
und Einbauten, Installationen, das Aufstellen von Oléfen, die Lagerung
von Olvurrﬂtcn und Benzin, das Aufstellen von Kraftridern und
dergleichen dfirfen nur mit schrftlicher Erlaubnis des Vermicters
vorgenommen werden. Die Erlaubnis kann davon abhdngig gemacht



werden, daB der Mieter sich zur vélligen oder teilweisen Wiederherstel-
lung des fritheren Zustandes im Falle seines Auszugs verpilichtet.

2. Will der Mieter Einrichrungen, mit denen er die Mietrdume
versehen hat, bei Beendigung des Mietverhiltnisses wegnehmen, hat er
sie zundchst dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Wenn der
Vermieter die Einrichtungen ibernehmen will, hat er dem Mieter die
Herstellungskosten abziiglich cines angemessenen Betrages flir die
Abnutzung, zu erstatten. Macht der Vermieter von diesem Recht keinen
Gebrauch und nimmt der Mieter die Einrichtungen weg, so ist der
Mieter zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes verpflich-
tet.

3. Der Mieter bringt folgende Gas- und Elektrogerite in die
Wohnung ein:

4. Der Mieter ist nicht berechtigt, Versorgungsieitungen (Gas,
Wasser, Elektrizitat) iiber die zulissige Belastungsgrenze hinaus in
Anspruch zu nehmen.

S. Das Aufstellen von Waschmaschinen, Trockenschleudern und
wassergetricbenen Haushaltsgeriten ist dem Vermieter anzuzeigen. Es
kann seitens des Vermieters untersagt oder mit technischen Auflagen
verbunden werden, wenn der technische Zustand des Hauses dies
erfordert.

6. Bei Stérungen und Schdden an den Versorgungsleitungen hat der
Mieter fiir die sofortige Abschaltung zu sorgen. Kann der Mieter die
Stérungen und Schiden nicht selbst beseitigen, so mul der Vermieter
oder sein Beauftragter unverziiglich benachrichtigt werden.

7. Der Vermieter iibernimmt keine Gewihr dafiir, da8l die Versor-
gungsunternehmen ihre Leistungen, wie die Belieferung mit Gas,
Wasser und Elektrizitdt nicht verindern oder einstellen. § 537 BGB
bleibt unberiihrt. - ¥

8. Bei Gefahr des Einfrierens ist der Vermieter berechtigt, nach
vorheriger Benachrichtigung des Mieters die Wasserleistung abzustel-
len. Der Mieter hat die in seinem Verfligungsbereich liegenden Wasser-
leitungen vor Frostschidden zu schiltzen und fiir alle Schiden aufzu-
kommen, die durch Vernachlissigung dieser Pflicht entstehen.

§ 19 Bauliche Verinderungen und Verbesserungen durch den Vermieter

1.1 Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Verinderun-
gen, die zur Erhaltung des Gebiiudes oder der Mietriume oder zur
Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schiden
notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.

1.2 MaBnahmen zur Verbesserung der gemietcten Ridume oder
sonstiger Teile des Gebiudes oder zur Einsparung von Heizenergie hat
der Mieter zu dulden, ¢s sei denn, daB die Malinahme insbesondere
unter Berficksichtigung der vorzunehmenden Arbeiten, der baulichen
Folgen, vorausgegangener Yerwendungen des Mieters oder der zu
erwartenden ErhShung des Mictzinses fiir den Mieter oder seine
Familie sine Hirte bedeuten wiirde, dic auch unter Wiirdigung der
berechtigien Interessen des Vermieters oder anderer Mieter in dem

Gebaude ‘nicht. zu rechtfertigen ist; die zu erwartende ErhShung des '

Migtzinses ist nicht. zu beriicksichtigen, wenn die gemieteten Riume
oder sonstigen Teile des Gebaudes lediglich in einen Zustand versetzt
werden, wie er allgemein {iblich ist.

1.3 Der Vermieter teilt dem Mieter zwei Monats vor Beginn der
Malnahme deren Art, Umfang, Beginn und voraussichtliche Dauer
sowie die zu erwartende Erhdhung des Mietzinses schriftlich mit.

* 2. DerMieéter hat die in Betracht kommenden Riume zugénglich zu
halten und darf die Ausfiihrung der Arbeiten nicht hindern oder
verzogern; andernfalls hat er die dadurch entstehenden Kosten zu
tragen. -

3. Werden Wertverbesserungen vorgenommen, so ist der Vermieter
berechtigt, die Miete um einen Wertverbesserungszuschlag von jahrlich
11% der von ihm aufgewandten Bau- und Einrichtungskosten zu
erhéhen, entsprechend den Bestimmungen des § 3 MHG. Aufwendun-
gen des Vermieters fiir den Ausbau einer Verkehrsfliche, die Anlage
einer Kanalisation sowie fiir Hausanschliisse an Versorgungsleitungen
gelten als Wertverbesserungen.

§ 20 Pfandrecht des Vermieters an eingebrachten Sachen
Der Mieter erklirt, dad die bei seinem Einzug in die Mietriume
eingebrachtén Sachen sein freies Eigentum und nicht gepfindet oder
verpfindet sind, mit Ausnahme folgender Gegenstiinde:

§ 21 Betreten der Mietrdume

|. Dem Vermieter oder seinem Beauftragten steht die Besichtigung
der Mietriume zu angemessener Tageszeit zwecks Prifung ihres

Zustandes frei. In Fillen dringender Gefahr ist ihm das Betreten der
Mietrdume zu jeder Tages- und Nachtzeit zu gestatten,

2. Der Mieter hat die Besichtigung der Mictriume im Falle der
Beendigung des Mietverhiltnisses zwecks anderweitiger Vermietung
oder bei beabsichtigtem Verkauf des Grundstiicks tdglich in der Zeit
von 10.00 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 18.00 Uhr zu gestatten. Der
Mieter kann die Einhaltung anderer Zeiten nur dann verlangen, sobald
er verbindliche Ersatztermine benennt.

3. Der Mieter muB dafiir Sorge tragen, dal die Mietrdume auch in
seiner Abwesenheit betreten werden kénnen. Bei lingerer Abwesenheit
hat er die Schliissel dem Vermieter oder seinem Beauftragten zu
{ibergeben oder sic an einer leicht erreichbaren Stelle, die dem
Vermieter mitzuteilen ist, zu hinterlegen.

4, Der Vermieter ist berechrigt, die Mietrdume bei Gefahr im
Verzuge auf Kosten des Micters dffnen zu lassen, wenn der Mieter
abwesend ist und die Schliiissel nicht erreichbar sind.

§ 22 Hausgemeinschaftsordnung

1. Der Mieter unterwirft sich der anliegenden Hausgemeinschaits-
ordnung, die Bestandteil des Vertrages ist.

2. Sofern der Vermieter zusitzliche Regelungen fiir die Benutzung
gemeinschaftlicher Einrichtungen, die Aufrechterhaltung von Ruhe
und Ordnung im Haus usw. trifft, werden auch diese als Vertragsbe-
standteil anerkannt. Solche Regelungen sind dem Mieter in geeigneter
Weise bekanntzugeben.

§ 23 Beendigung des Mietverhiiltnisses

|. Bei Beendigung des Mietverhiltnisses sowie bei seinem Auszug
vor Beendigung des Mietverhiltnisses oder vor Ablauf einer Riu-
mungsfrist hat der Mieter die Mietrdume in sauberem Zustand mit
allen, auch den von ihm selbst beschafften Schliisseln zuriickzugeben.
Kommt der Mieter dieser Verpflichrung nicht oder nicht rechizeitig
nach, so kann der Vermieter unter Setzung einer Nachfrist auf Kosten
des Mieters die Mietrdume 6ffnen und reinigen sowie neue Schldsser
anbringen lassen.

2. Erfolgt der Auszug des Mieters vor Vertragsende oder vor Ablauf
einer Riumungsfrist, so haftet der Mieter bis zur Beendigung des
Mietverhiltnisses oder bis zum Ablauf der Riumungsfrist fir alle
Verpflichtungen aus dem Mietvertrag. Der Vermieter ist berechtigt, in
den leerstehenden Raumen Arbeiten durchfiihren zu lassen, ohne daf3
dadurch die Mietzinsverpflichrung entfillt. § 537 BGB bleibt unbe-
rithrt.

3. Der Mieter erméchtigt den Vermieter hierdurch, fiber zurtickge-
lassene Gegenstinde des Mieters frei zu verfiigen, die dieser trotz
zweimaliger schriftlicher Aufforderung oder aber innerhalb einer Frist
von vier Wochen nach Auszug oder Riumung nicht entfernt.

4. Endet das Mietverhiltnis durch fristlose Kiindigung des Vermie-
ters, so haftet der Mieter bis zum Ablauf der versinbarten Mietzzit fiir
den Mietausfall, der durch das Leerstehen der Mietriume oder dadurch
entsteht, daB im Falle der Neuvermietung nicht der bisherige Mietzins
erzielt werden kann. Die Haftung entfillt, wenn der Vermieter sich um
einen neuen Mieter nicht geniigend bemiiht oder den Abschlull des
Mietvertrages mit einem geeigneten Mieter ohne triftigen Grund
abgelehnt hat. .

5. Dem Mieter obliegt die Obhutspflicht bis zum Zeitpunkt der
ordnungsgemifen UJbergabe und Riickgabe aller Schliissel.

§ 24 Gartenpflege
Soweit dem Mieter ein Garten {iberlassen ist, ist er verpflichtet, diesen
stindig zu pflegen. Andernfalls ist der Vermieter berechtigt, durch
einen Girtner auf Kosten des Mieters die Gartenpflege vornehmen zu
lassen. Von der vorgefundenen Art des Gartens darf nicht abgewichen
werden, Die Errichtung eines Naturgartens ist nicht zulissig.

§ 25 Personenmehrheit als Mieter

1. Mehrere Personen als Mieter haften fiir alle Verpflichtungen aus
dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.

2. Die Mieter bevollmichtigen sich untereinander in der Weise, dal}
jeder von ihnen allein berechtigt ist, Willenserklirungen mit Wirkung
fir alle entgegenzunehmen oder abzugeben. Dies gilt nicht fiir Kiindi-
gungen und Mieterhhungserklirungen des Vermieters.

3. Tatsachen, die fiir einen Mieter eine Verldngerung oder Verkiir-
zung des Mietverhiltnisses herbeifiihren oder fr oder gegen ihn cinen
Schadenersatz- oder sonstigen Anspruch begriinden, haben fiir die
anderen Mieter die gleiche Wirkung,

4. Entsprechendes gilt fiir Ehegatten, und zwar auch.im Falle der
Trennung oder Scheidung der Ehe.

§ 26 Anderungen des Vertrages, Gerichtsstand

1. Nebenabreden, Anderungen und Ergdnzungen des Vertrages sind
nur wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart werden.
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BT he R abgesprochen, warden SIE dle Mietsicherheit
‘in Hohe von‘DM 1600;—— dlrekt bez Fraun Klelnschmldt zahlen.
‘Wenn ‘der Mxetvertrag unterzeichnet wurde, bitten wir h&flich
diesen an Frau Kleinschmidt zwecks Untersahr;ft welterzuleiten.
Das Orlglnal des Mletvertrages verblelbt dann 1n Ihrem Besitz.

Stets-gern.zu Ihran Dlensten verblelben wir '.,
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