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Protokoll
der Eigentiimerversammlung der Wohnungseigentiimergemeinschaft
Batteriestr. 57 a und Biitteler Str. 40-42 am 13. Dezember 2023
Objekt Nr. 131

Versammlungsort:

Gaststatte Lindemanns, Meersenweg 50, 27619 Schiffdorf OT Spaden
Versammlungsheginn:

17:00 Uhr

Teilnehmer:

Siehe Anwesenheitsliste und René Balzer fur die Hausverwaltung
Tagesordnung:

Laut Einladung

ZuTOP 1:

Eréffnung und BegriilBung durch den Vorsitzenden, Feststellung der OrdnungsméBigkeit und
Beschlussfahigkeit gem. §§23, 24 sowie 25 WEG

Herr Balzer begrufit als Vorsitzender die Eigentimer. Einwande gegen Einladung oder
Tagesordnung werden nicht erhoben. Herr Balzer stellt die OrdnungsmaBigkeit und
Beschlussfahigkeit der Versammlung nach §§ 23, 24 sowie 25 WEG fest.

Das Stimmrecht regelt sich gem. Gemeinschaftsordnung Abschnitt B Punkt 3 Unterpunkt b) der
Teilungserklarung und Gemeinschaftsordnung (Nr. 541 der Urkundenrolle Jahrgang 1872) vom 15.
November 1972 des Notars Hans Nohring, Bremerhaven, wonach ,jeder Wohnungseigentimer
nach Malgabe seines Anteiles stimmberechtigt® ist._ In der Vergangenheit wurden die
Abstimmungen nach dem Kopfprinzip nach WEG durchgefihrt,_bei dem jeder Eigentiimer eine
Stimme hat. Dieses Procedere soll so fortgefiihrt werden. Kdme es in einer Abstimmung durch die
Auswertung der Stimmen nach TeGo zu einem anderen Ergebnis als bei der Pro-Kopf-Abstimmung,
wird dieses durch die Hausverwaltung beriicksichtigt und auch im Protokoll das Ergebnis nach
Miteigentumsanteilen abgebildet.

In den zuriickliegenden Versammlungen bei den Vorverwaltern wurde offensichtlich nach dem im
WEG verankerten Kopfprinzip (Jeder Eigentiimer hat eine Stimme) abgestimmt. Nach Auffassung
der Anke Kliebisch Hausverwaltung GmbH vertreten durch Herrn René Balzer ist dieses nicht
korrekt. Uber einen anderslautenden Beschluss ist weder den befragten Eigentimern etwas
bekannt, noch ergab die Recherche in den vorliegenden Unterlagen eine hiervon abweichende
Grundlage.

Zusammenfassung der Anwesenheit:

Batterie Str. 57 a:
- 18 Eigentumer anwesend (davon 9 Vollmachten)
- B Eigentimer nicht anwesend

Buttelstr. 40-42:
- 11 Eigentimer anwesend (davon 8 Vollmachten)
- 1 Eigentimer nicht anwesend

Gesamt:
- 29 Eigentimer anwesend (davon 17 Vollmachten)
- 7 Eigentimer nicht anwesend

Zu TOP 2:
Wahl und Bestellung
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a. eines Versammlungsleiters
Zum Versammlungsleiter wird Herr René Balzer gewihlt.
Herr Balzer nimmt die Wahl an.
b. eines Schriftfihrers
Zum Schriftfiihrer wird Herr René Balzer gewahlt.
Herr Balzer nimmt die Wahl an.
c. eines Protokollunterzeichners
Die Protokollunterzeichnung erfolgt durch die Beiratsmitglieder.
Hierzu besteht Einvernehmen-.

Zu TOP 3:
Bericht des Verwaltungsbeirats und der Verwaltung
a. der Verwaltung
i. Unwagbarkeiten mit der ista (Verzdgerte Erstellung der Abrechnung 2022)
ii. Abwicklung des Wasserschadens in der Bltteler Str. 40-42
iii. Gebaudeenergiegesetz (kurz GEG, umgangssprachlich Heizungsgesetz) —
iv. Positive Entwicklung in der Kommunikation mit dem Eigentiimer Wolfgang
Otto
v. Mangelbehebung im Sondereigentum Eheleute Otto am Estrich in 2024
vi. Heizungswartungsfirma ,Bosener”
b. Belegprifung am 20.11.2023 durch den Beirat

Zu a)
i. Unwéagbarkeiten mit der ista (Verzégerte Erstellung der Abrechnung 2022)

Hier geht Herr Balzer darauf ein, dass die Produktionszeit der Abrechnung ab dem Moment der
Aufgabe der relevanten Werte durch die Hausverwaltung im Mérz 2023 nicht dem Qualitatsstandard
entspricht, der erwartet werden darf. Trotzdem entschuldigt sich Herr Balzer ausdricklich fur die
spate Lieferung der Abrechnung nebst Einladung.

ii. Abwicklung des Wasserschadens in der Biitteler Str. 40-42
Herr Balzer geht auf den Wasserschaden in den Einheiten Hadeler, Lehmgrubner und Wiemers ein.
Hier kam es durch einen Rohrbruch der Zirkulationsleitung im DG zu Feuchteschiden in den
darunter liegenden Einheiten. Das Lokalisieren der Bruchstelle hat dabei erheblich Zeit in Anspruch
genommen. Auch die Folgetatigkeiten der Gewerke war nicht als optimal einzustufen, was auch mit
einer schlechten Reaktionszeit des Schadensgutachters der Versicherung zusammenhing und =
hangt. Der Vorgang ist nunmehr nahezu abgeschlossen, jedoch nicht zur Zufriedenheit der
betroffenen Eigentiimer.

iii. Gebaudeenergiegesetz (kurz GEG, umgangssprachlich Heizungsgesetz)
Herr Balzer geht kurz auf die wesentlichen Inhalte ein und verweist auf den Tagesordnungspunkt

iv. Positive Entwicklung in der Kommunikation mit dem Eigentiimer Wolfgang

Otto

Aktuell kann Herr Balzer berichten, dass die Kommunikation mit dem Eigentiimer Otto sich deutlich
gebessert hat und in vielen Fallen sehr konstruktiv ist.

V. Mangelbehebung im Sondereigentum Eheleute Otto am Estrich in 2024
Zudem geht Herr Balzer auf einen Mangel am Estrich in der Wohnung der Eigentimer Otto ein, der
derart Stark ausgeprégt ist, dass eine Sanierung des Estrichs zwingend notwendig ist. Estrich ist
zwingend Gemeinschaftseigentum, daher sind die Kosten durch die Untergemeinschaft der
Eigentimer Buttelerstr. 40-42 zu tragen. Alle notwendigen Auftrage sind erteilt.

vi. Heizungswartungsfirma ,Bdsener”
Hier kam es zuletzt in beiden Untergemeinschaften zu Beanstandungen was die Leistungsfahigkeit
und Verfugbarkeit der Firma Bdsener angeht. Insbesondere im Rahmen des
Leitungswasserschadens stand diese nicht zur Verfigung und die Firma Genuttis wurde gezielt
involviert. Uber einen Wechsel sollte daher nachgedacht werden. Die Hausverwaltung wird
vorbereitend zur nachsten Versammlung Angebote einholen. Aus Reihen der Eigentiimer wird die
Firma Vollerth & Goldbeck vorgeschlagen.
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Zub)

Der Beirat berichtet, dass in den Raumlichkeiten der Anke Kliebisch Hausverwaltung GmbH unter
Einbindung von Herrn Balzer die Beleg- und Abrechnungsprifung stattgefunden hat. Es wird
empfohlen, die Abrechnungen wie vorgelegt zu beschlieflen. Dieses erfolgt jedoch mit dem Hinweis,
dass eine Rechnung tber 318,23€ fur die Gangbarmachung eines Fensters im Sondereigentum
Wachsmann zu Lasten der Untergemeinschaft Batteriestr. 57a abgerechnet wurde. Hier ergeht der
Vorschlag der Korrektur in der Abrechnung 2023 vorzunehmen, indem ein Ausgleich unter den
Gemeinschaften stattfindet.

Herr Otto weist darauf hin, dass die Kosten flr den Anprallschaden der Tordurchfahrt zum
Grundstiick Bitteler Str. 40-42/ Batteriestr. 57a in Héhe von

613,15 € der Riicklagenbildung nicht zugefihrt worden sind. Siehe hierzu auch TOP 4 Protokoll vom
06. September 2022.

Herr Balzer teilt hierzu mit, dass der Verursacher des Anprallschadens die Schuld anerkannt- die
Schadensumme trotz Mahnung nicht ausgeglichen hat Die Hausverwaltung wird nunmehr
unverziglich einen Rechtsanwalt mit dem Einzug der Forderung beauftragen. Nach Eingang der
Forderungssumme erfolgt die Zufuhrung des Betrags auf die Ricklagenkonten der
Eigentimergemeinschaften.

Zu TOP 4:

Abrechnung der Bewirtschaftungskosten fiir den Zeitraum 01.01. bis 31.12.2022
a. Beschlussfassung (iber das Gesamtergebnis der Abrechnung
b. Beschlussfassung (iber die Einzelergebnisse

Antrag fiir die Untergemeinschaft Batteriestr. 57 a:

Die Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den
Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2022 werden genehmigt und féllig gestellt. Der Einzug der
Forderungen erfolgt friihestens zwei Wochen nach Beschlussfassung. Etwaige Guthaben der
Eigentiimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschiisse hat der Verwalter —
sofern kein anderweitiger Riickstand besteht — zu diesem Termin auszukehren.

Beschluss:

Ja-Stimmen: 18 von 36 mdglichen Stimmen
Nein-Stimmen: keine

Enthaltungen: 11 von 36 mdglichen Stimmen
Abwesend: 7 von 36 mdglichen Stimmen

Gesamtstimmen: 36 von 36 moglichen Stimmen
Herr Balzer stellt fest, dass dieser Beschluss wirksam gefasst wurde.

Aussprache zur Abrechnung der Untergemeinschaft Biittelerstr. 40-42:

Antrag fiir die Untergemeinschaft Biittelerstr. 40-42:

Die Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den
Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2021 werden genehmigt und féllig gestellt. Der Einzug der
Forderungen erfolgt friihestens zwei Wochen nach Beschlussfassung. Etwaige Guthaben der
Eigentiimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschiisse hat der Verwalter —
sofern kein anderweitiger Riickstand besteht — zu diesem Termin auszukehren.

Beschluss:

Ja-Stimmen: 9 von 36 moglichen Stimmen
Nein-Stimmen: 1 von 36 moglichen Stimmen
Enthaltungen: 20 von 36 moglichen Stimmen
Abwesend: 6 von 36 moglichen Stimmen
Gesamtstimmen: 36 von 36 moglichen Stimmen

Herr Balzer stellt fest, dass dieser Beschluss wirksam gefasst wurde.
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Ferner wird folgender weiterer Antrag zum Beschluss gestellt.

Antrag fiir die Untergemeinschaft Biittelerstr. 40-42:

Die Eigentiimer der Untergemeinschaft Biitteier Str. 40-42 erkennen die Richtigkeit der durch
die ista fiir das Wirtschaftsjahr 01.01.2022- 31.12.2022 erstellten Einzelabrechnungen der
Energie- und Betriebskosten unter  Vorbehalt der Geltendmachung von
Schadenersatzanspriiche durch die Hausverwaltung Anke Kliebisch GmbH, wegen nicht
ordnungsgemalBer Erfassung und Abrechnung der Verbrauchskosten fiir Heizung und
Warmwasser vorlaufig, bis zur Priifung und Klarung der Richtigkeit vorldufig an.

Die Hausverwaltung wird durch die Eigentiimer beauftragt, zeitnah festzustellen bzw.
feststellen zu lassen, ob alle in den Sondereigentumsraumen der Miteigentiimer installierten
Heizkorper zur ordnungsgemdBen Erfassung von Heizenergie zum Zeitpunkt der
Verbrauchserfassung angeschlossen waren.

Die eichpflichtigen Gerate, fiir den Verbrauch von Heizkosten, Warm- und Kaltwasser die
Eichfristintervalle nicht {iberschritten haben.

Auf den Wartungsvertrag der Hausverwaltung Anke Kliebisch GmbH mit der ista wird Bezug
genommen.

Die Hausverwaltung hat die Miteigentiimer der Hauser Biitteier Str. 40-42 vom Ergebnis der .
Priifung zeitnah zu unterrichten.

Bei nicht ordnungsgemiaBer Erfassung der Verbrauchswerte wird die Hausverwaltung
beauftragt im Rahmen der Schadenabwehr fiir die Eigentiimer der Verwaltungsobjekte
Biitteier Str. 40-42 Schadenersatzanspriiche gegen die ista zu stellen -oder, nach
Erfolglosigkeit durch einen Fachanwalt fiir Wohnungseigentum und Mietrecht stellen zu
lassen. Die Schadenersatzanspriiche beziehen sich auf BuBRgelder wegen Uberschreiten der
Eichzeit.

Die Kostenverteilung erfolgt nach MEA

Beschluss:

Ja-Stimmen: 9 von 36 moglichen Stimmen
Nein-Stimmen: 1 von 36 moglichen Stimmen
Enthaltungen: 20 von 36 moglichen Stimmen
Abwesend: 6 von 36 moglichen Stimmen
Gesamtstimmen: 36 von 36 moéglichen Stimmen

Herr Balzer stellt fest, dass dieser Beschluss wirksam gefasst wurde.

Zu TOP 5:

Wirtschaftsplan 2024

a) Beschlussfassung tiber die Héhe des Wirtschaftsplanes
b) Beschlussfassung (ber die Laufzeit des Wirtschaftsplanes

Wirtschaftsplan der Untergemeinschaft Batteriestr. 57 a

Antrag Untergemeinschaft Batteriestr. 57 a:

Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fiir das Jahr 2024 (iibersandt mit der
Einladung zur Eigentiimerversammlung) werden genehmigt. [Die Vorschiisse sind bis zum
dritten Werktag eines Monats im Voraus fillig, erstmalig im Januar 2024.] Die Vorschiisse
aus den Einzelwirtschaftsplanen fiir das Jahr 2024 gelten so lange, bis ein neuer Beschluss
tiber Vorschiisse aus Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird.

Beschluss:

Ja-Stimmen: 18 von 36 moglichen Stimmen
Nein-Stimmen: keine

Enthaltungen: 11 von 36 méglichen Stimmen
Abwesend: 7 von 36 moglichen Stimmen

Gesamtstimmen: 36 von 36 mdglichen Stimmen
Herr Balzer stellt fest, dass dieser Beschluss wirksam gefasst wurde.

Wirtschaftsplan der Untergemeinschaft Biitteler Str. 40-42
4
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Antrag Untergemeinschaft Biittelerstr. 40-42:

Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fiir das Jahr 2024 (iibersandt mit der
Einladung zur Eigentiimerversammlung) werden genehmigt. [Die Vorschiisse sind bis zum
dritten Werktag eines Monats im Voraus fillig, erstmalig im Oktober 2024.] Die Vorschiisse
aus den Einzelwirtschaftsplidnen fiir das Jahr 2024 gelten so lange, bis ein neuer Beschluss
tiber Vorschiisse aus Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird.

Beschluss:

Ja-Stimmen: 9 von 36 moglichen Stimmen
Nein-Stimmen: 1 von 36 moglichen Stimmen
Enthaltungen: 20 von 36 moglichen Stimmen
Abwesend: 6 von 36 moglichen Stimmen
Gesamtstimmen: 36 von 36 moglichen Stimmen

Herr Balzer stellt fest, dass dieser Beschluss wirksam gefasst wurde.

Zu TOP 6:
Beschlussfassung tber die Entlastung
a) des Verwaltungsbeirats
Herr Balzer bittet um Entlastung des Verwaltungsbeirats.
Antrag:
Dem Verwaltungsbeirat wird fiir die Tatigkeit fiir den Abrechnungszeitraum 01.01. bis
31.12.2022 Entlastung erteilt.

Beschluss:

Ja-Stimmen: 28 von 36 moglichen Stimmen
Nein-Stimmen: 0 von 36 méglichen Stimmen
Enthaltungen: 1 von 36 moéglichen Stimmen
Abwesend: 7 von 36 mdéglichen Stimmen

Gesamtstimmen: 36 von 36 moéglichen Stimmen
Herr Balzer stellt fest, dass dieser Beschluss wirksam gefasst wurde.

b) der Verwaltung
Herr Balzer bittet um Entlastung der Verwaltung.
Antrag:
Der Firma Anke Kliebisch Hausverwaltung GmhH wird fiir die Tatigkeit als WEG-Verwalter auf
der Grundlage des bestehenden Verwaltervertrages sowie der Bestimmungen des WEG fir
den Abrechnungszeitraum 01.01. bis 31.12.2022 Entlastung erteilt.

Beschluss:

Ja-Stimmen: 28 von 36 moglichen Stimmen
Nein-Stimmen: 0 von 36 mdoglichen Stimmen
Enthaltungen: 1 von 36 moglichen Stimmen
Abwesend: 7 von 36 mdglichen Stimmen

Gesamtstimmen: 36 von 36 moglichen Stimmen
Herr Balzer stellt fest, dass dieser Beschluss wirksam gefasst wurde und bedankt sich auch im
Namen seiner Mitarbeiter.

ZuTOP 7:
Aussprache und ggf. Beschlussfassung Gber die die Anstellung des Eigentiimers Herrn Sascha
Wachsmann als Minijobber mit dem Leistungskatalog eines Hausmeisters (u.a. regelm.
Inaugenscheinnahme der Objekte, Ausfiihrung einfacher Tatigkeiten)
a. Lohn: 350,00€ zzgl. Berufsgenossenschaft und Knappschaft Bahn-See (Aufteilung:
200,00€ Batteriestr. 57a, 150,00€ Buttelerstr. 40/42 jeweils zuzuglich der anteiligen
Lohnnebenkosten)
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Herr Balzer geht auf den Hintergrund des Tagesordnungspunktes ein. Herr Wachsmann wiirde

sich als Hausmeister im Rahmen einer Anstellung auf Basis geringfligiger Beschaftigung fur beide

Untergemeinschaften anbieten.

Nachdem die Tatigkeiten grundséatzlich erértert wurden, verzichtet die Untergemeinschaft der

Eigentumer Butteler Str. 40-42 ausdricklich auf eine Beschlussfassung.

Die Untergemeinschaft Batteriestr. 57 a bittet Herrn Wachsmann um Hergabe eines Angebotes

zum Verbringen der Millbehaltnisse.

Informativ: Im Nachgang zur Versammlung hat Herr Wachsmann mitgeteilt, kein Angebot abgeben

zu wollen.

Zu TOP 8:
Aussprache und Beschlussfassung Uber die regelméRige Inspektion der Flachdacher durch die
Firma Dathe

a. Untergemeinschafts Bittelerstr. 40/42

b. Untergemeinschaft Batteristsr. 57 a

Herr Balzer geht auf die Notwendigkeit der regelmaRigen Inspektion von Flachdachern ein. Es liegt  #™
ein mundliches Angebot der Firma Dathe Bedachungen, Bremerhaven vor. Die Kosten wiirden sich
jahrlich auf ca. 650,00€ belaufen. Herr Balzer bittet um Beschlussfassung fir beide
Untergemeinschaften:

Antrag:

Die Anke Kliebisch Hausverwaltung GmbH wird beauftragt, namens und fir Rechnung der
Gemeinschaft der Eigentimer Batteriestr. 57 a, Bitteler Str. 40-42 die jahrliche Inspektion der
Dachflachen bei der Firma Dathe Bedachungen’, Bremerhaven zu beauftragen. Die Kosten liegen
bei ca. 650,00€ fur die gesamten Flachdachflachen und sollen nach Untergemeinschaften sowie
MEA abgerechnet und aus laufender Rechnung werden.

Beschluss:

Ja-Stimmen: 28 von 36 moglichen Stimmen

Nein-Stimmen: 0 von 36 moglichen Stimmen

Enthaltungen: 1 von 36 mdglichen Stimmen

Abwesend: 7 von 36 mdglichen Stimmen

Gesamtstimmen: 36 von 36 moglichen Stimmen

Herr Balzer stellt fest, dass dieser Beschluss wirksam gefasst wurde.

Zu TOP 9:
Aussprache und Festlegung eines Fahrplans im Rahmen des Geb&udeenergiegesetzes (GEG)
a. Wesentliche Inhalte des GEG
b. Strukturierung und zeitliche Abfolge wesentlicher MaRnahmen
c. Einbindung eines Energieberaters zur Erstellung eines energetischen
Gebaudesanierungskonzeptes (Kosten ca. 8.000,00€, diese werden mit 50%
gefordert) oder zur Beantragung von Férderungen bei EinzelmaRnahmen (hier hat
Herr Balzer im Vorfeld bereits ein Gesprach mit einem Energieberater bezogen auf
die Objekte der Gemeinschaft der Eigentiimer gefiihrt und Warmebilder angefertigt)
d. Férderlandschaft ab 2024

Zu a.

Im Kern sieht das Gebaudeenergiegesetz vor, dass bei einer Erneuerung einer Heizungsanlage ab
dem Jahr 2024, die Neuinstallation so vollzogen werden muss, dass 65% des Heizbedarfes aus
erneuerbaren Energien (Warmepumpe, Solarthermie etc.). Die Stadt Bremerhaven ist in diesem
Kontext aber auch gefordert, ein Warmeversorgungskonzept zu erarbeiten. Die Wahrscheinlichkeit,
dass die Objekte zuklnftig Gber Fernwarme versorgt werden kénnen, ist dabei hoch, da swh Netze
unter anderem das Objekt Buttelerstr, 38 mit Fernwarme versorgt.

Zub.
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Wichtig ist es, dass die Gebaudehtlle in einen Zustand versetzt wird, der den Warmeenergieverlust
minimiert.
Zu den wesentlichen Malknahmen zahlen:
= Erneuerung der Fenster
= Dammung der Gebaudehiille
= Dachflachenddammung
= Kellerdeckendammung
Aktuell werden hier keine gemeinschaftlichen Mallnahmen gesehen.

Ferner bestehen die Uberlegungen, die Hauseingangstir zu erneuern und die Nordseite zu
dammen. Dieser soll zukinftig weiterverfolgt werden. Angebote sind vorerst nicht einzuholen.

Zuc.
Die Einbindung eines Energieberaters wird fur EinzelmaRnahmen in Verbindung mit einer Férderung
als sinnvoll erachtet, sollte aber anlassbezogen erfolgen.

Zud.

Hier fuhrt Herr Balzer aus, dass energetische MalRnahmen grundsatzlich férderfahig sind, allerdings
die Foérdertopfe aufgrund des Haushaltsnotstandes der Bundesrepublik in lhrer Struktur und
Férderhéhe nicht feststehen. Hierzu wird Herr Balzer wéahrend der nachsten Versammiung
berichten, sofern es Neuigkeiten gibt.

Die Hausverwaltung ist bemuht Férderungen einzubeziehen, sofern es geht.

Zue:

Es ergeht aber der Hinweis, dass das Dach der Untergemeinschaft Batteriestr. 57 a in seiner Struktur
Méangel aufweist, die zu Wasserschaden insbesondere in der Wohnung der Eigentiimerin Fische-
Regul gefihrt haben.

Es ergeht ein Vorschlag aus der Gemeinschaft der Eigentimer Frau Fischer-Regul durch die
Hausverwaltung fur den entstandenen Schaden einen Betrag von 1.000,00€ anzuweisen.

Hierzu bittet Herr Balzer um Beschlussfassung:

Antrag der Untergemeinschaft Batteriestr. 57 a:

Die Anke Kliebisch Hausverwaltung GmbH wird angewiesen einen Betrag an die
Eigentiimerin Fischer-Regul anzuweisen. Die Kosten sollen nach MEA verteilt werden. Mit
diesem Beschluss ergeht keine Anerkenntnis einer Schuld der Gemeinschaft der Eigentiimer.
Beschluss:

Ja-Stimmen: 28 von 36 moglichen Stimmen
Nein-Stimmen: 0 von 36 moglichen Stimmen
Enthaltungen: 1 von 36 moglichen Stimmen
Abwesend: 7 von 36 méglichen Stimmen

Gesamtstimmen: 36 von 36 moglichen Stimmen
Herr Balzer stellt fest, dass dieser Beschluss wirksam gefasst wurde.

Zudem besteht aus Sicht der Untergemeinschaft dringender Handlungsbedarf bzgl. der
Flachdachflache. Die Hausverwaltung wird daher gebeten folgende Angebote einzuholen und zur
nachsten Versammlung zum Beschluss vorzulegen:

<>  Erneuerung der Abschlussflachen des Flachdaches

= Aufbau einer Ddmmung und Aufbringen einer Abschlussflache

Zu TOP 10:
Aussprache und Beschlussfassung zu den Beschlussantragen der Eigentumer Otto (siehe Anlage)
a. Kurzfassung: Abbildung der CO*Umlage in der Heizkostenabrechnung nach den
gesetzlichen MalRgaben
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b. Kurzfassung: Kindigung des bestehenden Kabelvertrages basierend auf dem
Gesetz zur Modernisierung des Telekommunikationsrechtes
Kurzfassung: Kiindigung des Vertrages mit der ista wegen Schlechtleistung
Kurzfassung: Erschliefung der Objekte (Untergemeinschaften) mit Glasfaser
i. Setzen eines Hauslibergabepunktes
ii. ErschlieBung der Wohnung und Definition eines Leitungsfuhrungsplanes
iii. Beschlussfassung gem. der gesetzlichen Vorgaben (privilegierter Beschluss)
iv. Foérderlandschaft
e. Kurzfassung: Installationen von Elektroladestationen (Kfz)
i. Notwendige Anpassung der Installation von Sicherungskasten etc.
ii. Lastenmanagementsysteme zur Sicherstellung der gleichmaRigen
Versorgung der Wohnungen mit dem angeforderten Strombedarf
iii. Beschlussfassung gem. der gesetzlichen Vorgaben (privilegierter Beschluss)
iv. Férderlandschaft

ao

Zu a:
Hierzu fuhrt Herr Balzer aus, dass ab dem Abrechnungsjahr 2023 die CO2-Umlage im Rahmen des ™
Gaspreises nicht mehr voll umlageféhig auf den Mieter ist. Die Hohe der Teilung der Kosten
zwischen Vermieter und Mieter richtet sich nach der Energieeffizienz des Gebaudes.

Die ista und alle anderen Abrechnungsdienste sind verpflichtet, dieses zu beriicksichtigen und
auszuweisen.

Zub.

Hierzu besteht nach kurzer Diskussion Einigkeit, keine Kiindigung vornehmen zu wollen. Aufgrund
des Wegfalls der Umlagefahigkeit im Rahmen der Nebenkosten spricht Herr Balzer die Empfehlung,
dieses mit den Mietern dahingehend zu kommunizieren, dass Kabel-TV zur Verfugung steht und
den Mietpreis mit einer Vereinbarung zwischen Vermieter und Mieter um 10,00€ pro Monat
anzuheben.

Zuc:

Die Sachlage ist klar. Herr Balzer wird den Vertrag und die Moglichkeiten Uberprifen, den Vertrag
zu kundigen und wahrend der nachsten Versammlung berichten sowie ggf. Angebote zum
Beschluss zu stellen.

Zud:

Herr Balzer erértert im Kontext zum WEG die sogenannten privilegierten Beschlisse. Aktuell besteht
seitens der Eigentumer kein Bedarf der Installation von Glasfaser.

Herr Balzer weist darauf hin, dass ein Antrag durch den entsprechenden Eigentimer zum Beschluss =™
gestellt werden muss.

Zue:

Hier Verhalt es sich genauso wie zu d. Herausfordernd ist der Sicherungskasten, der voraussichtlich
komplett erneuert werden musste. Weiterhin Bedarf eines Lastenmanagementsystems.

Auch hierzu Bedarf es eines Antrages zum Beschluss. Die Kosten fir die Erneuerung der
Sicherungskasten wirden per Beschluss durch die Eigentimer zu tragen sein, die eine Installation
einer Box wiinschen.

Zudem geht Herr Balzer darauf ein, dass nunmehr die sogenannten Balkonkraftwerke zu den
privilegierten Beschllissen zahlen, selbst wenn diese die Optik der Liegenschaft verdndern und
damit eher baulicher Natur sind.

ZuTop 12
Aussprache und ggf. Beschlussfassung zur Fortflihrung der Anpassung der Teilungserklarung und

Gemeinschaftsordnung (Bildung von Untergemeinschaften)

Nach kurzer Erérterung des Themas und einer Testabstimmung zur Anderung der Teilungserklarung
ergibt sich, dass sich keine Allstimmigkeit ergabe. Der Tagesordnungspunkt verbleibt ohne
Beschlussfassung.
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ZuTOP 13:

Aussprache und Beschlussfassung zur Erneuerung der Fenster im Teileigentum Feinermann und
deren Kostentragung sowie Beantragung etwaiger Férderungen

Auch hierzu erfolgt vereinbarungsgeman keine Beschlussfassung.

Zi TOP 91t
Verschiedenes
Folgende weitere Themen wurden besprochen:

- Baumstatik ist zu prifen
Auf dem Grundstiick und angrenzend gibt es Baumbestand, der evtl. nicht mehr ausreichende
Standkraft hat. Die Hausverwaltung wird gebeten, dieses mit der Stadt Bremerhaven (Untere
Naturschutzbehdérde) zu prifen.

Weitere Wortmeldungen gibt es nicht.

Herr Balzer bedankt sich bei den Eigentimern und schlief3t gegen 19:30 Uhr die Versammlung.

Loxstedt, den04.01.2023 Original-Unterschrift siehe Protokoll in der
Verwaltungsakte

René Balzer Herr Zietke "0 e
Vorsitzender und Schriftfiihrer Protokollunterzeichner/Eigentiimer

Original-Unterschrift siehe Protokoll in der
Verwaltungsakte

rr Wachsmann
Beiratsmitglied/Eigentimer




