Niederschrift

Gber die Beschiosse der Wohnungseigentumergemeinschaft Batteriestr. 57a / Butteler Str. 40-42, 27568 Bremerhaven,
anitisslich der auBerordentlichen Wohnungseigentimerversammiung am 26.06.2025 im Havenhostel Bremerhaven,
BOrgermeister-Smidt-Str. 209, 27568 Bremerhaven.

Die Versammiung wird um 17:05 Uhr von der Verwalterin, vertreten durch Herrn Eifler, eroffnet.

TOP 1: Feststellung der ordnungsgeméfien Einladung

1. Die Einladung zu dieser Versammiung wurde unter dem Datum vom 27.05.2025 versandt. Die Frist geman
WEG wurde somit eingehalten.

2. Die Beschlussfahigkeit richtet sich nach dem Wohnungseigentumsgesetz. Hiernach ist jede
ordnungsgemaB einberufene Versammiung beschlussfahig.

3. Eine Vertretung in der EigentOmerversammiung ist nach der Gemeinschaftsordnung nur durch
MiteigentOmer oder Ehegatten mit Volimacht in Textform méglich.

4. Das Stimmrecht richtet sich nach der Teilungserklarung / Gemeinschaftsordnung. Hiemach ist jede
Eigentumerpartei nach MafRgaben seines Anteiles stimmberechtigt Die Gemeinschaft ist damit
einverstanden, dass aus Vereinfachungsgrinden nach dem Objektprinzip abgestimmt werden soll und es
sind 27 Stimmen anwesend bzw. durch Volimacht vertreten.

5. Der Versammlungsleiter weist auf die Nichtdffentlichkeit der Eigentimerversammiung hin und stelit fest,
da dies eingehalten ist.

Der TOP wird ohne Beschlussfassung verlassen.

TOP 2: Besprechung und eventuelle Beschlussfassung iiber das weitere Vorgehen in Bezug auf
die Vorverwaltung

Wie allen Eigentumerparteien bekannt, kannte bisher die Jahresabrechnung fir das Wirtschaftsjahr 2023 nicht
beschlossen werden, da es hierzu Unklarheiten gibt, die nur von der Vorverwaltung aufgeklart werden kénnen.
Weitergehend fehiten Rechnungen fir das Wirtschaftsjahr 2023.

Nach Anschreiben an die Vorverwaltung, Vertréstungen und schiussendlich keinerlei  Aufklérung®, wurde in
Absprache mit dem Verwaltungsbeirat Herr Rechtsanwalt Straburg beauftragt, die Vorverwaltung anzuschreiben
und aufzufordem, fehlende Unterlagen zu Gbergeben und die Rechnungslegung zu voliziehen.

Nach Ablauf der Frist meldete sich eine Mitarbeiterin der Vorverwaltung beim beauftragten Anwalt und teilte mit,
dass noch weitere Unterlagen abgeholt werden kénnten. Dies wurde von der Verwaltung veranlasst und es wurden
alle fehlenden Rechnungen des Wirtschaftsjahres 2023 abernommen. Weitergehend wurden Rechnungen und
Kontoausztge der Vorjahre Ubergeben.

Die Originalkontoausztge der Jahre 2023 und 2024 fehlen weiterhin. Die Verwaltung hat veranlasst, dass diese
kostenpflichtig vom Kreditinstitut nachgedruckt werden.

Die Rechnungslegung fur das Wirtschaftsjahr 2023 ist weiterhin nicht erfolgt und alle Niederschriften der
Versammiungen vor 2022 sowie die Beschlusssammiung fehlen noch immer.

Mit dem Verwaltungsbeirat wurde hierzu besprochen, eine auBerordentliche Eigentimerversammiung
durchzufihren, um das weitere Vaorgehen zu besprechen/zu beschlieen.

Parallel wurde mit dem Beirat besprochen, dass die Vorverwaltung noch einmal vom beauftragten Rechtsanwalt
angeschrieben und dazu unter Fristsetzung aufgefordert wird, die fehlenden Unterlagen zu Obergeben und die
Rechnungslegung nachzuholen. Hierauf erfolgte ebenfalls keine Reaktion.

In Bezug auf die Riicklagen teilt Herr Eifler mit, dass die Verwaltung nach Erstellung der Jahresabrechnung fur
das Jahr 2024 Auskunft darber geben kann, ob die jeweils Ubemommenen Betrage stimmig sind. Das
Wirtschaftsjahr 2024 muss erst vollumfénglich verbucht werden.

Es wird Uber diesen Punkt ausfihrlich diskutiert und dargestellt, dass sich in Bezug auf die Jahresabrechnung



2023 Unklarheiten zu Kostenpositionen in Héhe von insgesamt ca. 3.500,00 € ergeben haben. Teilweise wurden
Rechnungsbetrage der Gemeinschaft berechnet, obschon es sich um Arbeiten am Sondereigentum gehandelt hat
und beschlossene Auftragswerte wurden (ibergangen. Das letzte Anschreiben der Anwaltskanzlei wird hierflr mit
zu der Niederschrift genommen.

Von Herrn Bauhammer wird angemerkt, dass es auch Unklarheiten (ca. 15.000 €) bei der Rucklagenhdhe gab,
die ebenfalls aufzukldren sind. Herr Eifler merkt hierzu an, dass es sich wahrscheinlich um Heizé! handelt, welches
ja bereits bezaht ist und sich in den Oltanks befindet. Der jeweils komplett ausgewiesene Ricklagenbetrag kann
dadurch nie vorhanden sein, da ja das vorhandene Ol ebenfalls einen Wert hat.

Die Frage nach den Rechtsanwalts- und Gerichtskosten bei einem eventuellen Prozess wird durchgesprochen
sowie die eigentliche Verfahrensdauer.

Die Gemeinschaft ist sich einig, Uber das Thema jetzt nicht zu entscheiden und die Erstellung der
Jahresabrechnung fur das Jahr 2024 abzuwarten. Das Thema wird dann in der n&chsten Eigentimerversammiung
noch einmal besprochen und eine abschlieRende Festlegung hierzu wird getroffen.

Der TOP wird ohne Beschlussfassung verlassen.

TOP 3: Verschiedenes

- Das Thema ,Teilnahme an Eigentumerversammlungen in digitaler Form* soll in der nachsten
Eigentimerversammiung mit abgehandelt werden.

- Die Firma Moller soll aufgefordert werden, die Gartenpflegearbeiten ordnungsgem#f und regelmaBig
auszufihren.

- Inder n&chsten Versammiung soll besprochen bzw. beschlossen werden, ob ein Energieberater beauftragt
werden soll, sich mit dem Thema Heizungserneuerungen zu beschaftigen.

~  Von Herm Toth wird der ruhestsrende Larm in der darGber liegenden Wohnung angesprochen und dartber
wird ausfohriich diskutiert. Die Frage, ob unter dem Laminatboden Trittschalddmmung verlegt worden ist,
wird von Familie Zerr, Vermieter der Wohnung Gber der von Familie Toth, gekiart. Herr Eifler teilt mit, dass
eine Eigentimerpartei, die sich durch eine andere in der Nutzung des Sondereigentums gestdrt fUhit,
rechtlich die Méglichkeit hat, eigenstandig dagegen vorzugehen. Vemietende Eigentimerparteien haften
hierbei far ihre jeweilige Mietpartei.

- Herr Reese teilt mit, dass das Thema ,Balkon® in der nichsten Eigentimerversammiung besprochen
werden muss. Die Abdichtung des Ober seiner Wohnung liegenden Balkons ist undicht und Feuchtigkeit
zieht in die Balkonplatte.

Der TOP wird ohne Beschlussfassung verlassen.

Versammlungsende

Der Versammiungsleiter beendet die Eigentumerversammiung um 18:20 Uhr.
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