DORLE HERRMANN - Wohnungsverwaltung GmbH & Co. KG

\/\/]:ll D - 28195 Bremen - Griinenweg 18-19 - Telefon 04 21 - 69 60 65-50

Telefax 04 21 - 69 60 65-99

314 Bremen, den27.05.2025
Protokoll iiber die Versammlung des Verbandes der Wohnungseigentiimer Kirchbachstr. 214-220,
Bremen, am Montag, dem 26.05.2025, um 16.00 Uhr im Hotel Heldt, Friedhofstr. 41, 28213 Bremen.

Anwesend bzw. vollmachtlich vertreten waren 15 von 24 WE und 9 von 15 GA mit gesamt
5.929/10.000stel Miteigentumsanteilen und 24 von 39 méglichen Stimmen. Die Versammlung wurde
von Frau Heike Herrmann geleitet. Sie begriiite die Anwesenden, stellte die form- und fristgerechte
Einladung und die Beschlussfdhigkeit der Versammlung fest und bekam Zustimmung zur
vorgeschlagenen Tagesordnung.

Enthaltungen werden It. WEG nicht gewertet und deshalb nicht mit aufgefiihrt.

TOP 1 — Verwaltungsabrechnung 2024

Die Verwalterin erlduterte die Verwaltungsabrechnung 2024 und beantwortete Fragen. Die Herren
Riedl, Wenderholt und Diirkop hatten am 24.04.2025 die Rechnungspriifung im Hause der Verwaltung
durchgefiihrt. Hierzu berichtete Herr Dirkop, dass alle Belege ordnungsgemif vorlagen. Die
Wohnungseigentiimergemeinschaft beschloss einstimmig, die auf Grundlage der vorgelegten
Einzeljahresabrechnungen vom 08.04.2025 ermittelten Abrechnungsspitzen und entlastete die
Verwaltung sowie die Rechnungspriifer. Die Abrechnungsergebnisse werden abgebucht bzw.
ausgezahlt.

TOP 2 — Wirtschaftsplan 2025

Nach Durchsprache wurde der Wirtschaftsplan 2025 einstimmig genehmigt und wie folgt beschlossen.
Beschluss: Der Wirtschafisplan 2025 wird gesamt fdllig gestellt und ist bis zur ndchsten
Jahresversammlung in Kraft. Die Gemeinschaft genehmigt zinslose, monatliche Ratenzahlung, solange
die Raten kontinuierlich gezahlt werden. Die monatlichen Raten sind bis zum 3. Werktag e. M. zur
Zahlung fallig. Kommt ein Eigentiimer mit mehr als 2 Raten in Verzug, wird der Gesamtbetrag aus dem
Wirtschaftsplan sofort fillig. Somit ist der Wirtschafisplan riickwirkend ab 01.01.2025 in Kraft. Die
Verwaltung wird ermdchtigt, Hausgeldriickstinde ggf. unter Zuhilfenahme eines Rechtsanwaltes im
Namen der WEG gerichtlich beitreiben zu lassen.

TOP 3 — Erhaltungsmafinahmen 2025

a) Riickschnitt Baume, Uberpriifung der Buche — einstimmig beschlossen

b) Anbringung eines zweiten Handlaufs im Treppenhaus in allen Treppenhdusern, Kosten ca.
€ 6200,00 gemdB Angebot Schlosserei Hoffmann bei einer Gegenstimme mehrheitlich
beschlossen.

¢) Dachrinnenreinigung. Hier sollen ebenfalls Undichtigkeiten mit beseitigt werden. Herr Riedl
stellte sich fiir die Terminabsprache zur Verfligung. Einstimmig beschlossen.

d) - Sonstige Themen:

a) Reinigung des Bodenablaufs Hs. 220. Dieser l4uft bei stiarkerem Regen nicht ab.

b) Der Gértner hat festgestellt, dass noch Gartenboden aufgebracht werden muss.

c) Herr Stiels sprach nochmals an, ob die Seitenwangen der Hauseingangsbereiche noch neu
gestrichen werden. Die Verwaltung wird dies in Augenschein nehmen und ggf. die Arbeiten
in Absprache mit dem Beirat beauftragen.

d) Der Riickschnitt der Hainbuchenhecke wird in diesem Jahr wieder erfolgen.

Einstimmig beschlossen.

TOP 4 - Antrag des Miteigentiimers Herrn Sandhovel auf Gestattung der Installation einer
Photovoltaikanlage auf dem Balkon (Balkonkraftwerk) ‘

Herr Sandhével begriindete seinen Antrag. Die Verwaltung wies darauf hin, dass es sich hierbei um eine
vom Gesetzgeber gewollte privilegierte Baumalnahme handelt. Die Eigentiimergemeinschaft fasste
hierzu folgenden einstimmigen Beschluss:

Dem Wohnungseigentiimer wird die Montage einer Mini-Photovoltaik-Anlage im Bereich des
Balkons/Loggia seiner Wohnung gestattet. Konkret handelt es sich um eine Anlage aus bis zu 2




Solarmodulen (dunkle Oberfldche mit schwarzer Umrandung) mit den Abmessungen von 175 x 110 x
3 pro Panel. Die Leistungsabnahme iiber den Wechselrichter darf die jeweilige, gesetzlich vorgegeben
Hochstmenge nicht iibersteigen.

Die Solarmodule sind biindig mit dem oberen Abschluss der Balkonbriistung und mittig zentriert zu
montieren. Zur Vermeidung einer mdglicherweise eintretenden Verschattung in der unteren Wohnung
sind die Module ungeachtet einer etwa vorhandenen Neigungsmdglichkeit plan an der Balkon-
/Loggiabriistung zu montieren und zu betreiben. Bei Erdgeschosswohnungen ist die Anlage nur im
Bereich des Sondernutzungsrechtes der Terrassen gestattet.

Die Gestattung der Montage steht unter der Bedingung einer sturmfesten Befestigung der Solarmodule.
Samtliche Kosten der BaumaBinahme und deren Folgekosten sind von dem jeweiligen Wohnungs-
eigentiimer zu tragen. Dies gilt auch fiir die Kosten eines etwa erforderlichen Riickbaus der Solaranlage,
der aus Griinden der Erhaltung oder baulichen Veridnderung des Gemeinschaftseigentums erforderlich
wird. Der Riickbau hat in einem solchen Fall durch den Wohnungseigentiimer innerhalb einer von der
Verwaltung hierflir gesetzten Frist zu erfolgen. Bei dauerhaftem Riickbau sind alle Montagespuren vom
Sondereigentiimer fachgerecht zu beseitigen. Vor Montage ist die Verwaltung iiber die Mafinahme zu
informieren. Die Bedingungen gehen bei einem Eigentumswechsel, bei Verbleib der Solaranlage, in
vollem Umfang auf den Rechtsnachfolger iiber. Der Eigentiimer kann die Genehmigung auch an die
Wohnung nutzende Dritte weitergeben. Hierbei sind alle vorgenannten Bedingungen in vollem Umfang
zu erfiillen. Der Eigentiimer haftet in diesem Falle fiir durch Dritte entstehende Miangel und Schéden.
Auch evtl. Riickbauforderungen richten sich zur Durchsetzung an den Wohnungseigentiimer.

TOP 5 - Digitalisierung der Bestandsunterlagen sowie neuer Dokumente der Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft

Beschlussantrag: Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieft die Digitalisierung der
Bestandsunterlagen sowie neuer Dokumente der Wohnungseigentiimergemeinschaft unter Beachtung
der allgemeinen Grundsdtze zur ordnungsmaBigen Fithrung und Aufbewahrung von Biichern,
Aufzeichnungen und Unterlagen in elektronischer Form sowie zum Datenzugriff (GoBD).

Nach der erfolgten Digitalisierung wird die Verwaltung erméchtigt und beauftragt, die vorhandenen
Papierdokumente zu vernichten. Dies gilt insbesondere fiir Rechnungen, Korrespondenz und formfrei
zu schlieBenden Vertrigen etc. Nur solche Dokumente sind von der Vernichtung auszunehmen, an deren
Aufbewahrung im Original die Gemeinschaft ein objektives Interesse hat (z. B. Teilungserkldrung,
Biirgschaften, Vollmachtsurkunden, aktuell beglaubigte Versammlungsprotokolle, etc.).

Die Verwaltung erhélt fiir diese Tatigkeit eine einmalige Pauschale in Hohe von € 600,00 zzgl. MwSt.,
die der Erhaltungsriicklage entnommen wird.

Einstimmig beschlossen.

6. Beschluss iiber den Anschluss an das Glasfasernetz

Beschlussvorlage:

I. Die Wohnungseigentiimer beauftragen und bevollmichtigen den Verwalter, der Firma, die vor
Ort den Glasfasernetzanschluss anbietet, zu gestatten, das Gemeinschaftseigentum (Netzebene 3 —
Anschluss des Geb#udes) und die jeweilige Eigentumswohnung, die einen Glasfaseranschluss
wiinschen, an das Glasfasernetz (Netzebene 4 — Anschluss der Wohnung) anzuschlieBen und alle hierfiir
erforderlichen Arbeiten durchzufiihren.

2. Der Verwalter wird angewiesen, der entsprechenden Firma zum Anschluss des Hauses
(Netzebene 3) nur zu erteilen, wenn folgende Voraussetzungen samtlich erfiillt sind:
a) Die entsprechende Firma erbringt den Ausbau und Anschluss kostenlos.

b) Sofern etwaige BaumaBnahmen im Bereich der Glasfaser-Geb4udeanbindung fiir die NE3 und
des offentlichen Raumes erforderlich sind (z.B. Entfernung von Gehwegplatten/Aufgrabungen)
verpflichtet sich die entsprechende Firma zur Wiederherstellung des ordnungsgeméBen Zustandes. Der
Anschluss des Gebdudes hat vorrangig iiber bestehende Leitungen zu erfolgen. Sollten keine oder nicht
geeignete Leitungen/Offnungen vorhanden sein, wird eine Bohrung vorrangig im Kellerbereich
erfolgen. Der von der Bohrung betroffene Bereich wird fachgerecht nachgearbeitet (Abdichtung etc.).
Die Glasfaserleitungen werden nach den Regeln der Technik, insbesondere nach den
brandschutztechnischen Bestimmungen, bis zu dem/den Hausiibergabepunkte(n) verlegt.




3. Zur Gestattung des Ausbaus und des Anschlusses der Eigentumswohnung(en) (Netzebene 4)
hat die Verlegung der Glasfaserleitungen vom Kellerbereich zu den Wohnungen vorrangig iiber
vorhandene Leerrohre, Schiichte oder stillgelegte Schornsteine zu erfolgen. Sofern dies nicht moglich
ist, soll der Verwalter die Details der BaumaBnahme (Anschluss der Eigentumswohnung(en)) mit der
entsprechenden Firma abstimmen. Der Glasfaserausbau und -anschluss soll so kosten- und
gebiudeschonend wie méglich ausgefiihrt werden. Ist dieses nicht moglich, wird der Beschluss zur
Ausfithrung des Anschlusses auf der nichsten ordentlichen Eigentiimerversammlung nochmals
behandelt.

Herr Ried] stellte sich fiir den Termin fiir die Auskundung zur Verfiigung. In der vergangenen Woche
wurde das Glasfaserkabel in der Strafle verlegt.

Einstimmig beschlossen.

TOP 7 — Sonstige Themen
Entfallt

Um 17.10 Uhr schloss die Verwalterin die Versammlung und bedankte sich fiir die Mitarbeit.

orle Herrmann
ohnungsverwaltung
GmbH & Co. KG




Sehr geehrter Herr Ried],

bitte senden Sie dieses Exemplar mit Threr Unterschrift und der eines weiteren Eigentiimers an uns
zurtick.

Vielen Dank.

Mit freundlichen Griiflen

Vohnungsverwaltung
GmbH & Co. KG
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1. Unterschrift (Herr Riedl) 2. Unterschrift



