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4.Sachwertermittlung / Bauwert im Abschlagsverfahren
4.1.1. Grundrisse {Grundriss 1. Obergeschoss)
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4.Sachwertermittlung / Bauwert im Abschlagsverfahren

4.1.2 Schnitt
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4.1.2 Schnitt
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4.Sachwertermittiung / Bauwert im Abschlagsverfahren

4.2. Flachenberechnungen

Bel der Vermietung von Wohnraum ist de mabkgebliche Mietflache auf der Grundlage §§% 2-4 der WoFIV (v.
01.01.2004), der §5 42 bis 44 |. BV bzw. der OIN 283 zu ermitteln. In der vorliegenden Wertermiftlung wurde
die Flache nach den Vargaben der WoFIV ermitelt.

Die Flichen wurden iiber sine Erhebung vor Ort und einer Zeichnung (Architekt unbakannt) [ohne
Datum) emmittelt und i{ber die Flurkarte plausibilisiert, wobei die Brutto - Grundfliche iber
durchschnittliche Ausnutzungskoeffizienten zuriickgerechnet wurden!

Brutto-

Grund- Geschoss- Netto-

fliche: flache: Nutzflache
Kellergeschoss unterstelite Ausnutzungskennziffer (Nettonutzflache : BGF) :0 85
Abstefrdume ~ 1200 m?* Nutzfldchsa

= 14.12 m?
insgesamt: = ~1412 m’ - 0,00 m* ~ 12,00 m* Gesamiflache
I. Obergeschoss unterstelite Ausnutzungskennziffer (Nettonutzflache : BGF) :0,75
Wohnung MNr 11
Flur ~ 10,09 m? ~ 7,57 m* Wohnflache
Wahnrimmer ~ 30,60 m? -~ 2295 m?® Waohnflache
Kiiche ~ 10,91 m? ~ 8,18 m? Wohnflache
Schilafzimmer ~ 21,61 m? ~ 16,21 m? Wohnflache
Kirderzimmear = 11,07 m? -~ 8,30 m* Wohnflache
Abstelrawm ~ 2,11 m* ~ 1,58 m* Wohnflache
Bad ~ ¥ ar m? ~ 568 m® Wohnllache
Bakone ~ 2,74 m* Wohnflache zu 1/3
89396 m*
insgesamt: = ~08396m* ~93,9%m* ~T73.21m* Wohnflache

Flichen insgesamt; ~10808m  ~93.90m  ~B521m Cosamt Wohn-

Mutzflache

Vareln: VBM ¢ 220040 1.6
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8. Anlagen

8.1. Kartenausschnitt
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Quelle. Ubeisichiskarle 1.200.000, MAIRDUMONT PROMOTION. Ostlilden (Kernal)
Aktualitst: Ausgabe September 2012
Gewahlter Mafk stakb: 1:20C.000
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8.2. Ausschntitte aus der Bodenrichtwerkarte
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8.3. Flurkarte
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8.3.2. Luftbild
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8.4.Fotodokumentation
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