Einladung zur 4. Eigentiimerversammlung 2025 Protokoll | WEG Deichstrale 70,72,74,76,78 / Deichstralle 70,72,74,76,78,

27568 Bremerhaven

27.01.2026

Einladung zur 4. Eigentiimerversammlung 2025 (ordentliche ETV)
Protokoll Eigentiimerversammlung
WEG DeichstraBe 70,72,74,76,78 /| DeichstraBe 70,72,74,76,78, 27568 Bremerhaven

Versammlungsbeginn:
Versammlungsort:

Versammlungsende:
Versammlungsleitung:
Protokolifiihrung:

Versendung der Einladung
erfolgte gemaR § 24 Abs. 4
WEG fristgemaR:

18.12.2025 15:00

Klimahaus Bremerhaven GmbH, Am Langengrad 8, 27568 Bremerhaven,
Tagungsraum "Kyoto"

18.12.2025 19:28
Andreas Dittmar Weise
Eve Drewitz -
ja

Satz 2

Feststellung der Beschlussfahigkeit bei Versammlungsbeginn

MEA Kopfstimmen Objektstimmen
Summe anwesend (u. vertreten): 6.518,000 & 125
)  oninsgesamt 10000000 140 188
entspricht 6518%  6143% 66,49 %
‘Summe abwesend: 3482000 Y 63
Gesamtsummé:r - 10000000 140 188 B
Die Eigentiimerversammlung ist ja

beschlussfihig:

Die Teilnehmerliste liegt im Original beim Verwalter vor.

Tagesordnungspunkte (18/2)

TOP 1 BegriiBung der Teilnehmer und Feststellung der Beschlussfahigkeit, Bericht des Verwalters

Inhalt

Es sind durch Teilnahme bzw. Vollmacht 86 Stimmen von 139 vertreten. Die Versammlung
beginnt um 15:17 Uhr. Zu Beginn der Versammlung stellt die Versammlungsleitung, Herr
Prof. Dr. Weise fest, dass diese Versammlung beschlussféhig ist. Die Protokollfiihrung
Ubernimmt Frau Drewitz.

Herr Michalke beantragt eine Anderung der Tagesordnung.

Herr Prof. Dr. Weise schlagt vor, lediglich TOP 16 vorzuziehen und die tibrige Reihenfolge
unverandert zu belassen. Herr Michalke schiagt eine komplette Neusortierung der
Tagesordnungspunkte vor.

- Abstimmung Uber den Vorschlag von Herrn Prof. Dr. Weise :

Ja-Stimmen: 58

Nein-Stimmen: 3

Enthaltungen: 38

-Abstimmung iiber den weitergehenden Anderungsantrag von Herrn Michalke:
Nein-Stimmen: 29

Enthaltungen: 24

Ja-Stimmen: 19

Der Vorschlag von Herrn Prof. Dr. Weise wird angenommen. Die Redezeit pro Redner
auBer Antragsteller und Verwalter sowie Herr Klein (Architekt) wird auf 1 Minute begrenzt.
Herr Prof. Dr. Weise weilt auf die Emailflut und teilweise schon in Beleidigung gehende
Form hin. Weiterhin teilte er mit, dass auch mittlerweile schon diverse Rechtsanwalte mit
der Interessenvertretung von Eigentiimer sich bei der Hausverwaltung gemeldet haben.
Um juristischen Streitereien aus dem Weg zu gehen, hat jeder Eigentiimer Stimmzettel
bekommen, welcher nach jeder Abstimmung direkt ausgezéhlt werden. Daneben wird
immer auch ein Stimmungsbild abgefragt.
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TOP 2 Bericht des Verwalters und des Architekten Herrn Klein

Inhalt - Neu-Ausschreibung: Die Beauftragung soll nicht mehr an die Einzelgewerke vergeben
werden, sondern an einen Generalunternehmer vergeben werden. Dieses erhofft
Kosteneinsparung.
- Informationen zum aktuellen Planungsstand der Fassade.
- Information zu den Balkonpriifungen: Die Balkonpriifungen sind am 26.11.2025 und am
27.11.2025 an vorher ausgewahlten Balkonen durchgefiihrt wurden. Der Termin vom
27.11.2025 fand nicht statt. Einen neuen Termin soll es im Januar geben. Mit Ergebnissen
ist im Januar 2026 zu rechnen.

TOP 3 Beschlussfassung liber die Errichtung eines Miilltonnenstellplatzes vor dem Haus und die
Umnutzung des bestehenden Miillschachts

Vorbemerkung Auf der letzten Besprechung der AGr Sanieren wurde von der Verwaltung der Vorschlag
unterbreitet, die Abwurfschachte (Mill) fiir die Strénge zu nutzen und vor dem Haus einen
Containerplatz zu schaffen. Aufgrund der Kurzfristigkeit kdnnen konkrete Zahlen zur
Vorteilhaftigkeit noch nicht genannt werden.

Vorteile:

- Kosteneinsparung bei der Strangsanierung und bei dem Brandschutz, sowie bei den
laufenden Kosten (keine Wartungskosten der Brandschutztiiren incl. Freilaufer).

- Das Brandschutzkonzept wirde in dem Bereich einfacher werden.
- Das Problem der sehr schwer éffenbaren T90 Tiren wére gelost.
- Man wiirde die Kernbohrungen auf den Etagen weglassen kénnen (Deckendurchbriiche).

- Die Léschwasserrohre kdnnten von hinten angeschlossen werden, man spart sich die
Schlitze in den Wénden des Treppenhauses.

- Weniger Staub und Larm in den Fluren und im Treppenhaus.

Beschlussantrag Die Gemeinschaft beschlieBt ggf. wenn erforderlich, fiir die Planung die bestehenden
Millschachte in der Wohnanlage Deichstra3e 70 und Deichstralle 78 umzunutzen zu
dirfen, um dort die Strange lang zu fihren.

Das Architekturbiiro Klein wird beauftragt und erméchtigt, die hierfir erforderliche
Anderung der Planung, einschlieflich der Einholung geeigneter Angebote, zu veranlassen.
Der finale Beschluss wird auf einer Eigentiimerversammlung beschlossen.

Beschluss Die Gemeinschaft beschlieBt, dass die Verwaltung und der Architekt Herr Klein, mit
der weitergehenden Planung und Priifung der Nutzung der bestehenden
Abwurfschéchte (Miill) fiir die Strangsanierung und Elektroinstallationen sowie der
Einrichtung eines Containerplatzes vor dem Gebdude beauftragt wird.
Konkrete Kosten- und Wirtschaftlichkeitszahlen liegen aufgrund der Kurzfristigkeit
derzeit noch nicht vor und sind im Rahmen der weiteren Planung zu ermitteln und
zu einem spéteren Zeitpunkt zur Beschlussfassung vorzulegen.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Objektprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 77
Objektstimmen ja = 77
Objektstimmen nein = 0
Objektstimmen enthalten = 9

100 % der abgegebenen Objektstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 4 Information Heizkostenabrechnung 2024 durch Kalorimeta und ggf. Beschlussantrag

Vorbemerkung Die Heiz- und Betriebskostenabrechnung vom 01.01.2024-31.12.2024 wird nachgereicht.
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Beschlussantrag Die Eigentimergemeinschaft beschliet, die RA. Werk - Wurtz & Freidl umfassend zu
bevollméchtigen und mit der rechtlichen Vertretung der Gemeinschaft zu beauftragen. Die
Kanzlei wird ermachtigt, gegeniiber der Fa. Kalometra alle erforderlichen Schritte
einzuleiten, um die Korrektur der Heizkostenabrechnung 2024 zu veranlassen und
durchzusetzen.

Beschluss Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt, dass fiir den Fall, dass die von der Fa.
Kalorimeta vorgelegte korrigierte Heizkostenabrechnung fiir 2024 weiterhin nicht
ordnungsgemiR oder fehlerhaft ist, die Rechtsanwaltskanzlei Werk — Wurtz & Freidl
beauftragt werden darf.

Die Kanzlei wird in diesem Fall umfassend bevollmachtigt, die rechtliche Vertretung
der Gemeinschaft zu iilbernehmen und gegeniiber der Fa. Kalorimeta alle
erforderlichen rechtlichen Schritte einzuleiten, um die ordnungsgeméfe Korrektur
der Heizkostenabrechnung 2024 zu veranlassen und durchzusetzen.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Objektprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 67
Objektstimmen ja = 63
Objektstimmen nein = 4
Objektstimmen enthalten = 19

94,03 % der abgegebenen Objektstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 5 Beschlussfassung iiber die Hausgeldabrechnung 2024 (Gesamt- und Einzelabrechnungen vom
01.01.2024 - 31.12.2024)

Vorbemerkung Die Abrechnung wird noch nachgereicht.

Beschlussantrag Die Gesamtabrechnung sowie die Einzelabrechnungen werden genehmigt.
Die Verwaltung wird fiir den Fall, dass eventuelle Nachzahlungen nicht geleistet werden,
ermachtigt, riickstandige Abrechnungssalden gerichtlich geltend zu machen und ggfs.
Vollstreckungsmaflnahmen einzuleiten. Die Zahlungen sollen zum 01.01.2026 erfolgen.

Beschluss Die Gemeinschaft beschlieRt, die Genehmigung der Gesamtabrechnung sowie der
Einzelabrechnungen zu verschieben, da die erforderliche korrigierte Abrechnung
der Fa. KALO derzeit nicht vorliegt und eine Genehmigung daher nicht méglich ist.
Dazu kommen noch Unklarheiten bei Personenzahlen und weiteren Kosten.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Objektprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 80
Objektstimmen ja = 78
Objektstimmen nein = 2
Objektstimmen enthalten = 6

97,5 % der abgegebenen Objektstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 6 Beschlussfassung iiber die Entlastung

Inhalt Dieser Tagesordnungspunkt wird ohne Beschluss verlassen, da dies schon in der 2
Eigentiimerversammlung im Mai passiert ist.

TOP 6.1 Beschlussfassung iiber die Entlastung des Beirates

Inhalt Dieser Tagesordnungspunkt wird ohne Beschluss verlassen, da dies schon in der 2
Eigentlimerversammlung im Mai passiert ist.
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TOP 6.2 Beschlussfassung iiber die Entlastung des Verwalters

Inhalt Dieser Tagesordnungspunkt wird ohne Beschluss verlassen, da dies schon in der 2
Eigentiimerversammlung im Mai passiert ist.

TOP 16 Beschlussfassung liber die Auflosung der Sanierungsgruppe

Vorbemerkung Hr. Neumann ( NRN Immobilien) verlasst die Versammlung um 17.28 Uhr. Er hat uns die
Stimmenzettel hinterlassen.

Herr Dr. Hampe verlésst die Versammlung um 17.30 Uhr. Er hat uns die Stimmenzettel
hinterlassen.

Hr. Eilemann hat die Versammlung um 17.35 Uhr verlassen. Er hat uns die Stimmzettel
hinterlassen.

Beschlussantrag Frau Ucar stellt den Antrag auf Auflésung der Arbeitsgruppe Sanieren. Alle Aufgaben und
Abstimmungen zu Sanierungsfragen werden kiinftig wieder ausschlieBlich durch die
Hausverwaltung und die gesetzlichen vorgesehenen Beschlussgremien der WEG
durchgefiihrt.
Der Beschlussantrag von Fr. Ucar ist beigefiigt.

Beschluss Die Gemeinschaft beschlieBt, dass die "Arbeitsgruppe Sanieren” aufgelost wird.
Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Objektprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 76
Objektstimmen ja = 29
Objektstimmen nein = 47
Objektstimmen enthalten = 10

38,16 % der abgegebenen Objektstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde abgelehnt.

TOP 7 Beschlussfassung iiber eine Aufwandsentschadigung fiir Herrn Otfried K6hn

Vorbemerkung Fr. RoRdeutscher verlasst die Versammlung um 17.48 Uhr. Sie hat uns die Stimmzettel
hinterlassen.

Beschlussantrag Beschlussfassung tber eine Aufwandsentschadigung fiir Herrn Oftfried Kohn, fiir seine
Leistungen und Aufwendungen als Moderator der Arbeitsgruppe Sanieren, fiir die
Sanierung der Hauser Deichstr.70 und 78 und die Umsetzung des Brandschutzkonzeptes,
sowie aller weiteren geplanten Bauvorhaben in /an den Hausern Deichstr.70 und 78.
Beschlussantrag von Herrn Seegelken und Eheleuten Soot ist beigefiigt.

Beschluss Die Gemeinschaft beschlieBt, grundsitzlich eine Aufwandsentschidigung fiir Herrn
Otfried Kohn fiir seine Leistungen und Aufwendungen als Moderator der
Arbeitsgruppe ,,Sanieren* zu gewéhren. Diese Tatigkeit betrifft insbesondere die
Sanierung der Hauser DeichstrafBe 70 und 78, die Umsetzung des
Brandschutzkonzeptes sowie weitere geplante Bauvorhaben in und an den
genannten Hausern.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Objektprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 67
Objektstimmen ja = 32
Objektstimmen nein = 35
Objektstimmen enthalten = 19

47,76 % der abgegebenen Objektstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde abgelehnt.
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TOP 8 Beschlussfassung iiber den Wirtschafts- und Riicklagenplan fiir das Geschaftsjahr 2026
Vorbemerkung Der Wirtschafts- und Ricklagenplan fiir das Geschéaftsjahr 2026 ist beigefligt.

Beschlussantrag Die Gemeinschaft beschliel’t, dass der Wirtschafts- und Riicklagenplan fiir das
Geschéftsjahr 01/2026 — 12/2026 genehmigt werden. Die Verwaltung wird fiir den Fall,
dass eventuelle Zahlungen nicht geleistet werden, ermachtigt, riickstandige
Hausgeldzahlungen gerichtlich geltend zu machen und ggfs. Vollstreckungsmafinahmen
einzuleiten. Dieser Wirtschafts- und Riicklagenplan gilt ab dem 01.01.2026

Beschluss Die Gemeinschaft beschlieBt, dass die korrigierten Wirtschafts- und Riicklagenpldane
fiir das Geschéftsjahr 01/2026 — 12/2026 genehmigt werden. Die Verwaltung wird fiir
den Fall, dass eventuelle Zahlungen nicht geleistet werden, erméachtigt,
riickstindige Hausgeldzahlungen gerichtlich geltend zu machen und ggfs.
VolistreckungsmafRnahmen einzuleiten. Dieser Wirtschafts- und Riicklagenplan gilt
ab dem 01.01.2026

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Objektprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 80
Objektstimmen ja = 77
Objektstimmen nein = 3
Objektstimmen enthalten = 6

96,25 % der abgegebenen Objektstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 9 Beschlussfassung iiber die Wahl der Beirate

Vorbemerkung Hr. Grochwoski verldsst die Versammlung um 18.23 Uhr. Er hat uns die Stimmzettel
hinterlassen.

Beschlussantrag Aus dem Beirat kam die Empfehlung, die Beirate neu bzw. wieder zu wahlen, so gabe es
fur neue Eigentiimer/Eigentiimerinnen die Chance sich einzubringen, so dass der Beirat
die Eigentiimergemeinschaft in einer groReren Breite vertreten wiirde. Die bisherigen
Beirate stellen sich zur Wiederwahl. Sollten weitere Kandidatinnen oder Kandidaten
Interesse haben, flr den Beirat zu kandidieren, kdnnen Sie uns gerne vorab kontaktieren
oder sich bei der ETV melden.

Aktuelle Beirate sind:

- Hr. Otfried Kéhn (Vorsitzender)

- Hr. Carsten Straul® (Deichstr.72-76)
- Hr. Rehrbehn (Deichstr. 78)

- Frau Bettina Briick (Deichstr.78)

- Frau Renate Hillmann ( Deichstr.70)

Vielen Dank fir lhre Tatigkeiten.

Beschluss Die Gemeinschaft beschlieft, dass Herr Florian Kellermann, Herr Michalke und Herr
Teichert den Beirat ergénzen. Die bisherigen Beirdte, namentlich Herr Strauss, Herr
Rehrbehn, Frau Briick und Frau Hillmann bleiben in ihrem Amt. Herr Kéhn legt sein
Amt als Beirat nieder und scheidet aus.
Die Verwaltung dankt im Namen der Eigentiimern den bisherigen Beiraten fiir ihre
Arbeit und wiinscht dem neuen Beirat viel Erfolg bei der anstehenden Arbeit.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Objektprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 72
Objektstimmen ja = 67
Objektstimmen nein = 5
Objektstimmen enthalten = 14

93,06 % der abgegebenen Objektstimmen stimmten ja.
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Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 10 Beschlussfassung liber die Versicherungen

Vorbemerkung

Beschlussantrag
Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Der WEG wurde die Kiindigung durch die Ergo Versicherung AG zum 01.01.2026
ausgesprochen. Die Verwaltung hat sich um Angebote bemiht und konnte drei Angebote
bekommen. Das Angebot der LVM beinhaltet keine Leitungswasserschadenversicherung.
Zur Vereinfachung ist bei der Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung nur das
Angebot der DeichstralRe 70 beigefiigt. Das Angebot fiir Deichstrale 78 ist identisch zu
Deichstrafie 70. Die Angebote fiir DeichstralRe 74 und 76 von AXA sind identisch mit dem
Angebot von Deichstrae 72. Daher wurde auf den Druck von Nr. 74 und 76 verzichtet.

Ein weiteres Versicherungsangebot der Signal Iduna (ber den Versicherungsmakler AKP
wird nach finaler Erstellung zu der Versammlung beigefiigt.

Die Gemeinschaft beschlieRt, dass Angebot der Versicherung XXX anzunehmen.

Die Gemeinschaft beschlieft, dass Angebot der Versicherung AXA anzunehmen.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Objektprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 76
Objektstimmen ja = 76
Objektstimmen nein = 0
Objektstimmen enthalten = 10

100 % der abgegebenen Objektstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 11 Beschlussfassung iiber Online/Hybride-Eigentiimerversammliung

Vorbemerkung

Beschlussantrag

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Seit dem 1.12.2020 besteht nach § 23 Abs. 1 S. 2 WEG jedoch die Maglichkeit einer
Online-Teilnahme an der Eigentimerversammlung. ,,Die Wohnungseigentiimer kénnen
beschlie3en, dass Wohnungseigentimer an der Versammlung auch ohne Anwesenheit an
deren Ort teilnehmen und sémtliche oder einzelne ihrer Rechte ganz oder teilweise im
Wege elektronischer Kommunikation ausiiben kénnen.“ (§ 23 Abs. 1 S. 2 WEG).

Eine wichtige Erweiterung zum Thema Eigentiimerversammlung online des neuen WEG-
Gesetzes ist in § 23 Abs. 1a WEG zu finden:

~Die Wohnungseigentiimer k6nnen mit mindestens drei Vierteln der abgegebenen
Stimmen beschlief3en, dass die Versammlung innerhalb eines Zeitraums von langstens
drei Jahren ab Beschlussfassung ohne physische Prdsenz der Wohnungseigentiimer und
des Verwalters an einem Versammlungsort stattfindet oder stattfinden kann (virtuelle
Wohnungseigentiimerversammlung). Die virtuelle Wohnungseigentiimerversammiung
muss hinsichtlich der Teilnahme und Rechteausiibung mit einer Prasenzversammlung
vergleichbar sein.“

-Fr. Meyer verlasst die Versammlung um 18.51 Uhr. Sie hat uns die Stimmzettel
hinterlassen. -Hr.
Hotze verlédsst die Versammlung um 18.54 Uhr. Er hat uns die Stimmzettel hinterlassen.

Die Gemeinschaft erklart sich damit einverstanden, dass Eigentimerversammiungen
Online / Hybrid stattfinden kénnen, sofern die Raumlichkeiten es zulassen.

Die Gemeinschaft beschlieft, dass Eigentiimerversammlungen Online / Hybrid
stattfinden kdonnen, sofern die Raumlichkeiten es zulassen.

Beschlussregel: 3/4 Mehrheit
Prinzip: Objektprinzip
Abstimmung: offen
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Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 76
Objektstimmen ja = 43
Objektstimmen nein = 33
Objektstimmen enthalten = 10

56,58 % der abgegebenen Objekistimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde abgelehnt.

TOP 12 Beschlussfassung liber die Digitalisierung der Verwalterunterlagen

Vorbemerkung -Hr. Harsch verlasst die Versammlung um 18.57 Uhr. Er hat uns keine Stimmzettel
hinterlassen.

Beschlussantrag Die Gemeinschaft beschlief3t, dass die WEG-Verwaltung die Dokumente digitalisieren und
entsprechend das Papierdokument vernichten darf. Dies gilt insbesondere fiir
Rechnungen, Korrespondenz und formfrei zu schlielenden Vertragen, wie Bauvertrage.
Wird durch die Originale eine zur Wirksamkeit erforderliche Form wie notarielle
Beurkundung oder Schriftform gewahrt (z.B. Teilungserklarung, Plane, beglaubigte
Versammlungsprotokolle, laufende formbediirftige Vertrage, SEPA-Mandate, Vollmachten
oder Biirgschaften), sind diese Originaldokumente zu verwahren.

Beschluss Die Gemeinschaft beschlieRt, dass die WEG-Verwaltung die Dokumente
digitalisieren und entsprechend das Papierdokument vernichten darf. Dies gilt
insbesondere fiir Rechnungen, Korrespondenz und formfrei zu schlieBenden
Vertrdagen, wie Bauvertrage. Wird durch die Originale eine zur Wirksamkeit
erforderliche Form wie notarielle Beurkundung oder Schriftform gewahrt (z.B.
Teilungserklarung, Plédne, beglaubigte Versammlungsprotokolle, laufende
formbediirftige Vertrage, SEPA-Mandate, Volimachten oder Biirgschaften), sind
diese Originaldokumente zu verwahren.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Objektprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 83
Objektstimmen ja = 83
Objektstimmen nein = 0
Objektstimmen enthalten = 3

100 % der abgegebenen Objektstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 13 Beschlussfassung liber die Kommunikation und Dokumente

Vorbemerkung Die Einladung kann nach § 24 Abs. 4 WEG auch in Textform erfolgen (§ 126b BGB).
Demnach sind E-Mail und eine Einstellung der Einladung in ein Kundenportal mit Push-
Nachricht Alternativen zum Postversand, soweit die Teilungserklarung nicht explizit die
Schriftform vorsieht.

Beschlussantrag Die Hausverwaltung méchte die Kommunikation und die Bereitstellung von Dokumenten,
sofern maglich und gewollt, Giber das Eigentlimerportal papierlos abwickeln. Die
Gemeinschaft erklart sich damit einverstanden, dass die Einladung zur
Eigentimerversammiung, die Tagesordnung und das Protokoll per Portal verschickt
werden darf. Es gilt das Datum des Postausgangs und muss den gesetzlichen
Bestimmungen entsprechen. Eigentimer, die die Unterlagen per Post erhalten méchten,
bekommen diese weiterhin per Post.

Beschluss Die Gemeinschaft beschlieRt, dass die Einladung zur Eigentiimerversammlung, die
Tagesordnung und das Protokoll per Portal verschickt werden darf. Es gilt das
Datum des Postausgangs und muss den gesetzlichen Bestimmungen entsprechen.
Eigentiimer, die die Unterlagen per Post erhalten méchten, bekommen diese
weiterhin per Post.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Objektprinzip
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Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 75
Objektstimmen ja = 69
Objektstimmen nein = 6
Objektstimmen enthalten = 1"

92 % der abgegebenen Objektstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 14 Beschlussfassung liber die Aufhebung des Beschlusses TOP 9 v. 26.05.2025

Beschlussantrag

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

"Hiermit beantrage ich, Frau Hillmann, die Aufhebung des Beschlusses der
Zahlerverlegung in den Keller wie aufgefiihrt in TOP 9 Beschlussfassung liber
MafRnahmen zur Ausfiihrung des technischen Brandschutzes — Gewerk LV02:
Brandschutz Elektro, in der Eigentlimerversammlung am 26.05.2025.

Begriindung: GemaR der Aussagen von Wesernetz ist die Verlegung der Zahler aus den
Geschossfluren in den Keller nicht erforderlich und auch nicht zwingend notwendig. Flr
diese MaBRnahme sind Kosten in Héhe von € 1.200.000,00 Millionen veranschlagt. Das
Geld kénnte notwendiger und sinnvoller fiir die dringend geforderte Strangsanierung
verwendet werden."

Die Verwaltung weillt darauf hin, dass es massive Mangel in der vorhandenen elektrischen
Anlage gibt. Es gibt Mangelberichte seitens Wesernetz.

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieft, die fiir die Elektro-MaBnahme
veranschlagten Kosten zuriickzustellen und stattdessen vorrangig fiir die dringend
erforderliche Strangsanierung zu verwenden. Fiir die Umsetzung der
Strangsanierung ist ein voriibergehender Baustopp sowie eine Neuplanung durch
den Architekten Herrn Klein erforderlich.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Objektprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 66
Objektstimmen ja = 4
Objektstimmen nein = 25
Objektstimmen enthalten = 20

62,12 % der abgegebenen Objektstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 15 Beschlussfassung liber die Umwindung der 2. Sonderumlage

Vorbemerkung

Beschlussantrag

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Fr. Sauer hat die Versammlung um 19.18 Uhr verlassen. Sie hat uns die Stimmzettel
hinterlassen.

Hiermit beantrage ich, Frau Hillmann, die Umwidmung der zweiten Sonderumlage. Anstatt
die unndtige und nicht geforderte Zahlerverlegung in den Keller davon zu zahlen, soll die
zweite Sonderumlage vorrangig genutzt werden, um die Strangsanierung davon mit zu
finanzieren.

Begriindung: Aufgrund vieler Schaden an den Strangleitungen wurde unsere
Gebaudeversicherung zum Ende Dezember 2025 gekiindigt. Um eine Finanzierung der
kommenden Sonderumlage zu erreichen - die viele Eigentiimer benétigen — ist eine
Gebaudeversicherung notwendig.

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieRt, die zweite Sonderumlage umzuwinden.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Objektprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 65
Objektstimmen ja = 20
Objektstimmen nein = 45
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Objektstimmen enthalten = 21
30,77 % der abgegebenen Objektstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde abgelehnt.

TOP 17 Beschlussfassung zur Aufhebung des Beschlusses TOP 3.3 v. 21.10.2025

Beschlussantrag Herr Michalke stellt den Antrag auf Aufhebung des Beschlusses zu Tagesordnungspunkt
3.3 der auBerordentlichen Eigentiimerversammlung am 21.20.2025. Darin beschloss die
Eigentimergemeinschaft eine Schadstoff-Analyse und - Beseitigung durch die Firma GIS
GmbH zu Kosten von rund 110.000€.
Der Beschlussantrag von Herrn Michalke ist beigefiigt.
Die Verwaltung weifdt daraufhin, dass Schadstoffe vorhanden sind, deren Sanierungen
zwingend notwendig sind (Asbest, Chrysotil, Anthophyllit, PCB).

Beschluss Die Eigentiimergemeinschaft beschlieRt, den Beschluss zu Tagesordnungspunkt 3.3
der auBerordentlichen Eigentiimerversammiung am 21.10.2025 aufzuheben. In
diesem Beschluss war die Durchfiihrung einer Schadstoff-Analyse und -Beseitigung
durch die Firma GIS GmbH zu Kosten von rund 110.000 € vorgesehen.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Objektprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Objektstimmen = 62
Objektstimmen ja = 18
Objektstimmen nein = 44
Objektstimmen enthalten = 24

29,03 % der abgegebenen Objektstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde abgelehnt.

TOP 18 Sonstiges

Inhalt - Hr. Biittelmann hat einen Motor fiir die Bellftung des Nottreppenhauses angeboten. Die
technischen Details, ob es iberhaupt mdglich ist, miissen noch geklart werden.
- Die Eigentiimer teilten mit, dass die Guthabenauszahlung fiir die Hausgeldabrechnung
2023 noch nicht erfolgt ist. Eigentimer die auch keine Auszahlung bekommen haben,
sollen sich bitte bei der Hausverwaltung melden.
- Herr Weise wiinscht allen Eigentlimer:innen ein frohes und gesegnetes Weihnachtsfest
sowie einen Guten Rutsch ins neue Jahr im Namen der gesamten Weise Hausverwaltung
e. K.

Versammlungsleitung:
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