Niederschrift

uber die BeschlUsse der Versammlung der Eigentiimer der Gemeinschaft
WEG Deichstrafte 70-78 gerade in 27568 Bremerhaven, WIE 4129,
am 26.05.2025
X im Klimahaus Bremerhaven, Raum Kyoto
Am Léngengrad 8, 27568 Bremerhaven

AulRer den versammelten Eigentimern bzw. ihren bevolimachtigten Vertretern sind
anwesend:

flr den Verwalter GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen:

Herr Seedorff - kaufm. Verwaltung

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Eigentimerversammiung eine nicht-
offentliche Veranstaltung ist und somit Géaste nicht daran teilnehmen dirfen. Bei
Anwesenheit von Gasten unterliegen die gefassten Beschliisse einem erhdhten
Anfechtungsrisiko.

Beschluss zur Geschaftsordnung: Gaste

Antrag: Folgende Gaste nehmen an der Versammlung teil:

Herr Klaus-Peter Soot - SV Immob.-Bewertung, Begleitung Eigentiimerin
Herr Hissenkemper - Begleitung Eigentimerin
Herr Kanne - Begleitung Eigentlimerin

Hinweis: Der Verwalter halt bzgl. der Beschlussfassungen zu den TOP 6-9 die
Hinzuziehung der beratenden Gaste ([ Rechtsanwalts / X technische Experten) fir

dringend notwendig, da die zu entscheidenden Sachlagen den Informations- und
Kenntnisstand des Verwalters Ubersteigen. (vgl. BayObLG, 2 Z BR 212/03).

Abstimmung: 88 Stimmen stimmten mit Ja
0 Stimmen stimmten mit Nein
1 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist X angenommen [J abgelehnt
Vor Eintritt in die Tagesordnung trifft der Vorsitzende folgende Feststellungen:

Zur_Einladung: Die Einladung zu dieser Versammilung ist schriftlich erfolgt. Die
Einladungsschreiben sind am 30.04.2025 versandt worden.

Zur Anwesenheit: Es sind 89 von 139 Stimmen anwesend oder vertreten.

Zum Stimmrecht: Das Stimmrecht richtet sich nach § 25 Abs. 2 WEG. Das bedeutet:
Jeder Wohnungseigentimer hat eine Stimme.

Zur Stimmenthaltung: Stimmenthaltungen werden entsprechend der
obergerichtlichen Rechtsprechung nicht gewertet. /




Beschluss zur Geschaftsordnung: Versammlungsleitung und Niederschrift

Antrag: Die Versammlungsleitung

zu Top 01 — 03 wird ausgefihrt von Herrn Seedorff, Verwaltung Gewoba AG,
zu Topp 04 — 18 wird ausgefihrt von Herrn Otfried Kohn, Beiratssprecher und
Moderator der AGr Sanieren.

Die Niederschrift Uber die Versammiung wird durch Herrn Seedorff erstellt.

Abstimmung: 84 Stimmen stimmten mit Ja
B Stimmen stimmten mit Nein
0 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist XI angenommen [ abgelehnt
Unterzeichnung der Niederschrift

Der Verwalter wird gemal Beschluss zur Geschaftsordnung eine Niederschrift Giber
die heutige Eigentimerversammlung anfertigen. Da Herr Kéhn als Sprecher des
Verwaltungsbeirats bereits als Versammlungsleitung unterzeichnet, ist diese
Niederschrift von einem Vertreter des Vorsitzenden des Verwaltungsbeirates und
einem Eigentimer zu unterzeichnen. Alle Unterzeichner erklaren sich bereit, ihre
Unterschriften notariell beglaubigen zu lassen. Hierfiir stellen sich

Herr Rehrbehn, X Eigentimer X Verwaltungsbeirat [1 Sprecher
Herr L. Hi3ner, Eigentimer X Verwaltungsbeirat [1 Sprecher
zur Verfigung.

Versammlungsbeginn: 14:14 Uhr
Versammlungsende: 17:59 Uhr (siehe dazu Beschluss zur GO unter TOP 10)
Hinweis der Verwaltung: Alle Angebote und Angebotswertungen konnten vorab

bei der Eigentumsverwaltung eingesehen werden. Die Gelegenheit zur
Einsichtnahme wurde nur von einer einzigen Eigentiimerin genutzt.




R v e

TOP 1 Beschlussfassung zur Jahresabrechnung 2024 samt_Falligstellung

Die Hausgeldeinzelabrechnungen vom 01.01.2024 bis 31.12.2024 sind
allen Eigentiimern mit Druckdatum vom 08.05.2025 zugestellt worden.

Am 14.05.2025 fand eine Belegpriifung statt. Die Prifung erfolgte durch
Frau Briick, Frau Hillmann, Herr Rehrbehn, Herr Teichert, Herr Straul®. Die
Ordner mit den Belegen sind noch nicht an die Verwaltung zuriickgegeben
worden. Monierte Belege werden soweit erforderlich erneut gepruft,
erlautert und/oder nachgereicht.

Der Antrag wird von der Verwaltung zuriickgezogen. Die von kalorimeta
vorgelegte Heizkostenabrechnung weist gravierende signifikante Ausreifier auf. So
sollen im Haus Deichstr. 78 allein 5 von 77 Verbrauchern fur tiber 25% der gesamten
Heizkosten 2024 verantwortlich sein. Trotz verschiedener Ruckfragen an kalo konnte
der Sachverhalt bisher nicht zufriedenstellend aufgeklért werden. Die Richtigkeit der
Abrechnung ist somit von der Verwaltung in Zweifel gezogen worden, bzw. eine
Beschlussfassung zum jetzigen Zeitpunkt wird nicht empfohlen.

TOP 2  Beschlussfassung iiber die Entlastung des Verwaltungsbeirates

Antrag:  Die Eigentiimer entlasten den Verwaltungsbeirat fiir das abgelaufene
Wirtschaftsjahr vom 01.01.2024 — 31.12.2024.

Abstimmung: 80 Stimmen stimmten mit Ja
0 Stimmen stimmten mit Nein
9 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist Xl angenommen ] abgelehnt

TOP 3 Beschlussfassung iiber die Entlastung der Verwaltung

Antrag: Die Eigentiimer entlasten die Verwaltung fiir das abgelaufene
Wirtschaftsjahr vom 01.01.2024 — 31.12.2024.

Abstimmung: 69 Stimmen stimmten mit Ja
11 Stimmen stimmten mit Nein
9 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist X angenommen O abgelehnt



TOP 4: Beschlussfassung iiber die Bestellung eines Verwalters gemiR §26

WEG ab dem 01. Juli 2025

Herr StrauB (Beiratsmitglied, Miteigentimer) wendet sich aus gegebenem Anlass
des anstehenden Verwalterwechsels an die Gemeinschaft und tragt einige Themen
und eindringlichen Wiinsche zum zukiinftigen gemeinsamen Miteinander und der
Zusammenarbeit mit dem neuen Verwalter vor.

Antrag:  Die Weise Hausverwaltung e.K., Biirgermeister-Smidt-Str. 16-18, 27568
Bremerhaven wird mit Wirkung vom 01.07.2025 fiir 2 Jahre, ersatzweise bis
zum 31.12.2027 zum Verwalter der WEG Deichstr. 70-78 bestellt. Die
Verwaltungskosten betragen je Monat 4.550,00 Euro, zzgl. der jeweils
geltenden Mehrwertsteuer. Basis der Bestellung sind die Inhalte und
Konditionen des an die WEG mit dem Angebot libermittelten Entwurfs des

Verwaltervertrages.
Abstimmung: 3 far Verwaltung Schoon stimmten mit Ja
10 far Verwaltung Jacobeit stimmten mit Ja
62 far Verwaltung Weise stimmten mit Ja
1 far Verwaltung Haus & Grund BHV stimmten mit Ja
0 Stimmen stimmten mit Nein
13 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist X angenommen [ abgelehnt

TOP 5. Beschlussfassung iiber den Abschluss eines neuen Verwaltervertrags
ab_dem 26.05.2025 gem&R der mit der Einladung ({ibersendeten

Angebotsiibersicht sowie Beschluss liber die Bevollméchtigung eines
Miteigentiimers zur Vertragsunterzeichnung.

Antrag:  Die Eigentiimer beschlieRen den Abschluss eines neuen Verwaltervertrags
zum 26.05.2025 mit Wirkung ab dem 01.07.2025. Dieser Vertrag ersetzt ab
dem Inkrafttreten des neuen Verwaltervertrages alle bisherigen schriftlichen
Vereinbarungen zwischen der Gemeinschaft der Eigentiimer und dem
bisherigen Verwalter Gewoba AG. Die mit dem Verwaltervertrag
einhergehende Erweiterung der Befugnisse des Verwalters geman § 27
Abs. 2 WEG werden ausdriicklich beschlossen.

Der/Die Miteigentimer/Miteigentimerin Herr Kéhn (Beiratssprecher) und
Herr Rehrbehn werden den Verwaltervertrag als Vertreter der Gemeinschaft
der Eigentlimer namens und in Vollmacht der Gemeinschaft unterzeichnen.

Abstimmung: 87 Stimmen stimmten mit Ja
1 Stimmen stimmten mit Nein
1 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist X angenommen [ abgelehnt




TOP 6 Beschlussfassung zur Vornahme von Not- und

Antrag:

SicherungsmaBnahmen gemdB den  Hinweisen aus dem

Gebdudegqutachten v. 22.12.2024 und den _diesbeziiglichen

Empfehlungen des Bauordnungsamts der Seestadt Bremerhaven.

Die Eigentiimergemeinschaft genehmigt die Vornahme von Not- und
Sicherungsmalnahmen gemaR den Hinweisen aus dem
Gebaudegutachten v. 22.12.2024 und den diesbeziiglichen
Empfehlungen des Bauordnungsamts der Seestadt Bremerhaven
vom 29.12.2024. Insbesondere werden mit kurzer Frist folgende
Mallnahmen zur Sicherung/zum Schutz vor herabfallenden
Betonabplatzungen und -stiicken ausgefiihrt:

Es wird festgestellt, dass alle unter a) — c) vorgeschlagenen
Maflnahmen nur eine Ubergangslésung darstellen kénnen und eine
Fassadensanierung nicht ersetzen.

a) ersatzweise zu b) und c), vollstdndige Schutzeinriistung fiir
Deichstr. 70 und 78 gemafR den Angeboten Nr. 25000251 und Nr.
25000254 der Fa. Ste-Ba Gerlistbau vom 14.03.2025 (iber jeweils
86.874,41 Euro (gesamt 173.748,82 Euro) zzgl. bauseits zu
erbringenden Nebenleistungen.

b) ersatzweise zu a) und c), Fassadennetze fiir Deichstr. 70 und 78
gemal den Angeboten Nr. 25000230 und Nr. 25000231 der Fa.
Ste-Ba Geriistbau vom 10.03.2025 (iber jeweils 117.203,10 Euro
(gesamt 234.406,20 Euro) zzgl. bauseits zu erbringenden
Nebenleistungen.

c) ersatzweise zu a) und b), teilweise Schutzeinriistung fiir Deichstr.
70 und 78 gemaR den Angeboten Nr. 11250494 (D78) tiber
6.790,52 EUR zzgl. Mietkosten von 7.062,14 EUR/Jahr und Nr.
11250495 (D70) iiber 8.218,15 EUR zzgl. Mietkosten von
8.546,87 EUR/Jahr der Fa. Kaib Geriistbau vom 09.04.2025 in
Verbindung mit einem regelmaRigen Monitoring beider
Gebaudefassaden durch die Fa. SMS Spezialmontageservice
und deren Angebot vom 16.03.2025 (ber 8.449,00 Euro je
Durchfiihrung. Bei noch 2 Durchfiihrungen in 2025 belaufen sich
die Gesamtkosten in 2025 auf ca. 32.487,88 EUR (ab
01.07.2025). Ab 2026, bei 4 Durchfiihrungen, belaufen sich die
Gesamtkosten pro Jahr auf ca. 49.405,01 Euro.

Die Verwaltung ist erméchtigt Pflege- und Wartungsvertrige
abzuschlief3en.

Die Kosten der MaRnahmen werden aus der jeweiligen
Erhaltungsriicklage der Hauser Deichstr. 70 und Deichstr. 78
getragen.



Abstimmung: 0 fUr die Durchfilhrung nach a) stimmten mit Ja

1 fur die Durchfihrung nach b) stimmten mit Ja
76 fir die Durchfiilhrung nach c) stimmten mit Ja
2 Stimmen stimmten mit Nein

10 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist X angenommen [ abgelehnt

TOP 7 Beschlussfassung iiber die Sanierungen der Gebiudehiille / Fassaden
Antragsteller: AGr Sanieren

Antragsteller: Arbeitsgruppe Sanierung

Begrindung:

1. Baugutachten
Der Bausachversténdige Herr Prof. Dr.-Ing. Philipp Gleich hat in seinem
Gutachten vom 22.12.2024 seine Feststellungen zum Zustand der
Gebéaudefassaden und der Dacher der Hochhauser zusammengefasst und den
sich daraus ergebenden Handlungsbedarf beschrieben. Die
Bauwerksuntersuchungen wurden von Prof. Gleich an reprasentativen Bereichen
des Gebaudes Deichstralle 70 vorgenommen. Die Ergebnisse sind grundsétzlich
auf vergleichbare Bereiche der Gebaude Deichstrafe 70 und 78 {ibertragbar (S.
29 f. des Gutachtens).

Auf Grund der erheblichen bauphysikalischen Mangel sowie der hohen
Beanspruchung der Geb&udehille durch Niederschlag, Wind und
Temperaturschwankungen ist ein langfristig dichtes Bauwerk herzustellen. Prof.
Gleich stellt in seinem Gutachten klar, dass kosmetische MaRnahmen (wie
Riemchensanierung, Beschichtungen oder lokale Innendammungen) die
bestehenden Defizite nicht beheben kénnen. Der Gutachter weist gleichzeitig
darauf hin, dass Untéatigkeit oder das Aufschieben der erforderlichen Arbeiten die
Gebrauchstauglichkeit und die Standsicherheit der Gebaude erheblich
beeintrachtigen werden und die Kosten fiir die notwendigen
InstandsetzungsmafRnahmen zudem Uberproportional ansteigen werden, wenn die
bestehenden Schaden nicht zeitnah und wirksam behoben werden (siehe auch
Seite 33 des Gutachtens).

2. Bauordnungsamt der Stadt Bremerhaven (BOA)

Auf Grundlage der Ergebnisse des Baugutachtens hat das BOA die Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer (GdWE) der Hauser DeichstraRe 70 und Deichstrale
78 mit E-Mail vom 29.12.2024 aufgefordert,

~umgehend ein ganzheitliches Sanierungskonzept zu den Gebzude-
AuBenflachen unter den Aspekten Statik, Standfestigkeit auch untergeordneter
Bauteile (z.B. Klinker-Vorsatzschale) sowie einem fachlich darstellbaren




Witterungs- und Warmeschutz — insbesondere auch hinsichtlich einer
Wertstabilitat — zu erstellen.”

- ,Punktuelle Ausbesserungen und partielle Reparaturen kénnen diesen
Anforderungen nicht ansatzweise entsprechen.”
Folge: Es muss folglich eine neue Fassade hergestellt werden.

- ,In einer schnellstmdglich einzuberufenden auRerordentlichen WEG-
Versammlung sind die fachlich und sicherheits- sowie ablauftechnisch
erforderlichen Beschlisse unter Thematisierung der aufzuwendenden
finanziellen Mittel zu treffen und zu dokumentieren.”

- ,Die Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflichten kann vor dem
Hintergrund einer qualifizierten SV-Dokumentation nicht durch eine
wirtschaftliche Argumentationsfiihrung 0.a. entfallen bzw. wissentlich verzégert
oder beschnitten werden.”

3. Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das GEG gibt vor, dass bei Veranderungen an Auf3enbauteilen der Fassade von
mehr als 10 Prozent der Flache der jeweiligen Bauteilgruppe eine
Warmedammung nach Maligabe der Anlage 7 zu § 48 GEG vorzunehmen ist.
Dies klingt bereits bei der 0.g. Forderung des BOA durch.

Die Instandsetzung der durch das Gutachten festgestellten und belegten Schaden
an den Fassaden der Hauser D70 und D78 wiirde die Zehn-Prozent-Grenze bei
den Fassadengewerken deutlich Uibersteigen.

Bei der Sanierung der Gebaudehillen (Fassaden inkl. Balkone, Fenster/Fenstertliren
sowie D&cher) handelt es sich um ErhaltungsmaRnahmen am gemeinschaftlichen
Eigentum (i.S.d. § 13 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 2 Nr. 2 WEG), die unter
Beriicksichtigung des derzeit allgemein anerkannten Standes der Technik und den
Regeln der Baukunst durchzufiihren sind (vgl. BGH ZWE 2013, 360, Rn 25 f.).

Der hier zu fassende Grundlagenbeschluss zur thermischen Fassaden- und
Dachsanierung bildet die Grundlage fir Folgebeschliisse (Erhaltungsbeschliisse) zur
Umsetzung der Fassadensanierung (Architektenauftrag, Priifung der statischen
Gegebenheiten, Finanzierung, Ausschreibung, Vergabe etc.).

Dieser Grundlagenbeschluss |6st selbst keine Kosten aus.

Beschlussantrag:

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer (GdWE) beschlieft,

— eine thermische Sanierung der Fassaden einschlief3lich der Fenster/Fenstertiiren
und Dacher unter Einbeziehung der Balkone der Hauser Deichstral®e 70 und 78.

— alle fir diese Sanierung erforderlichen Beschliisse ohne eigenen Verzug
herbeizufihren.

— die fUr diese Sanierung erforderlichen und beschlossenen MaRnahmen im
Rahmen einer zeitnahen Terminplanung umzusetzen.




Die Eigentlimer*innen verpflichten sich, das Sanierungsprojekt zur Erhaltung des
gemeinsamen Eigentums und damit zum Wohle der GAWE mitzutragen.

Dieser Grundlagenbeschluss ist eine Selbstverpflichtung der GAWE und er
dokumentiert die Willenserklarung der GAWE zur thermischen Fassadensanierung
gegeniiber den Behorden und anderen Dritten.

Abstimmung: 74 Stimmen stimmten mit Ja
4 Stimmen stimmten mit Nein
11 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist X angenommen [J abgelehnt

TOP 8 Beschlussfassung iiber MaBnahmen zur Fortfilhrung des baulichen
Brandschutzes

Antrag: Die Eigentimer beschlieBen gemaR des Nachtrags-Angebots Nr.
AN250091 der Fa. Ordemann Tischlerei GmbH & Co KG vom
29.04.2025 zum Gewerk Stahlblechinnentiiren deren Beauftragung
gemal’ Position 01 02 0007 (D70) und 02 02 0007 (D78) des Angebots
die Ausflihrung als Stahlblechtiiren (hier: ,Standardausfiihrung*) zu
Angebotskosten in Hohe von zusammen brutto 63.105,60 Euro
zuziglich einer moglichen Teuerung in Héhe von bis zu 10% p.A. seit
Angebotserstellung. Nach Mdéglichkeit soll die beauftragte Firma eine
Vertragserfiillungsbiirgschaft vorlegen.

Der Beschluss wird unter der voraussetzenden Bedingung gefasst,
dass die zur Bereitstellung ausreichender Liquiditdt benétigte
Sonderumlage zu TOP 16 beschlossen wird. Die Beauftragung der
MaRnahme erfolgt, wenn die fir die Aufiragssumme bendtigten
Geldmittel zur Verfiigung stehen.

Far die Betreuung und Abwicklung, die erforderliche Teilnahme an
Vergabegespréchen, Baustellenbesprechungen und sonst
erforderlicher Beteiligungen im Rahmen der Bauiiberwachung erhélt
die Verwaltung eine gemaR Verwaltungsvertrag bestimmte
Sondervergiitung zuziiglich der jeweils geltenden gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Die Kosten der MaRnahme werden jeweils hélftig aus den
Erhaltungsriicklagen der Hauser DeichstralRe 70 und 78 entnommen.

Abstimmung: 80 fur die ,Standardausfiihrung” stimmten mit Ja
0 fur die Ausfihrung Holztliren mit TlrschlieRer EC-Line
stimmten mit Ja
1 fur die Ausfihrung Holztiiren mit Freilauf-TirschlieRer

stimmten mit Ja r'




Verkiindung:

1 Stimmen stimmten mit Nein
7 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Der Beschluss ist X angenommen [J abgelehnt

TOP 9 _ Beschlussfassung iiber MaBnahmen zur Ausfiihrung des technischen

Brandschutzes — Gewerk LV02: Brandschutz Elektro

Antrag:

Abstimmung:

Verkiindung:

Die Eigentliimer beschlieBen gemaR der Angebotswertung des Ing.
Blros Scholz, Dipl.-Ing. Thomas Barlage vom 29.04.2025 und der
Auftragsverhandlung mit AK Architekten, Herrn Klein gemaR
Protokoll/Aktenvermerk vom 29.04.2025 die Beauftragung der Fa.
Rudolf Fritz GmbH zum Gewerk Brandschutz Elektro zu
Angebotskosten in Hohe von brutto 1.299.293,91 Euro zuziiglich einer
moglichen Teuerung in Hohe von bis zu 10% p.A. seit
Angebotserstellung. Nach Mdglichkeit soll die beauftragte Firma eine
Vertragserfiillungsbiirgschaft vorlegen.

Der Beschluss wird unter der voraussetzenden Bedingung gefasst,
dass die zur Bereitstellung ausreichender Liquiditdt benétigte
Sonderumlage zu TOP 16 beschlossen wird. Die Beauftragung der
Malnahme erfolgt, wenn die fiir die Auftragssumme benétigten
Geldmittel zur Verfiigung stehen.

Fir die Betreuung und Abwicklung, die erforderliche Teilnahme an
Vergabegesprachen, Baustellenbesprechungen und sonst
erforderlicher Beteiligungen im Rahmen der Bauiiberwachung erhalt
die Verwaltung eine gemaR Verwaltungsvertrag bestimmte
Sondervergitung zuziiglich der jeweils geltenden gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Die Kosten der MaRnahme werden jeweils hélftig aus den
Erhaltungsrickiagen der Hauser DeichstralRe 70 und 78 entnommen.

0 fur die Vergabe an Elektro Fischer stimmten mit Ja

69 flr die Vergabe an Rudolf Fritz GmbH stimmten mit Ja

0 flr die Vergabe an Elektor Spannhake GmbH & Co KG
stimmten mit Ja

7 Stimmen stimmten mit Nein

13 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Der Beschluss ist X angenommen [ abgelehnt

Beschluss zur Geschéaftsordnung: Pause/Vertragung

Es ist 16:46 Uhr und es steht nicht zu erwarten, dass die verbleibenden TOP 10-19 in
der Zeit bis 17:14 Uhr (3 Std. nach Beginn) abgehandelt werden kénnen. Die
Versammlungsleiter schlagen vor, eine Pause von 15 Minuten zu machen und die




Versammlung anschlieBend noch 1 Std. fortzufiihren oder alternativ die verbleibende
Tagesordnung zu vertagen. Eine kurze Diskussion ergibt, dass der Wunsch
dahingehend besteht, die Versammlung zwar ohne Pause, jedoch langstens bis 18:00
Uhr fortzusetzen.

Antrag: Die Versammlung wird ohne Unterbrechung bis léngstens 18:00 Uhr
fortgesetzt. Bei drohender Uberschreitung des bestimmten Zeitlimits werden die
verbleibenden Tagesordnungspunkte ohne weitere Abstimmung vertagt.

Abstimmung: 89 Stimmen stimmten mit Ja
0 Stimmen stimmten mit Nein
0 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist X angenommen [ abgelehnt

TOP 10 _Beschlussfassung liber MaRnahmen zur Ausfiihrung des technischen
Brandschutzes — Gewerk LV02: Brandschutz HLS (Sanitér)

Antrag: Die Eigentimer beschlieRen gemalt der Angebotswertung des Ing.
Blros Scholz, Dipl.-Ing. Thomas Barlage vom 29.04.2025 und der
Auftragsverhandlung mit AK Architekten, Herrn Klein gemaR
Protokoll/Aktenvermerk vom 29.04.2025 die Beauftragung der Fa.
Dieter Schelm Sanitér- u. Heizungstechnik e. K., Inh. Stephan Engel
zum Gewerk Brandschutz HLS zu Angebotskosten in Hohe von brutto
495.663,85 Euro zuziiglich einer méglichen Teuerung in Héhe von bis
zu 10% p.A. seit Angebotserstellung. Nach Mdglichkeit soll die
beauftragte Firma eine Vertragserfiillungsbiirgschaft vorlegen.

Der Beschluss wird unter der voraussetzenden Bedingung gefasst,
dass die zur Bereitstellung ausreichender Liquiditdt bendtigte
Sonderumlage zu TOP 16 beschlossen wird. Die Beauftragung der
Malinahme erfolgt, wenn die fiir die Auftragssumme bendtigten
Geldmittel zur Verfiigung stehen.

Fir die Betreuung und Abwicklung, die erforderliche Teilnahme an
Vergabegesprachen, Baustellenbesprechungen und sonst
erforderlicher Beteiligungen im Rahmen der Bautiberwachung erhéilt
die Verwaltung eine gemaR Verwaltungsvertrag bestimmte
Sondervergutung zuziiglich der jeweils geltenden gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Die Kosten der MaRnahme werden jeweils halftig aus den
Erhaltungsricklagen der Hauser Deichstralle 70 und 78 entnommen.

Abstimmung: 68 Stimmen stimmten mit Ja
9 Stimmen stimmten mit Nein
12 Stimmen enthielten sich der Abstimmung




Verkiindung: Der Beschluss ist X angenommen [ abgelehnt

TOP 11 Beschlussfassung iiber MaBnahmen zur Ausfiithrung des technischen

Brandschutzes — Gewerk 13: Erw. Rohbauarbeiten

Antrag: Die Eigentiimer beschlieBen gemaR der Angebotswertung von AK
Architekten, Herrn Dipl- Ing. (FH) Architekt Tammo Klein vom
18.02.2025 und der Auftragsverhandlung geman
Protokoll/Aktenvermerk vom 27.03.2025 die Beauftragung der Fa.
Otto Spezialbau Bauunternehmen, Inh. Wolfgang Otto zum Gewerk
Erw. Rohbauarbeiten zu Angebotskosten in Hoéhe von brutto
17.107,22 Euro zuziiglich einer méglichen Teuerung in Hohe von bis
zu 10% p.A. seit Angebotserstellung. Nach Méglichkeit soll die
beauftragte Firma eine Vertragserfiillungsbiirgschaft vorlegen.

Der Beschluss wird unter der voraussetzenden Bedingung gefasst,
dass die zur Bereitstellung ausreichender Liquiditat bendtigte
Sonderumlage zu TOP 16 beschlossen wird. Die Beauftragung der
MaBnahme erfolgt, wenn die fiir die Auftragssumme bendtigten
Geldmittel zur Verfligung stehen.

Fur die Betreuung und Abwicklung, die erforderliche Teilnahme an
Vergabegesprachen, Baustellenbesprechungen und sonst
erforderlicher Beteiligungen im Rahmen der Baulberwachung erhalt
die Verwaltung eine gemaR Verwaltungsvertrag bestimmte
Sondervergiitung zuziiglich der jeweils geltenden gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Die Kosten der MaBnahme werden jeweils halftig aus den
Erhaltungsriicklagen der Hauser Deichstrale 70 und 78 entnommen.

Abstimmung: 0 fur die Vergabe an Baugeschaft Ahrens stimmten mit Ja
71 fUr die Vergabe an Otto Spezialbau stimmten mit Ja
7 Stimmen stimmten mit Nein
11 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist X angenommen [ abgelehnt

TOP 12 Beschlussfassung iiber MaRnahmen zur Ausfiihrung des technischen

Brandschutzes — Gewerk 39: Trockenbauarbeiten

Antrag: Die Eigentlimer beschlieRen gemaR der Angebotswertung von AK
Architekten, Herrn Dipl- Ing. (FH) Architekt Tammo Klein vom
18.02.2025 und der Auftragsverhandlung geman




Abstimmung:

Verkiindung:

Protokoll/Aktenvermerk vom 27.03.2025 die Beauftragung der Fa.
Ordemann Tischlerei GmbH & Co. KG zum Gewerk
Trockenbauarbeiten zu Angebotskosten in Hoéhe von brutto
135.261,34 Euro zuzlglich einer méglichen Teuerung in Héhe von bis
zu 10% p.A. seit Angebotserstellung. Nach Méglichkeit soll die
beauftragte Firma eine Vertragserfiillungsbiirgschaft vorlegen.

Der Beschluss wird unter der voraussetzenden Bedingung gefasst,
dass die zur Bereitstellung ausreichender Liquiditdt bendtigte
Sonderumlage zu TOP 16 beschlossen wird. Die Beauftragung der
MaBnahme erfolgt, wenn die fir die Auftragssumme benétigten
Geldmittel zur Verfiigung stehen.

Flr die Betreuung und Abwicklung, die erforderliche Teilnahme an
Vergabegesprachen, Baustellenbesprechungen und sonst
erforderlicher Beteiligungen im Rahmen der Bauiiberwachung erhalt
die Verwaltung eine gemaR Verwaltungsvertrag bestimmte
Sondervergltung zuziiglich der jeweils geltenden gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Die Kosten der MaRnahme werden jeweils hélftig aus den
Erhaltungsriicklagen der Hauser DeichstralRe 70 und 78 entnommen.

0 fur die Vergabe an Seeger (Seeger Il) stimmten mit Ja
74 far die Vergabe an Ordemann stimmten mit Ja

4 Stimmen stimmten mit Nein

11 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Der Beschluss ist X angenommen [J abgelehnt

TOP 13 Beschlussfassung iiber MaBnahmen zur Ausfiihrung des technischen

Brandschutzes — Gewerk 83: Schadstoffsanierung

Antrag:

Die Eigentimer beschlieBen gemaR der Angebotswertung von AK
Architekten, Herrn Dipl- Ing. (FH) Architekt Tammo Klein vom
18.02.2025 und der Auftragsverhandlung gemaf
Protokoll/Aktenvermerk vom 02.04.2025 die Beauftragung der Fa.
Gebaude- und Industrieservice GmbH (GIS) zum Gewerk
Trockenbauarbeiten zu Angebotskosten in Hohe von brutto 43.378,72
Euro zuziglich einer méglichen Teuerung in Héhe von bis zu 10% p.A.
seit Angebotserstellung. Nach Mdglichkeit soll die beauftragte Firma
eine Vertragserfiillungsbiirgschaft vorlegen.

Der Beschluss wird unter der voraussetzenden Bedingung gefasst,
dass die zur Bereitstellung ausreichender Liquiditit benétigte
Sonderumlage zu TOP 16 beschlossen wird. Die Beauftragung der
Malinahme erfolgt, wenn die fiir die Auftragssumme benétigten
Geldmittel zur Verfligung stehen.
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Fir die Betreuung und Abwicklung, die erforderliche Teilnahme an
Vergabegespréachen, Baustellenbesprechungen und sonst
erforderlicher Beteiligungen im Rahmen der Bautiberwachung erhélt
die Verwaltung eine gemaR Verwaltungsvertrag  bestimmte
Sondervergiitung zuziiglich der jeweils geltenden gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Die Kosten der MaRnahme werden jeweils hélftig aus den
Erhaltungsriicklagen der Hiuser Deichstrae 70 und 78 entnommen.

Abstimmung: 0 fUr die Vergabe an GIW stimmten mit Ja
72 fUr die Vergabe an GIS stimmten mit Ja
0 fur die Vergabe an Lorenz stimmten mit Ja
4 Stimmen stimmten mit Nein
13 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist X angenommen [J abgelehnt

TOP 14 Beschlussfassung iiber die Beauftragung der Architektenleistung zur
Umsetzung der FassadenmaRnahmen — Gewerk: Architektenleistung

Antrag: Die Eigentlimer beschlieRen gemaR des Honorarangebots von AK
Architekten, Herrn Dipl- Ing. (FH) Architekt Tammo Klein vom
18.02.2025 die Beauftragung zur Architektenleistung fir die
Umsetzung der FassadenmaRnahmen, Leistungsphasen 1-3 zu
Angebotskosten nach HOAI-Ansatz in Héhe von brutto 207.233,00
Euro zuzlglich einer méglichen Teuerung in H6he von bis zu 10% p.A.
seit Angebotserstellung. Nach Méglichkeit soll die beauftragte Firma
eine Vertragserfiillungsbiirgschaft vorlegen.

Der Beschluss wird unter der voraussetzenden Bedingung gefasst,
dass die zur Bereitstellung ausreichender Liquiditdt bendétigte
Sonderumlage zu TOP 16 beschlossen wird. Die Beauftragung der
MaRnahme erfolgt, wenn die fiir die Auftragssumme benétigten
Geldmittel zur Verfligung stehen.

Fir die Betreuung und Abwicklung, die erforderliche Teilnahme an
Vergabegesprachen, Baustellenbesprechungen und sonst
erforderlicher Beteiligungen im Rahmen der Bauliberwachung erhélt
die Verwaltung eine gemaR Verwaltungsvertrag bestimmte
Sondervergiitung zuziiglich der jeweils geltenden gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Die Kosten der MaBnahme werden jeweils héalftig aus den
Erhaltungsriicklagen der Hauser DeichstraRe 70 und 78 entnommen.

Abstimmung: 72 Stimmen stimmten mit Ja




9 Stimmen stimmten mit Nein
8 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist X angenommen [ abgelehnt

TOP 15 Beschlussfassung iiber die Beauftragung des Statikers zur Begleitung
bei der Umsetzung der FassadenmaBnahmen — Gewerk: Statik

Es wird darauf hingewiesen, dass die Statiker-Leistung fiir die Planung und
Durchfiihrung aller anderen Fassaden- und sonstigen MalRRnahmen,
insbesondere auch der Architektenleistung zu TOP 14, malgeblich
notwendig ist, um mit der geforderten Sanierung der Geb&udehiille und -
substanz beginnen und/oder fortfahren zu kénnen.

Die Verwaltung empfiehlt daher, ein nach HOAI angemessenes Budget fiir
die Statik einzuplanen und sie zu erméchtigen, im Interesse des
Sanierungsfortgangs ohne vorherige Beschlussfassung nétigenfalls
Auftrédge nach tatsédchlichem Aufwand an qualifizierte Statiker zu einem
marktiblichen Stundensatz bis zur Héhe von 150,00 Euro/brutto, maximal
bis zu einem Gesamtbetrag in H6he von 250.000,00 Euro zzgl.
Mehrwertsteuer vergeben zu diirfen (vgl. Angebot KSF vom 25.02.2025).

Antrag: Die Eigentimer beschlieBen gemaR des Angebots der Fa. Dipl.-Ing.
Lutz Arndt vom 28.04.2025 zum Gewerk Statik die Beauftragung nach
Stundenansatz fir zunachst 67 Tage zu je 8 Stunden a# 125,00
Euro/Std. zzgl. 5% Nebenkosten in Héhe von gesamt brutto 83.716,5
zuzuglich einer mdglichen Teuerung in Hohe von bis zu 10% p.A. seit
Angebotserstellung. Nach Mdglichkeit soll die beauftragte Firma eine
Vertragserfullungsbiirgschaft vorlegen.

Der Beschluss wird unter der voraussetzenden Bedingung gefasst,
dass die zur Bereitstellung ausreichender Liquiditdt bendtigte
Sonderumlage zu TOP 16 beschlossen wird. Die Beauftragung der
Malinahme erfolgt, wenn die fiir die Auftragssumme bendtigten
Geldmittel zur Verfligung stehen.

Fur die Betreuung und Abwicklung, die erforderliche Teilnahme an
Vergabegesprachen, Baustellenbesprechungen und sonst
erforderlicher Beteiligungen im Rahmen der Bauliberwachung erhait
die Verwaltung eine gemalR Verwaltungsvertrag bestimmte
Sondervergiitung zuziiglich der jeweils geltenden gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Die Kosten der MaRnahme werden jeweils halftig aus den
Erhaltungsrticklagen der Hauser Deichstralle 70 und 78 entnommen.

Abstimmung: 78 fur die Vergabe an Dipl.-Ing. Arndt stimmten mit Ja
0 fur die Vergabe an KSF stimmten mit Ja
1 Stimmen stimmten mit Nein ;
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10 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist X angenommen [] abgelehnt

TOP 16 Beschlussfassung iiber die Erhebung einer Sonderumlage in Héhe

von 205,-€/MEA zur Finanzierung erforderlicher MaBnahmen
Antragsteller AGr Sanieren

Wie mit der Anlage zur Einladung versendet, hatte der Miteigentiimer Herr Michalke
mit Schreiben vom 15.04.2025 in Bezug zum Antrag zur Sonderumlage einen
Erganzungsantrag eingereicht, in dem er vorschlégt, Antrag: ,Die Sonderumlage von
205,-€/MEA [soll] (ergénzt d. Verwaltung) in 4 Teilbetrdgen nach Baufortschritt
abgerufen werden.”

Dieser Ergénzung-Antrag entspricht in Form und Wortlaut nicht ordnungsgemélier
Verwaltung und ist somit nicht zur Abstimmung zuzulassen. Die Verwaltung nimmt
das vorgetragene Anliegen jedoch dahingehend auf, dass der vorgetragene Wunsch,
die Zahlung zur Sonderumlage auf 4 verschiedene Zahlungsziele zu verteilen,
Eingangs des TOP mit zur Diskussion gestellt wird.

Die anschlieBende Diskussion ergibt ein eindeutiges Stimmungsbild (Wortmeldungen
und Probeabstimmung), wonach (iber den Antrag zur Sonderumlage in der von der
AGr Sanieren vorbereiteten Fassung abgestimmt werden soll.

Antragsteller: Arbeitsgruppe Sanieren

In den Hé&usern DeichstraRe 70 und 78 haufen sich Rohrbriiche, wodurch die
Reparaturkosten stark angestiegen sind und der Versicherungsschutz fiir die Hauser
kritisch wird. Durch die Wasserschéden wird auch die Geb&udestruktur geschadigt.

In der Eigentimerversammiung vom 01.6.2022 wurde die Beauftragung der
Fachplanungen fiir die technische Gebé&udeausristung (Top 5) und fiir die
Tragwerksplanung (Top 6) im Rahmen des Bauvorhabens Sanierung der Hochhauser
Deichstrafle 70 und 78 beschlossen.

Die hierfir erforderliche Finanzierung muss durch die Eigentimergemeinschaft
sichergestellt werden. Die in 2024 eingesammelte Sonderumlage ist verplant fiir die
MaRnahmen des technischen Brandschutzkonzeptes. Die aktuell vorhandene
Instandhaltungsriicklage ist unzureichend. Erhohte Angebote fiir die technische
Gebaudeausstattung  Heizung-Liftung-Sanitdr und  Elektroarbeiten  sowie
Planungsleistungen der Fassadensanierung sind zu finanzieren.

Es ist folglich zwingend erforderlich, die Instandhaltungsriicklage in einer solchen
Hohe auszustatten, dass die MaRnahmen zur Umsetzung sicher finanziert sind und
serios beauftragt werden kénnen. Ferner muss eine jederzeitige Zahlungsfahigkeit der
Eigentimergemeinschaft sichergestellt sein.




Fur die Umsetzung der Strangsanierung steht derzeit kein Geld zur Verfiigung und
wird mit dieser Sonderumlage auch nicht eingeworben. Die firr die Strangsanierung
notwendige finanzielle Ausstattung wird bis zur Klarung der bestehenden
Forderméglichkeiten zuriickgestellt. Bei Ausbleibender und/oder nur teilweiser
Férderung werden die Mittel hierfiir aus weiteren Umlagen aufzubringen sein. Gelingt
es der Eigentlimergemeinschaft nicht, diese Finanzierung sicherzustellen, kann die
Strangsanierung nicht umgesetzt werden.

Damit wilrde die Eigentiimergemeinschaft Gefahr laufen, den Versicherungsschutz fiir
die beiden Hochhéuser zu verlieren und u.U. auch keine neue Versicherung zu finden.
Waren die beiden Hochh&user nicht mehr versicherbar, hatte dies zur Folge, dass die
Wohnungen nicht mehr uneingeschrankt beliehen werden kénnen (siehe § 15
Pfandbriefgesetz).

Damit wirde die Eigentimergemeinschaft und jede(r) Eigentimer*in einem
geféahrlichen Kreislauf eintreten, und es wiirde schwieriger werden, von den Banken
Kredite zu bekommen.

Hohe der Sonderumlage

Die Héhe der Sonderumlage wurde auf der Grundlage aktueller Schatzungen und/oder
unverhandelter Angebotsvorlagen kalkuliert.

Berechnung des Liquiditatsbedarfes (Zahlen Herr Klein, Stand 20.02.2025):

Deichstr. 70 | Deichstr. 78 gesamt
Technischer Brandschutz [EUR]:
?g]ukosten technischer BS* [TOP 5- 72.000 72.000 144.000
Wandhydrantenanlage 235.000 235.000 470.000
Elektro-/Zahlerzentralisierung 625.000 625.000 1.250.000
Fassadensanierung [EUR]: ,
Planungskosten Fassade LPH 1-3 200.000 200.000 400.000
Not- und SicherungsmaBnahmen
[EUR]:
Montage Sekuranten 20.000 20.000 40.000
Budget Monitoring Fassade 50.000 50.000 100.000
Ad-Hoc-MaRnahmen (Gerist, etc.) 200.000 200.000 400.000
Abzug Guthaben Umlage 2024*
[EUR]
Geldbestand fiir geplante -
MaRnahmen ~600000 | -600.000 |, 556 509




r
Gesamt: 802.000 802.000 1.604.000
Eigentumsanteile (EA) 3.969 3.970 7.939
[SEogg;arumlage pro EA, rechnerisch 202,07 202,02 202,05
Sonderumlage pro EA, beantragt
[EUR] 205,00

*) In der WEG-Versammlung vom 13.11.2023 wurde eine Umlage in Hohe von
1.621.000 EUR beschlossen. In diesem Betrag war bereits ein Teil der Kosten
flr den technischen Brandschutz und die Planungskosten der Strangsanierung
enthalten.

Bitte beachten: Zur Ermittlung der Hohe der Sonderumlage fiir eine bestimmte
Wohnung, muss der Betrag von 205,00 EUR mit der Anzahl der
Eigentumsanteile dieser Wohnung multipliziert werden.

Diese Sonderumlage wiirde die Instandhaltungsriicklage um EUR 1.627.495 erhéhen.
Damit kénnten die erforderlichen Planungen und sofort anstehenden MaRnahmen
beauftragt werden.

Zahlung der Sonderumlage

Die Sonderumlage ist verpflichtend von jeder(m) Eigentimer*in fiir die in ihrem /
seinem Besitz befindlichen Wohnungen zu zahlen.

Eine Zahlung in Raten ist nicht méglich.
Aufgrund der Kurzfristigkeit der Beauftragungen wére der verwaltungstechnische
Aufwand unverhéltnismaRig hoch und auch verfahrenstechnisch nicht zu leisten.

Die Sonderumlage wird durch die Hausverwaltung binnen kurzer Frist nach der
Beschlussfassung abgerufen.

Die Zahlung der Sonderumlage ist gemaR Beschluss und Abruf durch die
Hausverwaltung in voller Hohe zu Gberweisen.

Bei Zahlungsausféllen kénnen diese sofort und ohne weiteren Beschluss durch die
Hausverwaltung eingeklagt werden.

Beschlussantrag

Die Eigentimergemeinschaft beschlieRt fiir die Hiuser DeichstraRe 70 und
DeichstraBe 78 die Erhebung einer Umlage in Hoéhe von EUR 205,00 je
Miteigentumsanteil. Die Umlage wird von den Miteigentiimern der Hauser Deichstr. 70
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und Deichstr. 78 eingezahit zugunsten der Erhaltungsriicklagen der jeweiligen Hauser
Deichstr. 70 und Deichstrafe 78.

Die Sonderumlage dient vorrangig als Liquiditat fiir ErhaltungsmaRnahmen und soll
u.a. auch eingesetzt werden fiir MaRnahmen der Planung und Umsetzung des
technischen Brandschutzes und der geforderten und notwendigen Not- und
SicherungsmaBnahmen in den Hausern Deichstr. 70 und Deichstr. 78, sowie zur
notwendigen Fortschreibung des genehmigten Brandschutzkonzeptes.

Die Hausverwaltung wird beauftragt, die Sonderumlage einzufordern und geman dem
gefassten Beschluss einzusetzen.

Die Zahlung und Verwendung der Sonderumlage folgt dem folgenden Verfahren: \

a) Der Abruf der Umlage erfolgt durch die Hausverwaltung bis zum 31.07.2025 mit ‘ |
Zahlungsziel zum 01.10.2025. f

b) Die Zahlung der Sonderumlage ist gemal Beschluss und Abruf durch die
Hausverwaltung in voller Hohe auf das persénliche Hausgeldkonto zu
Uberweisen.

c) Bei Zahlungsausfillen ist die Verwaltung befugt, diese sofort und ohne Mahnung
oder weiteren Beschluss sowohl auBergerichtlich als auch gerichtlich einzufordern.

d) Die Hausverwaltung ist befugt, Auftrage fir Planung und Umsetzung der
MaRnahmen zur Strangsanierung erst zu erteilen, wenn die Sonderumlage in voller
Hohe eingezahlt ist, bzw. wenn die zur Auftragserteilung erforderliche Liquiditat
sichergestellt ist.

Abstimmung: 74 Stimmen stimmten mit Ja
5 Stimmen stimmten mit Nein
10 Stimmen enthielten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist angenommen [] abgelehnt

TOP 17 __Beschlussfassun Uber die Beauftragun eeigneter und
zugelassener Forderlotsen/Ener ieberater zur Ausarbeitun
Forderantrigen fiir die Sanierung der Hiuser DeichstraBe 70 und 78
und deren Einreichun bei den jeweils zustindigen

Forderinstitutionen wie Kiw, BAFA, BAB oder andere.
Antragstelier AGr Sanieren

Hinweise der Verwaltung:

Je nach Finanzierungsmodell, Forderung und/oder Férderinstitution sind die
notwendigen Antrage entweder durch den Bauherrn (die Gemeinschaft, bzw. deren
Verwalter), ein die Finanzierung begleitendes Kreditinstitut oder sogar den
Energieberater/Férderlotsen einzureichen. Die Formulierung des Antrags sollte hier
ausreichend Freiraum lassen, entsprechend agieren zu kénnen. i

£l I




Ein Beschluss zu den Antragen wie mit der Anlage zur Einladung vorgelegt verstoRt
nach Auffassung der Verwaltung gegen die Grundsitze ordnungsgemaler
Verwaltung. Ein gefasster Beschluss diirfte somit nichtig sein und bréuchte von der
Verwaltung nicht ausgefiihrt zu werden.

Antrag B: Die Eigentlimergemeinschaft der Hauser DeichstraRe 70 und
Deichstrale 78 beauftragt einen Finanzierungsvermittler/Férderlotsen
mit den Vorbereitungen zur Beschaffung geeigneter Forder- und
Finanzierungsmittel fiir die Hauser DeichstraRe 70 und 78. Die
Beauftragung schlieRt die Ausarbeitung von Férderantrégen fiir die
Sanierung der Hauser DeichstraRe 70 und 78 und nach deren
Genehmigung durch die GdWE (Beschlussfassung), auch die spatere
Einreichung bei den jeweiligen Férderinstitutionen wie KfW, BAFA,
oder anderen mit ein.

Die Kosten der MaRnahme werden jeweils halftig aus den
Erhaltungsriicklagen der Hauser Deichstrafie 70 und 78 entnommen.

Abstimmung: 78 Stimmen stimmten mit Ja
2 Stimmen stimmten mit Nein
8 ‘Stimmen enthielten sich der Abstimmung
1 ungultig

Verkiindung: Der Beschluss ist angenommen [] abgelehnt

Top 18  Installieren einer Vollmachtsfunktion in der WEG zur Vertretung der
WEG in Angelegenheiten der Verwaltun und bei Rechtsgeschiften.
Antragsteller: Verwaltungsbeirat

Der Top wurde nach einer anwaltlichen Beratung des Verwaltungsbeirats auf
dringende Empfehlung des Juristen aufgenommen. Die Diskussion wirft jedoch
Fragen nach der Notwendigkeit und mdglichen Gefahren fiir die Ausfiihrenden auf,
die in der kurzen verbleibenden Zeit und mangels juristischer Expertise nicht
beantwortet werden kénnen.

Der Tagesordnungspunkt wird ohne Beschlussfassung verlassen und soll nach
MGoglichkeit zu einer kommenden Versammlung wieder vorgetragen werden.

TOP 19 Verschiedenes (keine Beschlussfassung méglich)

Information der Verwaltung (nur nachrichtlich):
Der Kontostand Girokonto per 19.05.2025 betrug 325.254.19 Euro.
Der Kontostand Festgeldkonto per 30.04.2025 betrug 1.598.539,95 Euro.

Mit der Einladung wurde der Entwurf einer Hausordnung zur Kenntnis gebracht.
Anregungen fiir die Weiterentwicklung bitte an Frau Briick oder Herrn StrauR,
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Folgende Punkte wurden von der Verwaltung fiir die Tagesordnung der néchsten
ordentlichen Wohnungseigentiimerversammlung vorgemerkt:

Top 18 vom 26.05.25: Installieren einer Vollmachtsfunktion in der WEG zur Vertretung
der WEG in Angelegenheiten der Verwaltung und bei Rechtsgeschéften.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, dankt die
Versammlungsleitung den anwesenden Teilnehmern fiir die Wortbeitrdge und schlief3t
die Versammlung.

Bremen, 26.05. 2025
702sf

GEWOBA
Aktiengesellschaft

Wohnen und Bauen /
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Nummer 313 des Urkundenverzeichnisses fiir 2025

Der Notar fragte nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs 1. Nr. 7 BeurkG. Sie wurde
von den Beteiligten verneint.

Vorstehende vor mir,

Notar Rouven Kai Pléger
mit dem Amtssitz in Bremerhaven

anerkannte Unterschriften von

‘\ a) Herrn Dieter Johann Rehrbehn, geboren am 15.09.1954 in Wedel, wohnhaft
\ Potsdamer Strae 1, 27576 Bremerhaven,

“ b) Herrn Lukas HiRner, geboren am 20.06.2000 in Bremerhaven, wohnhaft
Deichstrae 70, 27568 Bremerhaven,

beglau\‘?e ich.
\
Die Erschie\\ =nen wiesen sich aus durch ihre Bundespersonalauswesise.

!

Bremerhaven, de _23. Juni 2025

Rouven Kai|Pléger
(Notar)




